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NTRODUCCION

Para el desarrollo de esta tesig, se na elegido-a la Delegacidn
Cuauhtémoc, la cual es la mas importanté'en_cuantovque en ella se -
encuentran una serie de Servicios de3Ihfbéeétructura como son: Aveni
das Principales, Monumentos, Tubérias de Agda y Drenaje, Oficinas de
Gobierno, Mercados, Clfnicas, Edificios de Educacién Pre-escolar, -
Primafiés»y.de Educaéién'Media_Bésiéé, asi como el 70% de construc--
ciones que tienen un poco mas de 50 afios, de las cuales el 60% se en

cuentran en malas condiciones y carentes de servicios para el normal

desarrollo de las personas que alli habitan.

Por todo lo anteriormente mencionado, las autoridades de dicha
Delegacién por medio de su Oficina de Proyectos, ha propuesto agru-

par sus Oficinas de Campo en un solo Conjunto, para asi prestar mejo
res servicios,




FACTOR HISTORIC

La Delegacién Cuauhtémoc se encuentfa Situada en la parte cen
tral délfDistrifb,Federél, con una altitud aproximada de 2,240 me-

tros sobre el nivel del mar, entre los meridianos 19° 24' de lati-

tucd noffe y 99° 08' de longitud oceste del Meridiano de Greenwich.

La superficie calculada para la Delegacién Cuauhtémoc es de -
33.03:kilométfosﬁcuadradbs?que repreéanta el 2.2% de la superficie

toxa1~de1:Distrito Federal.

En comparacién con otras Delegaciones, esta ocupa el decimo -

tercer lugar en cuanto a extencién.

La Delegacién Cuauhtémoc cuenta con una poblacién de 1,327,242
habitantes, que representa el 13.5% respecto al total del Distrito

Federal, con una densidad de 28,072.72 habitantes por kilometro -




.'cuadrado por lo que ocupa el primer lugar en densidad.

Ia Delegacién Cuauntémoc colinda con la nelegaciéﬁ‘xzcapotzal-
<o y Gustavo A. Madero al Norte, con: la Delegac16n Benito Judrez e

Iztacalco al Sur, con la Deleeaclén Venustlano Carranza al Oriente

y con la Delegacién Mlvuel Hldalgo al Ponlente.

La Ley Organica del Departamento del Distrito Federal publica-

da en el Diario Oficial de la Federacién del 29 de Diciembre de
1970,

en su Artlculo 110 Capitulo 20, establece el perlmetro de di-
cha Delegacién.

NORTE: Paseo de las Jacarandas y Av. Rio del Consulado.

SUR: Av. Benjamin Franklin, Av. Nuevo Leon y Viaducto Presiden

te Miguel Aleman.

ORIENTE: Calzada de la Viga, Anillo de Circunvalacién, Vidal -
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© DOR, UNIDAD JONOALCO TLALTELOLCO, SANTA

1JARB2, BUEHCS AIRSS,

propiédédjcuyo fin es de Habitacidn, ‘Industria, Servicios 'y el

3n la Delegacidn sus Areas Verdes, son minimas, ya que corres-

pcaden a un 9:.5% del total de la superficie de la misma, o lo que
se propone nun aumento de més;zonas verdes gue fe udicarian en laos
rrenos gsu=2 dejarian alennos Servicios Urpanos al cambiarse al -
aevo conjunto.

COLONIAS PERTZNECIENTES A LA DETLEGACIO ( 34 )

ATL:MPA, SANTA MARIA INSURGEINTES,

SAN SIMON TOLNAHUAC, PERAL-
7TILLO, SX/HIPODROMO DE

SRALYILLO, VALLS GOMEZ, MAZA, FZLIPE PESCA

MART

23

LA RIBSRA, BUSNAYVIS-
7A, GUERREI0, MORILOS, SAN FAFARL, RITVOLUCION, CTWTRO, CUAUKT

S|

JUAREZ, ROMA NORTE, DOCTORES, OBRERA, TRANSITQ, SSPIRANZA, COJIDESA

iIPODROMD DE LA CONDESA, HIPODROMO, ROMaA SUR, CENT

O URBANO 3ENITO
YISTA ALZGRE, PAULINO NATARRO, ALCARIN,
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AMPLIACION ASTURIAS

YIALIDAD

Debido a la concentracién demogrdfica con gue cuenta la Dele-
gacibén, 23i como por las actividades socio-ecdnomicas, politicas y

culturales, hacen que se D

resente diariamente una poblacién flotan

te de #proximadamente dos millones lo cual ha incrementado el volu

men de trdnsito, convirtiéndola en uno de los puntos mas criticos
de nuestra urbe,

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

La Delegacidn cuenta con una amplia red de comunicacién, cong
truida con los requerimientos :Ideales de pavimentacidn y un servi-

cio de mantenimiento constante, ya oue cuenta con Once Zjes Vizles
con 1na lanzitud de 54,%90.00 meiros, =2simismo dispone de une -
ampli2 red de autobuses de urimera y segunda clase gue el Departa-
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Asi fue como la Orlcina de Aguas y Saneamiento paso a- eetable”

cerse acondiclonando para esto una casa habxtacién en ‘la colonia
Algarln.

La' Oficina:de Obras Publicas, se apropio- vo en.
*1mpia;!ovhabiendo en

transportes y personal, se. acomodo parte en el

mencionado y parte en terrenos baldlos propledad
del Departamento del Dlstrlto Federal.;

causaba*d”

ocu-
para Altos Hornos con una superficie de -
44, 124 ,56 M2 enjlé»éoldﬁié ﬁif

con construcciones necesidades
se llego a un acuerdo entre las autoridades de Altos Hornos, el

Departamento del Distirito Federal

v dicha Delagzacidén, para que es-

ta pasara a ocupar el terreno y se acoandicionaran los locales en =-

autoridades de .1a' Delesacién la problematica que =



provicionales para sus Oficinas de Servicios Urbanos.
i

Cuando se acabaron de decentralizar completamente todos los -
Servicios Urbanos, guedando bajo su control la Oficina de Obras -

Viales, mas personal y maguinaria: de otros servicios, las autorida

des de dicha Delegacidén por medio de su Oficina de Planeaciénbse -

didé a la tarea de hacer una investigacién y como consecuencia de -
esto un programa que azbarcara todas las necesidades habidzs y por
haber de cada Oficina de Serviéios, para concluir en un anteproyec
to arquitectdénico ubicado en 2l terreno acondicionado provisional-

mente, ya que se llegd a la conclusién que su superficie es sufi--

ciente para dichas Oficinas.

Estas Oficinas son:

OBRAS PUBLICAS: la cudl se encarga del mantenimiento de Merca

dos, Guarderias, Primarias, Secundarias Tecnicas, Oficinas Pﬁblicag
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Monumentos, Parouee, Denortlvos, asi’ como moblllario urbano y repa-

racidn - en alpunos casos de ed111clos habltaclonales.

OBRAS VIALES; 1la cual se encarga del Mantenimiento y Construc-

cibn de todas las vias de. comunlcacldn como son Ejes Vlales, Calza-

das y AvenxdaQ, asi como- reparaclén de banquetas, guarniciones y ta
pas de registros en general,.

LIMPIA: que tiene a su cargo la recoleccidén general de basura

de calles y edificios habitacicnales.

AGUAS Y SANEAMIENTO; que se encarga de la limpieza de atarjeas,

fugas de agua potable, conexiones y reconstrucciones de tomas domi-

ciliarias de agua y albafiales para todo tipo de construcciones.

TALLER MECANICO; el cual se encarga de dar mantenimiento a to-
dos los vehiculos en servicio en los aspectos de reparaciones mecd-~

nicas, lavado y engrasado y compostura de llantas.
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LOCALIZACION

Se encuentra situado al:'Norte de la Delegacién Cusuhtémoc, en

la colonia Ex-Hipqdromo de Peralvillo y presenta una configuracién
plana en su tctalidad.

Esta delimitado con:

Al NORTE con la Calzada de la Ronda.

Al SUR con el Eje 2 Norte o Av. Manuel Gonzalez.

Al ORIENTE con la calle de Constantino.

Al PONIENTE con el Eje Central o Av. San Juan De Letran.

Esta localizado en una zona de baja intensidad habitacional de

26 a 200 habitantes por hectarea y se encuentra enclavado con un




urbano circundado por construcciones de tipo habitaciona

_dgﬁ, 3 niveles, exepto al sur por la Unidad Nonoalco Tlatelolco

con-edificios de varios niveles

‘Bsta :equidistante a cualquier punto de la Delegacifn con =—-
vias‘rapidas y cuenta con una infraestructura adecuada con todos.

los servicios como son; Agua, Drenaje, Luz, Pavimento, Banquetus 'y

Guarniciones.
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5.6

LAMINAS DE INVESTIGACION

'Localizacién del Proyecto ArqultectonlcoJ
-ZgéffLocalizacién del ‘Terreno Propuesto

e

Vistas Interiores

Vistas BExteriores

Climatologfa
Grdfica Solar
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e acuerdoga,lasinecesidades actuales 'y futuras

20 afios

las autoridades 10 que pudies

se 1llegé a la conclusién del siguien

RQUITECTONTICO:




PROGRAMA GENERAL DE OF:

CAMPO DE 1Ia ELEGACION CUANUHTEMO

I FUNCION EJECUTIVA

1.0 Oficina del Coordinador General

1.1 Of'icinas de Aguas y Saneamiento
1.2 Oficinas de Limpia
1.3 Oficinas de Obras Publicas

4 Oficinas de Obras Viales

1.5 Oficinas de Taller Mecdnico
1.8 Sala de Juntas

II SALAS DE REUNION

2.0 Sala de Estar a Cubierto

Plaza de Estar a Descubierto



wE v

III: SERVIC:

3.9 Talleres g

iiestidores

3.3 Intendehéla

3.4, querme;laf'

3 5Lgcua;£pjdé5MQQuinas

3.6 : Sanltarlos

3.7 ‘Estaclonamlento Personal de- Oflclnas

3.8 Estaclonamlento Vehlculos de Servicio
3.8 Controles de Acceso

3.10 Plaza de Acceso

3.11 Circulaciones

3.12 Areas Jardinadas
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ROGRAMA

Oficina del Coordinador General

Oficina Jefatura
Sanitario
Recepcién

Sala de Juntas

Oficinas de Aguas y Saneamiento

2.1
2,2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2

0

Oficina Jefatura

Sanitario

Recepcién

Area Administrativa

Area de Dibujb y Supervisién
Oficina Jefe Conirol de Personal
Oficina Jefe de Vehiculos

Oficina Tomador de Tiempo

Sala de Estar

ARQUITECTONICO-




2.10 Oficina Jefe de Almacen.
2.1 Area de Almacen.
2.12¢ Taller de Plomeria.

Estacionamiento Veéniculos

Oficinas de Limpia

Oficina Jefatura

Recepcidn
3.4 Area. Administrativa
3.5 Area de Superfiéién

3.0 Oficina Jefe Control de Personzl

3.7 Oficina Jefe de Vehiculos
3.8 Cficina Tomador de Tiempo
3.6 Sala de Estar

3.10 Oficina Jefe de Almacen

3.1 Area de Almacen

3.12 Taller de Reparaciones




Estacionamiento Vehiculos

Oficinas de Obras Publicas

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10

Oficina Jefatura de Construccién

Sanitario

Ofidina Jefatura de Mantenimiento

Sanitario

‘Recepcidén Comun

Area Administrativa

Archivo

Area Dibujo y Supervisién
Oficina Jefe Control de Personal
Oficina Jefe de Vehiculos
Oficina Tomador de Tiempo

Sala de Estar

-Oficina Jefe de Almacen

area de Almacen

Albaﬁileria
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4.16
41
4. 1 8

4.19
4.20
4.21
4.22
4.23
4.24
4.25
4.26

‘Bombas y Calderas.

Taller Carpinterfa
Dezazolve

Electricidad

~Taller Herreria

Taller Plomeria

Pintura

Relojes

Tribunas y Templetes
Vidrieria

Estacionamiento Yehiculos

Oficinas de Obras Viales

Oficina Jefatura
Sanitario

Recepciédn

Area Administrativa

Area Dibujo y Supervisién

o

L id




5.6 .O?iéina JefeiQ@qtb@iﬁdefﬁeféonéla

5.7 Oficina Jefe de Vehiculos:
5.0 Oficina Tomador de Tiempo
5.9 Sala de Estar

5.10 Oficina Jefe ‘de Almacen
5.11 Area de Almacen

5.12 Taller de Herreria

5.13 -Estacionamiento Vehiculos

Servicios Generales

6.1 Oficina TomAador de Tiempo Administrativo
.2 Oficialia de Partes

5.3 Rafios y Vestidores

6.4 Enfermeria

5.5 Intendencia

5.6 Bodega Intendencia

6.7 Cuarto de Maquinas

6.8 Casetas de Conirol
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Estar.a Cubier

PiazaraeTEstar?afDescubiéito.
Servicics Sanitarios. Oficinas

Servicips<SanitarioswAlmacenesv

'Saniféfxggg?aliéiéé

de ‘Acceso

Estacionamiento
. 'Circulaciones

SArQaSaVerdes@,




ESCRIPCION ROYECTO

Con el estudio del programa, la configuracién del .terreno, me
dio ambiente y otras determinantes, se.f;rmularon»las caracteristi
cas del proyecto, su concepcién partiéhi@r para que fuera un con--
junto horizontal ‘en base al cantexto urbaﬁé que lo circunda, cerra
do al exterior por las funciones gue en el se desarrollaran, con -
vida interior, unidad pléstica, funcionalidad simple y légica eg-——
tructural.

El trazo general del proyecto esta orientado sobre un eje de
composicidén norte sur, cargado hacia el oriente del terreno, paras
aprovechar la parte ancha del mismo con los servicios de méAs capa-
cidad y la parte menos amplia con 1los servicios de menor capacidad

en cuanto a transportes y necesidades se refiere.

Los 2ccesos estaran sobre la Calzada de la Ronda, ubicada al

Norte, ya que es una calle secundaria con poco flujo de trdfico y




la vez de f4cil comunicacidén a vias rapidas.

Este conjunto se compone por un elemento central que son las
Oficinas en donde se'ubiéah las autoridades y en torno a estas -
envolviendolo 1los cuerpos con 1lo0s servicios complementarioé. Todos
estos cuerpos se diseflaron dentro de una zona que cuenta con viali

dad interna, perfectamente definida y'funcionél.

Los Accesos son controlados y por medio de estos se llega a -
la Plaza Principal y Estacionamientos. Desde dicha Plaza se tiene
como remate y punto de vista el Edificio de Oficinas que consta de
dos niveles y esta tratado con materiales de textura lisa y aparen
tes con colores claros, que contrasta con los demas elementos gue
son de un solo nivel y acabados con textura rugosa. Su entrada es-

td remetida y se disefio usando el vidrio que le proporciona un

marcado claro-obscuro.

En 1o que respecta a la iluminacién cuenta en la noche con un




plafon luminoso en cada vestibulo que lo hacen accesible a primera

En su interio se tiene como remate unas escaleras que nos lle

van a un vestibulo en segundo nivel desde el cual se visualizan --

los servicios comunes y el acceso a la Oficina de Coordinador Gene

ral. Desde este vunto se pasa z una circulacidédn interior ilumirada

por un cubo de luz gue da acceso a cualquier oficina y a la vez a
los servicios sanitarios. Predominan tres tipos de acabados gue

son la cznceleria de tablaroca, el tirol y la loseta asfaltica.

Zn el vestibulo de planta baja hacia los lados se ubican las
Salas de Estar del personal y son espacios abiertos con doble altu
ra para una mejor circulacién del aire por la cantidad de personal
que se agrupa en ellas., Como remates visuales en las esquinas se -
encuentran los cubiculos de control gque estan en contacto directo
con el trabajador ya que en ellos se les zagrupa en cuadrillas y se

les dan ordenes de trabajo necesarias para el buen funcionamiento




dé.la;DeiegaCién.'Miedifaétespe#an'lggfdféépeSﬁdé{ﬁ:aﬁﬁjbfpueden
salir a areas de esiar a cubierto o a descubierto anexas al edifi-
cio de Oficinas. Los acabados en estas zonas son de gran durabilidad
'y facil mantenimiento por el tipo de trabajo a que estan expuestos,

Cuenta con. servicios sanitarios centralizados a todas las -
areas de estar.

Como ya .se menciono anteriormente

alrededor de estas Oficinas

se ubican los Talleres y Almacenes que dan servicio a la comunidad

en cuanto a mantenimiento y reparacién de mobiliario urbano y son -

elementos que se comunican por medio de circulaciones amplias y pla

neadas en virtud del movimiento de personal. Su esiructuracién esta
disefilada a base de armadures que cubren grandes claros y sus acaba-—
dos son durables acordes al trabajo que se realiza en ellos. Las ——

visuales son hacia los vehiculos ague controlan.

Los Almacenes guardan material y herramienta que se va ocupan-

do mediante se van programando los trabajos a realizar y se encuen—




4tran sobre el eje de truzo en el lado sur para dar'serviciqia#ambgs;
lados del conjunto.

Del lado poniente‘de la plaza de acceso principal se ubican.
los Bafios y Vestidores, los cuales son un punto importante del pro
yacto>ya que nos sirven para que los trabajadores antes de llegar

a las Salas de Bstar donde reciben ordenes de trabajo, pasen na

cambiarse sus ropas de calle por las del trabajo ¥y a la salida las

recogan, se aseen y salgan del conjunto sinnecesidad de cruzar - -
areas de trabajo.

En la parte sur poniente del conjunto se localizan los Servi-

cios del Taller Mecdnico, el cual forma parte del conjunto, aungue

se encuentra en un extremo del terreno. Esto es con el fin de dar-

le una salida préxima a la czlle a sus desechos gue producen como
son (grasas, disel y aceites). En cuanto gue forma parte del con-

junto es en relacién a su disefio esiructural y acabados gue son -

los mismos que todos los servicios.




En‘ioskeétacioﬁamientos de'LimniéfySObbas’Viélés se cuenta con”
fosas donde. 'se tira basura. 2 e asfalto.lnn el caso. de“la primera es
fin” un vehlculo con mayor: capacldad de

:sold viaje a los oficiales, dgspg;geﬁvanlaqugﬁﬁyédas y

asi evitar la os de menor ca-
acidad. Esto = con-el fin ‘de que:se.preste un mejor:servicio

a la.comunidad.

En cuanto:aliasfalto iria un trailer a a planta y lo depos
de esta manera los vehiculos pequetios
Deleeacldn sin nec ir a 1a planta El mate
r1a1 que S8e -trairia serla para ﬁha jornada“ de’ trabaao pues

contrarlo,se.enfriariaay.seria.materlal de desperdicio,.




MATERTIAL M ANDO

DE
"DEL CUEZRPO DE OFfICTINAS

" 'PARTIDA COSTO
1.- Preliminares $ 1,466,674.20 6.83
2.- Estructura G,648,268,20 44,93
3.= Albadileria " 6,525,948.60 30. 39
4.- Canceleria " 1,404, 359.80 6.54
5.- Vidrieria "  1,075,847.40 5.01
6.— Carpinteria " 257,688.00 1.20
7.- Cerrajeria " 94,485.60 0.44
8.- 1Inst. Hidraulica y Sanitaria " 339,289.20 1.58
©.- 1Inst. Electrica " 519,670.80 2.42
10.- Limpieza " 141,728.40 0.66

TOTAL. ... ....$ 21,474,000.00

Costo por M2..$ 21,474,000.00/2,3856.00 M2 = $ 9,000.00




Areas de M2 Construidos por Elemento:
Oficinas. . .. . - . . .. 2,386.00 M2 Con Losa Reticular

Servicios Generales. . . . . . » 520,00 " " "

'A;ﬁaégqgg, . . « o » o1,750.00 " " Cubierta Metélica
. . . . . 2'100000 " "

Talieﬁéégg
”Téiié}'ﬁéégnico. c e e e e e e

525.00 " " " "

irea Construida con Losa Reticular. . . . . . . . . 2,906.00 M2

Area Conétruida con Cubierta Metalica . . . . . .« & 4,375.00 "

Total Construidos. .- . « « « « « o o T,281.00 M2

21 costo por M2 del Presupuesto de Oficinas seria a $ 6,000.00

1 costo de la Cubierta Metalica mas economico seria " 7,500.00

El Costo Total 421 Area Construida

2.,006.00 M2 x $ 9,000.00 M2/Construido. . .§ 26,154,000.00

4,375.00 M2 x $ 7,500.00 M2/Construido. . .* .32,812,500.00




El Costo del Terreno con una Superficie de

44,124.56 M2 a § 1,000,00 M2. . .

"El Costo de las Plazas y Circulaciones

5,770.00 M2 a § 600.00 M2. .

El Costo de Estacionamiento

27,305.00 M2 a § 750.00 M2, "

44,124,560.00

3,462,000.00

20,478,750,00

COSTO TOTAL DE OFICINAS DE CAMPO. . . §

127,031,810.00

Ciento veintisiete millones treinta Yy un mil ochocientos

diez pesos 00/100 M.N.




FINANCIAMIENTO

Este seria por parte del Departamento del Distrito Federal Y la

Delegacibn Cuauhtémoc y seria recoperable por medio de las siguientes
pfop9§;cidnes. |

Lavado y Engrasado es d€. . « . . « & . .

cibn

‘A 8 Afios.

PRIMERA

Se cuenta con un total de 250 vehiculos. Bl costo por Servicio de

. 550.00
Si se hacen 4 Servicios por unidad, al afio seria §

$50,000.00

-~
. - L] L) . L] L]

[ ] . . . . L) [ ] 0 4,400,000.00
SEGUNDA

Si se rentara un terreno de 44,124.56 M2 por parte de la Delega--

a $§ 35.00 M2 ( Se propone por ser una superficie grande )
Al mes seria,

. s e e e . . § 1,544.35G.60
e e e e e e e . . . & 18,532,315.00
.« « . . . . % 148,258,520.00

Al Ario.

A 8 Aflos. .




&

De la Segunda por Renta de Terreno.

‘De"la Primera pq:;Séryicibldé*Bngrasaqo.yiLavado.

TOTAL RECOPERABL

s

. L

Si el Costo de las Oficinas de Campo es de

Este seria Recoperable en 8 Afios.

4,400.000.00
. 148,258,520.00

. $152,658,520.00°

¢ 127,031.810.00
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