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QUINTANA ROO

D

EL MEDIO Ffsico :

VASTA PLANICIE DE VERDE Y DENSA SELVA., COSTAS: CON:-PLAYAS
DE ARENAS BLANCAS Y FINAS QUE BANAN TRANSPARENTES/‘AGU.A_S.

ESTE ES EL SELLO CARACTER{STICO DE LA EXUBERANTE BELLEZA
DEL ESTADO DE QUINTANA Roo.

Sus 50,350 kM LIMITAN COM LOS ESTADOS DE YUCATAN Y Cam-
PECHE, Y CON EL VECINO PAfs DE BELICE. (VER LAMINA:1).

EL ESTADO PERTENECE A LA PROVINCIA FISIOGRAFICA DE LA~

PLATAFORMA DE YUCATAN. ToODO SU TERRITORIO ES CASI PLANO:
LA ALTITUD MEDIA NO ES MAYOR A LOS 10 MTS., EXCEPTO LA -
PORCION OCCIDENTAL DONDE EL TERRENO SE ELEVA A UN POCO
MAS DE 200 MTS., PARA FORMAR LA MESETA TECTONicA?nEonuLA
GUNA. TIENE EN EL MAR CARIBE, DOS ISLAS IMPORTANTES:




CozumeL E IsLA MuJERES.

EL PAISAJE ESTA FORMADO POR PEQUENOS LOMERIOS DE ROCAS
CALCAREAS Y TERRENOS BAJOS QUE SE INUNDAN EN EPOCA DE LLU
VIAS. EL DRENAJE ES SUBTERRANEO POR LO QUE, PRACTICAMEN-
TE, NO EXISTEN CORRIENTES SUPERFICIALES., SALVO EL Rfo -

HONDO QUE ACTUA COMO UN DREN, CAPTANDO LAS AGUAS SUBTERRA
NEAS,

HAY DOS TIPOS DE CLIMAS EN EL ESTADO:
CALIDO SUBHUMEDO Y CALIDO HUMEDO. EL PRIMERO SE ENCUEN-
TRA EN LA PORCION DEL CONTINENTE, Y EL OTRO SE REGISTRA

EN LA IstA DE COZUMEL: LAS PRECIPITACIONES Y TEMPERATURAS
MEDIAS ANUALES RESPECTIVAS SON:
1,400 vy 1,500 mm; 26 vy 25,5°¢,
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2)

BREVES DATOS HISTORICOS Y POLfTICOS :

EL TERRITORIO QUE AHORA OCUPA EL ESTADO DE BUINTANA Roo
ESTUVO POBLADO POR GRUPOS INDIGENAS MAYAS, ENTRE LOS CUA
LES SE DESTACAN LOS ITZAEs vy Los TuTuL-XIU.

EL AREA CULTURAL MAYA SE CARACTERIZO POR SU AVANZADA AR-
QUITECTURA Y SUS EXELENTES CONOCIMIENTOS ASTRONOMICOS.
SuU ESPLENDOR EN EL ACTUAL ESTADO DE QUINTANA Roo SE PUE-
DE APRECIAR AUN EN LAS RUINAS DE TuLuM, CoBA, KOHUNLICH
v BAKHALAL, PRINCIPALMENTE. (VER LAMINA 2)

Los PRIMEROS DESCUBRIDORES ESPANOLES DE ESTA AREA FUERON
JuaN Dfaz DE Sorfs Y VicenTE YANEZ PINZON., QUIENES VIAJA

RON POR LA PARTE ORIENTAL DE LA PENfNsSuLA YUCATECA EN -
1505 siN DESEMBARCAR,

Fue FrRANcisco DE MonTEJo., CAPITAN DE CORTES. QUIEN REAL]L
ZO LA CONQUISTA DE TODA LA PENINSULA,



EL AcTuAL ESTADO DE QUINTANA ROO LLEVA EL APELLIDO DE AN
DRES QUINTANA Roo, HEROE DE LA INDEPENDENCIA Y REPUBLICA
NO ACRISOLADAS VIRTUDES., FUE ERIGIDO EN EL TERRITORIO
POR LEY, EL 24 pDE NoviEMBRE DE 1902, FORMANDOSE DE LA -
FRACCION ORIENTAL DEL ESTADO DE YUCATAN,

EN Dic1eMBRE DE 1931, EL GOBIERNO FEDERAL DECRETO LA DIS
GREGACION DEL TERRITORIO DE QUINTANA Roo Y ANEXION A LOS
ESTADOS DE YUCATAN Y CAMPECHE, ESTA SITUACION PREVALE -
C16 HASTA EL 11 pE ENERO DE 1936, FECHA EN QUE FUE APRO-
BADO EL PROYECTO DE LEY ENVIADO POR EL PRESIDENTE LAZARO
CARDENAS AL CONGRESO DE LA UNION, POR EL CUAL SE DEVOL -
VIO AL TERRITORIO SU CONDICION FEDERAL.

EL 8 DE ocTuBRE DE 1974 SE EMITIO UN DECRETO QUE CONVIR-

TIO AL TERRITORIO DE QUINTANA Roo EN ESTADO DE LA FEDERA
CI1ON,
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3)

TuRrISMO

DENTRO DE LOS OBJETIVOS DE LA POLITICA DE LA ACTUAL ADML
NISTRACION FEDERAL ESTA LA DESCENTRALIZACION ECONOMICA,
EN ESTE SENTIDO SE EXPLICAN LOS PROYECTOS DE DESARROLLO
TUR{STICO QUE, A TRAVES DEL FonDO NACIONAL DEL FOMENTO
AL TurRISMO (FONATUR), PROMUEVEN DIFERENTES ZONAS EN EL
PAfS PARA QUE LOS BENEFICIOS SOCIO-ECO&OMICOS QUE SE DE-
RIVAN DE ESTA ACTIVIDAD SE ACRECIENTEN Y DISTRIBUYAN EN
TOoDO EL PAfs., EN LA CREACION DE NUEVOS POLOS DE DESARRQ
LLO TURfSTICOS DESTACA QUINTANA ROO., QUE CUENTA CON UNA
GRAN VARIEDAD DE ATRACTIVOS NATURALES., LO QUE LE OTORGA
UNO DE LOS MAYORES POTENCIALES TURISTICOS DEL PAfS,

EL esTapo Tiene 1,000 kM DE LITORAL EN EL MAR CARIBE CON
HERMOSAS PLAYAS, ADEMAS TIENE BELLAS ISLAS ENTRE LAS -
QUE DESTACAN CozuMeL, IstAs MuJeres. XaLBox, Cotay, IsLA
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BLANCA v CANCUN. TAMBIEN SON DIGNAS DE MENCION SUS INNY
MERABLES ZONAS ARQUEOLOGICAS PERFECTAMENTE CLASIFICADAS,
DESTACA TAMBIEN, SU ZONA LACUSTRE., Y EN FORMA ESPECIAL

LAS LAGUNAS DE BALACAR, DE GUERRERO Y DE NICHUPTE. ADE-

MAS SE PRACTICA LA CAZA, LA PESCA Y LOS DEPORTES A‘CUATI-
Caos,

Con ‘ESE CUMULO DE ATRACTIVOS, EL ESTADO DE -UINTANA RGO,
ES UNA DE LAS ENTIDADES EN LAS QUE MAS DEBE IMPULSARSE EL
TURISMO. POR LO ANTERIOR LA POL{TICA DEL GOBIERNO FEDE-.
RAL SE MATERIALIZO EN LA CREACION DEL FIDEICOMISO CALETA"
DE XEL-HA Y DEL CARIBE. EL COMPLEJO TURISTICO EN EL AREA
DE TuLuM. EL DESARROLLO DE ESTAS ZONAS OBEDECE A UNA IN
VESTIGACION DE GRANDES PROPORCIONES ENCAMINADAS A LOCAL]L
ZAR LAS AREAS CON IGUAL O SUPERIOR BELLEZA Y ATRACTIVO
QUE LAS QUE HAN DADO FAMA AL PAfS, CON EL OBJETO DE COM-




PETIR FAVORABLEMENTE EN EL MERCADO INTERNACIONAL DEL Tu-
RISMO.

LA IsLa CANCUN CONSTITUYE UNO DE LOS PRINCIPALES PROYEC-

T0S. LOS CENTROS TURISTICOS DE LA ENTIDAD SON: CANCUN.
CozuMmeL, IsLA MuJeres v CHETUMAL.

Es INDUDABLE QUE LA ORIENTACION ECONOMICA DE LA ENTIDAD
ES HACIA ESTAS ACTIVIDADES., POR LO QUE NO DEBE PASARSE

POR ALTO QUE ESTE CAMINO IMPLICA DEPENDER DE FENOMENOS
FUERA DE CONTROL.




ENTIDADES FEDERATIVAS CON MAYOR
g INDICE ECONOMICO
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PRINCIPALES PAISES CON MAYOR AFLUENCIA
TURISTICA HACIA MEXICO:.

E. U.A 93.68 % J APON 341 %
CANADA 372 COSTA RICA 38
ALEMANIA 744 coLomBIA 272
FRANCIA 6.88 PERU 237




CANCUN

iy

INTRODUCC 16N

CANCUN SE LOCALIZA AL NOROESTE DE LA PEN{NSULA DE YUCATAN
EN LO QUE ES LLAMADO EL CARIBE Mexicano. Es UNA IsLA EN
FORMA DE “L" CONECTADA A LA PENfNSULA POR UN PEQUENO PUEN
TE, MIDE 21KkM. DE LONGITUD POR 400 MTS. EN SU PARTE MAS

ANCHA., Y TIENE MAS DE 20 KM, DE PLAYA DE FINA ARENA BLAN
CA, (VER LAMINA 1)

EL PrRoYECTO CANCUN REALIZA ACCIONES- QUE CREAN POR PRIMERA
VEZ EL DESARROLLO INTEGRAL DE UNA ZONA TUR{STICA. Los
FACTORES QUE SE CONSIDERARON PARA SELECCIONAR LA ISLA,

TRAS HABER ANALIZADO TODA LA EXTENSION COSTERA DEL.PA{sS.
FUERON LOS SIGUIENTES:

A.- CERCANfA A LOS PRINCIPALES CENTROS DE DONDE




PROVIENE EL TURISMO. (VER LAMINA 5)

B.- ATRACTIVOS NATURALES.
C.— EXCELENCIA CLIMATOLGOGICA.

D.- FACILIDAD PARA LA INSTALACION DE TODO TIPO DE
CONSTRUCCIONES. COMODIDADES Y SERVICIOS,

CANCUN ES UN DESTINO VACACIONAL PROYECTADO PARA RECIBIR
LA VISITA DE UN MILLON DE TURISTAS AL ANO, LOS CUALES PQ
DRAN DISFRUTAR DE MARAVILLOSAS PLAYAS, ESPLENDIDO CLIMA
Y POSIBILIDADES IDEALES PARA DEPORTES, EN AMBIENTE ECQLQ

GICO CUIDADOSAMENTE MANTENIDO CON GRAN VARIEDAD DE FLORA
Y FAUNA,

CANCUN NACE EN SU CONCEPCION EN 1972 v A FINALES DE 1973
SE INICIA LA CONSTRUCCION DEL EQUIPAMIENTO TUR[STICO NE-




CESARIO PARA PONER EN MARCHA EL PROYECTO. (VER LAMINAS
56 Y 7) LA CREACION DE LA INFRAESTRUCTURA ADECUADA
PARA CONTAR CON UN CENTRO TUR{STICO DE NIVEL INTERNACIO-
NAL, SE VIO APOYADA POSTERIORMENTE CON LA CONSTRUCCION Y
OPERACION DE HOTELES Y SERVICIOS TURISTICOS CONEXOS EN

SU PRIMERA ETAPA. (EL PROYECTO SE REALIZARA EN TRES -
ETAPAS, VER LAMINA 6)

DESDE QUE COMENZARON LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, CANCON
SE CONVIRTIO EN UN CENTRO DINAMICO. GENERADOR DE FUENTES
DE EMPLEO, Y DESDE LUEGO, CENTRO DE ATRACCION DE POBLA-
CION. PoR LO ANTERIOR, EL GOBIERNO FEDERAL Y EL ESTATAL
SE PROPUCIERON OFRECER CONDICIONES DE VIDA ACEPTABLES A
ESTA POBLACION, DE AHI EL DESARROLLO DE C1upAD CANCUN,
AQuf SE ASENTARA LA POBLACION PERMANENTE DE LA NUEVA ZO-
NA TURISTICA: LA PRIMERA ETAPA ESTA PLANEADA PARA 70,000
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2)

HABITANTES,

Ciupap CaNncUN

PREOCUPACION CONSTANTE DEL GOBIERNO MeExicano A TRAVES'DE '

FONATUR, ES EL INCREMENTO DE TURISMO, CONSIDERADO NO SOLO
COMO IMPULSOR DE BIENESTAR SOCIAL.,

CoN ESTE CONCEPTO SE CREG EL DESARROLLO TUR[STICO DE. -
CANCUN, Y JUNTO CON EL SE PROYECTG UNA CIUDAD PARA LA PQ

BLACION PERMANENTE DE ESA ZONA TURISTICA, Asf NACIS cIy
DAD CANCUN,

UNA POBLACION QUE YA ESTA AMPLIANDO sU ZONA URBANIZABLE
Y QUE HA AGRAGADO MIL CASAS MAS, A SU PROGRAMA ORIGINAL
PARA CONSTRUIR VIVIENDAS POPULARES,

SU INFLUENCIA SE DEJA SENTIR FUERTEMENTE EN LA REGléN, -

iy

A




3)

SOBRE TODO EN LOS POBLADOS CERCANOS, PUERTO JUuArRez v Co-
LONIA DE PUERTO JUAREZ., QUE EN 1970 APENAS LLEGABAN A 117
HABITANTES Y QUE HOY ALCANZAN UNA POBLACION DE 35,000 HA
BITANTES, ESTIMATIVAMENTE, (VER LAMINA 7)

Los RESIDENTES DE ESTA REGION, PROVIENEN DEL ESTADO DE
YucaTAn (H4%) DEL EsTADO DE QUINTANA Roo (20%). ESsTADO
DE CAMPECHE (6%) Y EL RESTO DE OTROS ESTADOS DEL PAfS,
EL ESPECIAL TABAscO Y EL DisTRITO FEDERAL. (24%)

DESARROLLO DE LA COMUNIDAD

EL CRECIMIENTO DE UNA COMUNIDAD SE FINCA EN EL TRABAJO

DE SUS HOMBRES. A LA VEZ QUE SU DESARROLLO COMO GRUPO SO
CIAL. CREAN NECESIDADES QUE SE TRADUCEN EN SERVICIOS PARA
LLEVAR BIENESTAR SOCIAL., COMO URBANIZACION, VIVIENDA, SA




LUD, ENTRETENIMIENTO, ADMINISTRACION PUBLICA, ETC.

EN CANCUN, SU NACIENTE CRECIMIENTO., A DADO LUGAR A UNA
PODEROSA INDUSTRIA, LA CONSTRUCCION, QUE ES LA FUERZA

MAS IMPORTANTE GENERADORA DE EMPLEOS Y FUENTE DE INGRE--
SOS.

Los sERvicIOs PUBLICOS, PRIVADOS Y MUNICIPALES, SE VIE -
NEN CREANDO DE ACUERDO A LAS NECESIDADES DE LA POBLACION,
YA SE CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS:

-  AGUA POTABLE:

EL SISTEMA DE AGUA POTABLE QUE ABASTECE A LA ZONA UR
BANA Y TURISTICA, CONSTA DE UNA ZONA DE POZOS PROFUN
DOS LOCALIZADOS EN LA CARRETERA MERIDA - PUERTO JUA-
REZ, MEDIANTE UNA L{NEA DE CONDUCCION DE 23,240 MTs.
DE LONGITUD: LA POTABILIZACION SE EFECTUA POR MEDIO

DE UNA PLANTA POTABILIZADORA.




DRENAJE SANITARIO:

EN LA ZONA TURfSTICA SE CUENTA CON UNA PLANTA DE TRA
TAMIENTO DEL TIPO DE AERACION EXTENDIDA, EN LA zONA
URBANA EL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS NEGRAS ES A BASE
DE LAGUNAS DE OXIDACION, LAS CUALES TIENEN CAPACIDAD
DE SERVICIO HASTA DE 45,000 HATITANTES,

TIENDA DE AUTOSERVICIO CONASUPER, OFICINAS DE SERVI-
CIOS SOCIALES, CLINICA Y SERVICIOS MEDICOS, LOCALES
COMERCIALES, BANCOS., JARDINES Y PLAZAS, CLUB SOCIAL
JUVENIL Y DE ADULTOS., JARDINES DE Nlﬂds,'escusLAs PRL
MARIAS, CENTRO DE ESTUDIOS BASICOS, ESCUELA,SECUNDAf;
RIA INTENSIVA, CENTRO DE ADIESTRAMIENTO PARA TRABAJA
DORES DE HOTELES Y RESTAURANTES., ESCUELA DE IDIOMAS,
CENTRO DE CAPACITACION PARA TRABAJADORES DE LA INDUS
TRIA DE LA CONSTRUCCION, MERCADO Y CENTRO DE ABASTOS

\



PALACIO MUNICIPAL., OFICINAS FEDERALES Y ESTACION DE"
BOMBEROS.

)




ACTIVIDAD TURISTICA EN CANCUN ( 1975 - 1978 )

1)

INTRODUCCION :

DESDE HACE VARIOS ANOS EL TURISMO SE HA CONVERTIDO EN UNA

DE LAS ACTIVIDADES MAS DINAMICAS DENTRO DE LA ECONOMIA -
DEL PAfS: A Su VEZ, LOS BENEFICIOS DERIVADOS DE DICHA AC
TIVIDAD HAN PERMITIDO EN ANOS RECIENTES UNA MAYOR PROMO-
CION E IMPULSO DE NUEVOS CENTROS TURESTICOS, LOS CUALES

EN EL CORTO PLAZO SE CONVIERTEN EN AUTENTICOS POLOS DE
DESARROLLO REGIONAL.

EL PRIMER ANO DE OPERACIGN DEL PROYECTO CANCUN FUE EN -
1975, PER{ODO EN QUE SE CONJUGARON LOS ELEMENTOS NECESA-

RIOS PARA PROMOVER LA ATRACCION TANTO DEL TURISMO RECEP-
TIVO COMO DEL TURISMO NACIONAL,

Los RESULTADOS OBTENIDOS A TRAVES DE LOS PRIMEROS TRES

O




2)

ANOS Y MEDIO DE OPERACION., HAN SUPERADO TODOS LOS PRONGS
TICOS Y METAS PLANEADAS, HABIENDOSE EXPERIMENTADO UNA DL
NAMICA EVOLUTIVA EN LA ACTIVIDAD TUR{STICA, FAVORECIDA
POR EL CRECIENTE NUMERO DE HOTELES Y POR LA MAYOR CAPACL
DAD DE ASIENTOS DISPONIBLES EN LA TRANSPORTACION AEREA.

DADAS LAS CONDICIONES ANTERIORES, CANCUN SE HA UBICADO -
COMO UN DESTINO TUR{STICO DE PRfMER ORDEN, TANTO A NIVEL
NACIONAL COMO INTERNACIONAL.,

ANALISIS DE LA OFERTA :

PARA LA FECHA EN QUE SE REALIZO ESTE EsTuDIO (1978)., LA
OFERTA HOTELERA CONSIST{A EN 32 UNIDADES HOTELERAS DE CA
TEGORfAS I A V cON UN ToTAL DE 2634 HABITACIONES. (AcC -

TUALMENTE EXISTEN 38 HOTELES CON UN TOTAL DE 4000 HABITA
CIONES) .




EN 1978 EXISTIAN 14 HOTELES EN LA ZONA TUR{STICA CON 2,098
CUARTOS, MISMOS QUE POR SU LOCALIZACION INSTALACIONES, -
SERVICIOS ANEXOS, INVERSION POR CUARTOS Y TARIFAS, SON -
CONSIDERADOS COMUNIDADES DE CALIDAD TUR{STICA. (AcTuAL-

MENTE EXISTEN EN LA ZONA TURISTICA 19 HOTELES CON UN TO-
TAL DE 3,463 cuarTOS),

PorR LO QUE RESPECTA A LA CI1ubaD DE CANCUN, PARA LA’ FECHA
DEL PRESENTE ANALISIS EXISTEN 18 HOTELES CON UN TOTAL DE
500 CUARTOS, CLASIFICANDOSE £STAS UNIDADES EN CATEGOR{AS

INFERIORES, POR NO OFRECER CARACTER{STICAS SIMILARES A -
LOS HOTELES UBICADOS EN LA ZONA TUR{STICA,

EXISTE UNA MARCADA CONCENTRACIGN DE NUMERO DE CUARTOS EN
LA CATEGORIA I, AL CONTAR CON EL 45.4% Dsng OFERTA TOTAL
DE CUARTOS EN 6 UNIDADES DE HOSPEDAJE: LA CATEGORfA Il
PARTICIPA CON EL 21.4% DE ESTE TOTAL DE CUARTOS EN CUATRO




ESTABLECIMIENTOS: SIN EMBARGO, LAS CATEGORfAS INFERIORES
ITT, IV v V, COMIENZAN A INTENSIFICAR SU PARTICIPACION -
EN LA ESTRUCTURA HOTELERA, OBSERVANDOSE EN EL ULTIMO ANo
ANALIZADO UNA PARTICIPACION DE 33.2% DEL TOTAL DE CUAR -
TOS CON 22 UNIDADES DE HOSPEDAJE. (VER CUADRO No. 1)

LAS CARACTERfSTICAS DEL CRECIMIENTO DE LA OFERTA -SE HA
MODIFICADO LIGERAMENTE EN EL PERfopo DE 1976 - 1978. EN
DONDE SE OBSERVA QUE LA ESTRUCTURA HOTELERA COMIENZA A
DIVERSIFICARSE EN DIFERENTES CATEGORIAS. PERMITIENDO ASf,
EL ACCESO DE MAYORES SEGMENTOS DE LA POBLACION A LOS SER
VICIOS TUR{STICOS, LO QUE HA SIGNIFICADO UN ACELERADO -
CRECIMIENTO EN EL DESARROLLO TURfSTICO DE CANCON.

LA cATEGORIA | REPRESENTABA EN 1975 EL 59.5% DE PARTICIPA
CION EN LA OFERTA HOTELERA, DISMINUYENDO HACIA MAYO DE -
1978 A uN NIVEL DE 45.4%Z PoR SU PARTE LA CATEGORfA V,
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QUE EN 1975 REPRESENTABA EL 2.5% DE ESA OFERTA. (VER -
cuabro No. 2).

EL CRECIMIENTO PROMEDIO EN EL PER{fODO SENALADO, TOMANDO
EN CONSIDERACION TODAS LAS CATEGOR{AS, FUE DEL‘37;4i DES
TACANDO POR SU DINAMISMO LA CATEGORfA III, CON-UNA TAsA
DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DEL 141,03.

A) COEFICIENTES .DE OCUPACION:

NO OBSTANTE LOS FUERTES INCREMENTOS EN'EA“OFERTA HO
TELERA, LOS fNDICES DE OCUPACION HAN DEMOSTRADO UN
DINAMISMO EXCEPCIONAL A TRAVES DE LOS ANOS CUBRIEN-
DO EN GRAN PARTE CONTINUOS AUMENTOS EN DICHA OFERTA,

* DE TAL MANERA QUE EN 1977 EL COEFICIENTE DE OCUPA -
CION REGISTRADO FUE DEL 68.5%, MUY SUPER!OR A LA ME "
DIA NACIONAL., EL COEFICIENTE REGISTRADQ HASTA EL -
MES DE JUL1O DE 1978 FUE DE 74.5%, SUPERANDO EL fN-




DICE REGISTRADO EN EL MISMO PER{ODO EN EL ANO DE -

1977, NO OBSTANTE HABIENDOSE INCREMENTADO LA OFERTA
HOTELERA EN UN 6,07 .

LA cATEGORfA I POR SU VOLUMEN DE CUARTOS Y POR CON-
TAR CON MEJORES TECNICAS DE COMERCIALIZACION Y PENE
TRACION EN LOS MERCADOS NACIONAL E INTERNACIONAL,HA
APOYADO FUERTEMENTE EL {NDICE PROMEDIO DE OCUPACION
AL REGISTRAR, EN EL ANo 1977. UN COEFICIENTE DEL -

74,4% v AL MES DE JuLio DE 1978, un fnpice DEL 85.1%
EN DONDE EL NUMERO DE HABITACIONES NO SE MODIFICO.

Los MAYORES PROMEDIOS DE OCUPACION SE REGISTRARON EN
EL PERfODO ENERO - MARZO, RESULTADO DE LA PROPIA TEM
PORADA ALTA DE CANCUN, EN LA QUE SE PRESENTA MAYOR

AFLUENCIA DE EXTRANJEROS Y UN GASTO MEDIO MAS ELEVA
po. (VeER cuabro No, 3).




B)

CON LOS DATOS SOBRE CAPACIDAD HOTELERA Y COEFICIENTE
DE OCUPACION PARA EL PERIODO CONSIDERADO, SE ESTIMO
EL NUMERO DE CUARTOS OCUPADOS., LOS QUE OBSERVARON

CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL DE 61.2% EN EL PERfODO -
1975 - 1977,

AL RESPECTO, DESTACA LA CATEGOR{A Il Que Tuvo UN -
CRECIMIENTO DEL 146.1% EN EL MISMO PER{fODO ANALIZADO
LA CATEGORfA II con uN 65.3% v LA I con un 50.6Z,

LA CAPACIDAD HOTELERA AUMENTO EN CANCUN EN 99.0% -
MIENTRAS QUE EL NUMERO DE CUARTOS OCUPADOS LO HIZ0
EN 160.0% en L perfobo 1975 - 1978, ORIGINANDO UN

INCREMENTO EN EL COEFICIENTE DE OCUPACION PROMEDIO.
(VER cuaDrRo No. 4)

INDICE DE ESTACIONALIDAD DE CUARTOS OCUPADOS:

EN RELACION A LA ESTACIONALIDAD DE FLUJO TuRISTxéoﬁ

%



OBSERVADA EN CANCUN, SE OBSERVA QUE LA TEMPORADA AL
TA ES LA DE INVIERNO, QUE SE INICIA EN EL MES DE DL
CIEMBRE Y TERMINA LA SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL SIEN
DO LOS MESES MAS FAVORECIDOS, FEBRERO Y MARZO CON

UN 12,07 v 18.9% RESPECTIVAMENTE POR ENCIMA DE LA ME
DIA: ASf MISMO, DESTACA EL MES DE AGOSTO CON 18.5%
TAMBIEN POR ENCIMA DE LA MEDIA.

POR OTRA PARTE., LAS TEMPORADAS BAJAS SE LOCALIZAN
LOS MESES DE JUNIO, SEPTIEMBRE Y OCTUBRE CON UN 23.4%
28.5% v 17.8% RESPECTIVAMENTE POR DEBAJO DE LA MEDIA.
(VER cuabro No. 5)



3)

ANALISIS DE LA DEMANDA :

A)

ESTIMACION DE VISITANTES:

DURANTE EL ANO 1977 CANCON RECIBIO LA VISITA DE -
265,72 MILES DE VISITANTES, DE LOS CUALES EL TURISMO
NACIONAL REPRESENTO EL 56,07 con 148,600 PERSONAS.
Y EL TURISMO PROCEDENTE DEL EXTERIOR, SIGNIFICO EL
48.0% AL ALCANZAR LA CIFRA DE 116,600 vIsITANTES.
ESTE ANO SIGNIFICG UN INCREMENTO DEL 47.1% coN RES-
PECTO AL ANO ANTERIOR EN EL CUAL SE REGISTRARON

180,400 TURISTAS. CORRESPONDIENDO AL TURISMO EXTRAN - =
JERO EL MAYOR INCREMENTO CON EL 74.0% RESPECTO AL
ANO ANTERIOR AL ESTAR MEJOR COMUNICADO POR VUELOS

PROCEDENTES DEL EXTRANJERO CON IMPORTANTES CIUDADES
GENERADORAS DE TURISMO. '

SE ESPERA QUE EL FLUJO DE TURISTAS A CANCUN CONTINUE



CON SU TENDENCIA CRECIENTE Y SE CONSOLIDE CADA ‘VEZ,
COMO UN DESTINO TUR{STICO DE PRIMER ORDENp NO SéLO
DE CALIDAD NACIONAL SINO INTERNACIONAL.

EL VOLUMEN DE VISITANTES FUE MAYOR EN LAS INSTALACIQ
NES DE CATEGOR{A | LOGICAMENTE POR ESTAR 'ESTAS CON
UN MAYOR NUMERO DE CUARTOS DISPONIBLESgQY A SU VEZ,
POR CONTAR CON LAS INSTALACIONES 9fse§§}g;os NECESA

RIOS PARA PROMOVER Y CAPTAR EL MERCADO INTERNACIO? '
NAL.,

SE PUEDE OBSERVAR EN EL CUADRO NUMERO 8 QUE SE MANE -
JARON VOLUMENES DE VISITANTES IMPORTANTES POR CATE-

GOR{AS, LO QUE SE LOGRO CON AUMENTOS EN LA CAPACIDADu
HOTELERA. (VER CUADRO NUMERO~8)

LA ESTAD{A OBSERVADA EN CANCUN ESTA EN FUNCIéN DE
TEMPORADA, DEL ORIGEN- DEL VISITANTE Y DE LA CATEGO‘




R{A DEL HOTEL AL QUE SE DIRIGEN, LO QUE PROVOCA QUE

LOS HOTELES REGISTREN PROMEDIOS DIFERENTES EN LA -
PERMANENCIA DE SUS HUESPEDES.

LA APERTURA DE NUEVOS CENTROS DE ESPARCIMIENTO Y DI
VERSION, LAS CAMPANAS INTENSIVAS, DE PUBLICIDAD, LA
PROMOCION CONSTANTE DE GRUPOS Y LA AMPLIACION DE -
LOS SERVICIOS PARA LOS VISITANTES, FUERON FACTORES
DETERMINANTES PARA PROPICIAR UNA MAYOR PERMANENCIA
DEL VISITANTE A CANCON QUE ASCENDIO A 4,2 DtAs-Eﬁ
1977, TANTO PARA EL VISITANTE NACIONAL como.éAkAfELﬂ
EXTRANJERO,

SE PUEDE OBSERVAR QUE COMO EN LA MAYORfA DE LOS CEN.
TROS TUR{STICOS DEL PAIS, LOS HOTELES DE 'CATEGOR{AS -
I v II ESTAN OCUPADOS EN MAYOR PROPORCION POR HUES-
PEDES EXTRANJEROS, EN PARTE POR SU CAPACIDAD PARA




B)

ALCANZAR EL MERCADO POTENCIAL Y POR LA PROMOCION QUE
REALIZAN EN EL EXTRANJERO: EN CAMBIO, ESTA SITUACION
SE INVIERTE EN LAS CATEGORAS INFERIORES POR CONTAR

CON UNA DEMANDA TRADICIONAL DEL MERCADO DOMESTICO.
(VER cuAaDRO No. 6)

PRONGSTICOS DE VISITANTES:

SE ELABORG UN PRONOSTICO DE VISITANTES DE ACUERDO AL
CALENDARIO DE CONSTRUCCION DE LOS HOTELES PROXIMOS A
OPERAR, ESTIMANDO LA OCUPACION Y LA ESTADIA MEDIA
QUE REGISTRARON DICHOS HOTELES EN FUNCION A LOS SER.
VICIOS ADICIONALES QUE . PAULATINAMENTE SE IRAN OFRE- .
CIENDO EN BASE A LOS RESULTADOS OBTENIDOS EN sus
TRES ANOS Y MEDIO DE OPERACION.

SE TIENE QUE EL NUMERO.DE VISITANTES QUE DEMANDARAN -




4)

DE LAS INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO PARA EL ANO DE
1980 sea pe 500,000 PERSONAS. LO QUE REPRESENTA UN
INCREMENTO DEL 23,57 ResPecto A 1977. DE ESTOS., EL
65% CORRESPONDERA A TURISMO EXTRANJERO Y EL RESTANTE
35% A TURISMO NACIONAL. (VER CUADRO NUMERO 9)

GENERACION DE_EMPLEO :

EL EMPLEO GENERADO POR LOS HOTELES DE CALIDAD TUR[STICA
ASCENDIO A 2,357 PERSONAS EN 1977, EN LA QUE SE OBSERVA
QUE MIENTRAS MAS ELEVADA ES LA CATEGOR{A DEL HOTEL, MA--

YOR SERA LA RELACION DE EMPLEADOS POR CUARTO.
(VErR cuaDro No, 12)

POR OTRA PARTE EL NUMERO DE EMPLEADOS EN LOS HOTELES AU~
MENTA O DISMINUYE DE ACUERDO CON LAS TEMPORADAS DEL ANO.



5)

SIENDO MAYOR EL PROMEDIO EN UN 20%Z APROXIMADAMENTE EN LA
TEMPORADA ALTA EN EL NUMERO DE EMPLEADOS,

CONCLUSIONES :

A)

PARA LA FECHA DEL PRESENTE ESTUﬁlO-LAIDFERTA HOTELE
RA EN CANCUN SE AGRUPABA EN 3l4 UNIDADES HOTELERAS,

CLASIFICADAS EN CINCO CATEGOR{AS. EN DONDE SOBRESA-
LE EN NUMERO DE CUARTOS LA CATEGORfA I con UN PROME
D10 DE 199.3 cUARTOS/UNIDAD: SIN EMBARGO, LA MAYORJ
PARTICIPACION EN EL NUMERO DE UNIDAbEs?LA TIENE LA

CATEGORTA V coN DoCE (12) HOTELES Y A LA CUAL LE CQ

RRESPONDE EL MENOR PROMEDIO CON UNA RELACION DE
21.9 CUARTOS/UNIDAD., SuU DISTRIBUCION OBSERVA UNA
MAYOR CONCENTRACION EN LAS TRES PRIMERAS CATEGORAS




B)

c)

D)

QUE., EN CONJUNTO., REPRESENTAN APROXIMADAMENTE EL 80%
DE LA OFERTA TOTAL DE CANCUN,

LA UTILIZACION DE LA CAPACIDAD INSTALADA. A PESAR DE

LOS FUERTES INCREMENTOS EN LA OFERTA HOTELERA, HA '
MOSTRADO UN DINAMISMO EXCEPCIONAL A TRAVES DE LOS
ANOS, DE TAL MANERA QUE EN EL ANO DE 1977 EL COEFI-

CIENTE DE OCUPACION REGISTRADO FUE SUPERIOR A LA Mﬁf
DIA NACIONAL.

LOS COEFICIENTES DE OCUPACION HACIA 1977 ARROJARON
UN PROMEDIO DEL 68.6% , CORRESPONDIENTES A LAS CATE
GoRfAs I v 1] LAS OCUPACIONES MAS ALTAS. DEBIDO A

LOS SISTEMAS DE PROMOCION Y COMERCIALIZACION CON -
QUE CUENTAN,

DURANTE EL PER{ODO ENERO-JULIO DE 1978, EL PROMEDIO -




E)

F)

DE OCUPACION REGISTRADO FUE DE 74.5%, OBSERVANDOSE

QUE CUANTO MAS ELEVADA ES LA CATEGOR{A., MAYOR ES EL
COEFICIENTE DE OCUPACION.

LA PROMOCIGN DE LA OFERTA DE CANCUN DEBE. INTENSIFI-
CARSE EN LOS MESES DE MAYO Y JUNIO, Y DURANTE EL PE
R{ODO COMPRENDIDO ENTRE SEPTIEMBRE'Y NbVIEMBRE;AEN
VIRTUD DE SER LA TEMPORADA DE MAS BAJA‘OCUPACION;
MIENTRAS QUE LOS DEMAS MESES MUESTRAN OCUPACIONES
SUPERIORES A LA MEDIA DEBIDO A LA TEMPORADA DE IN-
VIERNO, ESPECIALMENTE EN EL HEMISFERIO NORTE EN.DON

DE SON CADA.VEZ MAS CRUDOS., AMEN DEL PERIODO DE VA-
CACIONES.

LA PROMOCION CONSTANTE DE GRUPOS Y LA AMPLIACION DE
LOS SERVICIOS PARA LOS VISITANTES, FUERON FACTORES
DETERMINANTES PARA PROPICIAR UNA MAYOR PERMANENCIA




G)

H)

DEL VISITANTE A CANCUN QUE ASCENDIS A 4.2 DfAs EN
1977, TANTO PARA VISITANTES NACIONALES COMO EXTRAN~

JEROS., SIENDO LA MAS ALTA DE 4,9 DfAS PARA LA CATE-
GorfA [,

ES CONVENIENTE APROVECHAR LA SITUACION DE VACACIONES
ESCALONADAS, CON EL FIN DE AUMENTAR LA. ESTAD{A DE.
TURISMO NACIONAL DE BAJOS INGRESOS, QUE TRADICIONAL
MENTE DEMANDA HOTELES DE CATEGOR{As III, IV y V..

UTIL1ZANDO VARIABLES 'ECONOMXCAS DE COMPORTAMIENTO
TALES COMO: PRODUCTO INTERNO BRUTO 'REAL., PRODUCTO
NACIONAL BRUTO REAL. GASTO EN CONSUMO Y SERVIC10,
INGRESO REAL DISPONIBLE Y EL CRECIMIENTO HISTORICO

DEL FLUJO TURfSTICO, TANTO PARA LA ECONOMIA NACIONALV

COMO PARA LA NORTEAMERICANA., SE ESTIMO EL PRONOSTI'

CO DE VISITANTES PARA L0S Afios 1978 aL 1980, sienpo-




1)

J)

K)

PARA ESTE ULTIMO ANo DE 500,000 vISITANTES, 35% NA-
CIONALES Y B5%Z EXTRANJEROS,

LA AFLUENCIA TUR{STICA FUTURA DEMANDARA, DE ACUERDO
A UNA ESTADfA MEDIA DE 4,2 DfAS Y UNA ocupACIOchou
SERVADORA PROMEDIO DEL 607%, uN TOTAL DE 2,400 CUAR-

TOS ADICIONALES DE HOTEL APROXIMADAMENTE PARA FINA-
LES DE 1930,

LA TRANSPORTACION AEREA REPRESENTE EL PRINCIPAL ME-
DIO DE TRANSPORTE HACIA CANCON., YA QUE EL 74.6% DE
LOS VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES, UTILIZARON -
ESTE MEDIO, EN DONDE SE ESTIMA QUE LA MAYOR{A DE -

LOS PASAJEROS HACEN USO DE HOTELES DE LAS TRES PRI-
MERAS CATEGOR{AS,

EL EMPLEO GENERADO EN INDUSTRIA HOTELERA ASCENDIO A




]

2,357 PERSONAS EN 1977 LO QUE ARROJA UNA RELACION
DE 0.9 EMPLEOS POR CUARTO OBSERVANDOSE ADEMAS QUE

CUANDO MAS ELEVADA ES LA CATEGOR{A DEL HOTEL MAYOR
ES LA RELACION.,

1.- APENDICE ESTADISTICO :
{NDICE DE CUARTOS

- CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO EN CANCUN, -UINTANA
Roo.

- HISTORIA HOTELERA POR CATEGORAS

- COEFICIENTE DE OCUPACION EN HOTELES -POR CA-
TEGORIAS,

- ESTIMACION DE CUARTOS OCUPADOS

- INDICE DE ESTACIONALIDAD EN CANCON

- ORIGEN Y ESTAD{A MEDIA DE LOS VISITANTES A




CANCUN,
ESTIMACION DE Vl31TANTE§3H6§PgDADos*EN HOTE. .
LES. o

EsTiMACION DE VlSlTANTES HOSPEDADOS ‘EN HOTE
LES POR CATEGORIA. _

EsTIMACION Y-PRONOSi}CQ DE’VJSITANTES,NACIQZ
NALES Y'EXTRA&JEROS. o

VUELOS DIRECTOS:A CANCON'

LLEGADA A PASAJEROS POR - AvxéN A CANCUN
PERSONAL OCUPADO EN HOTELES POR ACTIVIDAD.:

PROMEDIO DE TARIFAS EN CUARTO DOBLE POR CA-
TEGOR{AS.,




ACTIVIDAD TURISTICA EN CANCUN

g s~ . Cucdnq» No: |
CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO EN CANCUN
1978
setecoria ‘ﬁé&" % cucrms %
] [ ] 10.7 1,108 434
] 4 12:8 g3 4 21.4
i1 4 &6 338 2-0
Iv [ 7 273 104
X 12 * ) 1 283 100
TOTAL 32 10 0-0 2,634 100.-0
Cuodro No.2
HISTORIA HOTELERA EN CANCUN
cstegoria 1'&33 % 'ﬂoﬂ'?a7 % 19 7 % !:m B K "l‘
1 787 898 | 1211
1 202 221 290
i1 &8 44 216
1V 182 1 L8 241
Y 35 2.8 48
TOTAL 322 1000 2,023

Cuadm No, 3

COEFICIENTES
DE CATECORIAS 11,HIV,V (%)

DE OCUPACION EN HOTELES

- CATEGORIAS
11 4:; ?29 s‘::lz c&o Bl.2
1976 €38 B0. 832 er3 620
I('Cll e My B¢ BR 632 BW




ESTIMACION DEZ CUARTOS OCUPADOS
CANCUN (1070-70)

Cucdro No. 4
EN

cescnarly 1073 1073 Tone ST R
1 LL2 cLJd (&N N
1" 142 171 £ e
i ok 114 Ul 1500
1} 84 133 140 2301
v 20 443 104 140.0
ToTA L orz 1,208 L7347 cL2

Cuadro No. 8

INDICE Of GCSTACIONALIDAD EN CANCUN

[ 1 [1]] v VvV rmmsdio
Encre 1:0.0 €30 =Y 4 c33 39 1230
Fesrero 13X 4 1{0-2 129.% Q33 e ({20
ficreo 1229 £24.6 1237 00, €3 (0.9
1643l 1003 01.9 1009 €37 (1CA9
. A3 €23 €20 1032 {102.3 €35
w7 7a. 0 3.0 703 .G
Jull 10.8 11G.3 118.7 (1208 107.3 1CCS3
Ltlg::ro 1123 (2G4 113:.0 149290 132 1103
geoticmd> T &R e w2 739 718
SRR b G U8 BR G
ERiE2s lo Wed 853 882 S84 YU
Cuadro No. 6
ORIGEN ODOZ LOS VISITANTES DB CANCUN
Nagfonates | Catrenloros si*ant 234!
Coizgoria_{osvisitantes | Ssvisifantes V'g(?é'/x rl\i 33 ..::mo"d °
| 37.2 2.0 1300 4.9
i1 52.8 q7 -4 1C0.0 4.6
1 81.3 187 1€0: 0 34
v 898 10, 2 1000 26
\ 218 8. 190.0 2.1
FROMEDIO 83.0 494.0 100.0 q.2

ESTIMACION DZ VISITANTCS FOR ORIGEN
QUE SE HOSPEDARON G MOTCLES 0O CATE-
GOMAS | AV R GANCUN

(clfras on milss ¢s pom.)

Cuadve No. 7

'”‘."'"'.':0 r-z ‘,‘.-.‘...‘ .-'—--q’

- : Qpesacie
Al Nestaasice  Cntmanimy ™ol %e
(070 722 b ] oo 1. -

1073 1n3-s €39 1304 aLs
{0?? 1<0-3 11C3 o332 &70
970 - CI24 03 1R -
Teas ¢ crecimianiy cnuzl DTO-77 (%W
433 8.7 33
Cuedre No. 8
ESTIMACION OE VISITANTES QUEZ SE HISPEDAROH

EN HOTELES POR CATEGORIAS EN CANCUN

(dfros onh milss ¢ pers.)

Cciogorte | 1978 1973 1077 1070 |T.C.A. 7377
0 £0.3 <37 130.-4 73.0 Gl 0
i 248 230 | B3.7 84.9 439
1] °. 107 2048 224 730
v 12.0 269 oYt 4 28.0 G003
Vv 2-2 121 1 G4 20.3 1300
TOTAL 998 1027 2638 (1707 33
Cuodro No. @

ESTIMACION. Y PRONOSTICO DR VISITANTES

A CANCUN
(oifras en mies do pers.)

Afa Haglonatey  Exproalarsy 12 ] T
1070 130.0 3.0 220
1979 17C.0 220 229
1200 1760 523.0 ©oo-
TC.A 1977-00 (% 8.8 <0.7 238




Cuodro No. 10

VUELOS ODIRECTOS A CANCUN
io78
Origen LLneo m"“im T':o!(n“n A"ﬂ’:ﬁ?lo%h- %}f’
VUZL03 NAC. v
Moxics MX. 18 T727-200 2,709 259
. A4, ? DCO9. 10 €23 7
| Al idel ] Atl, 10 0CO-10 €Co 11.0
Coze—zl F O- 1 cVn 01Q 8-0
~lo L J!crcs F 0. (N cvn 001G 0.0
Cxlzudn tza’ rFo 7 cvn o2 0.0
suUMA 64 8poo 740
VUZLO3 INT.
Pouzien AM. 10 DCO-10 enn 10.0
o Al 7 797 -200 LC2J 14.9
Tewcn® M2 ! DP- jols] ] 1622 2.9
guMA A n pem? o
TOTAL €2 %C:3 130
Cuadro No. 11

LLEGADAS DE PASAJEROS PO AVION A CARCUN
(clfras en miles dd pen.)

Visitontes en Peeoloros  Paa. p«n

APn fatclos noccaalas  Int. cion, vlo
103 €0-0 557 Y Eonl

oy [ 182.7 804 GB? -0

107? 2C3-a 105.6 ¢23 TAG

c- n., 633 439 209

X ) lJm-77 (%)
Cuadro No. 12

PERSONAL ©

CUPADO
POR CATECORIAS

EN HOTELES DE CANCUN

{cl
PROMEDIO OE TARIFAS EN CUARTO DOBLE (sin alimsnie)

Cate o
i
i

in
tv

tes Admivis Em
Coregerte  Cucytos  Bepldes Y07 opoy Tomal ety
1 64 0674 224 230 1220 117
i 129 202 68 ol ©b5? .3
ul €0 102 23 38 zar X7
v a0 17 2 23 19 L
v 24 - 22 663 -
TOTAL €26 040 300 207 2737 .20
Cuadro No.13

froe en pesas)

Tom rade Fuora de_tomp. Promocie |
1,03 000 1,045
eqq 013 0290
603 800 804
342 242 340

.02

r)-v I

27"

——
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HISTCRIA ROVELCRA EN CANGUN
PCR CATCCORIAS ¢ICCO*- TO)

4,000
| l
| i 7
3080 fa - . ———— —_— . - | —— e ]
2500. #
2
1,500.} -
'.m'
ecs
- — .. .m  tms Gmmi e A P
et e e T T CerSlA V
() . |
1978 1870 144

L-14

oot
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NUME R C

CARPACIDAD B2 HOOPIDALZ, CLARTS3 UTILIZAZSI
Y CAPACIDAD €TI30A it HOTELEZ3 CN CAl-

cUl, CATCECORIAG (1, 11,11, 1V, V)

CAPACIOAD 0CI0SA

ESTIMACION CUARTOS
OCUPADOS '

1280 (078 =-1077)

{promedio anua! bose dloria)

256
1,600-
248
|
TEO e
| 502

800 -
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3.2
1]
A 39.0
280
8l.1 @0 v
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' .4
200
]
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CUARTCO ocuranos £ HOTCLES EN
s CATEGSRUAS 1, 1, M, G CANCUN
o
’ . ] ’ !
| | |
| i
|
0o }—— T
ENE FEB MAR ABR - MAY JUN JUL  AGO SEP T MOV DIC
M E S E s
————Prometis ¢ cuortcs ocupados
ESTIMACION Y PRONUCSTICO BE ViSI-
Tmmo cla OZ WKOOPIDAN €N HOTC -
. DZ CATCECIQUAD 14,183,808, 1V,Y BN CARIGHA
. ' E
» - "~ loatos _menres | N PRONOSTICO |
; - , . R
LA ‘
o I o
“mot ! |
or !
: |
J e rt—————
X EXTRANIGNOI
2
ol . . . - e .
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caA pHcecun
DARONMEZTRO TURISTICO

3 (4 CUAKTUS Wty U UPAUUOS T C U VA € T 9 & < o
1976 gn 1978 1979 . ET 1978 1977 1973 1979 1975 1975 1977 137y 7378
333 1,026 2,158 2,516 2,277 3,260 29,531 48,515 52,326 63,714 %.3 66.8 72.3 3.9 79.3
303 1,635 2,152 2,605 2,823 3306 35,215 52.596 52,123 72.133 39.9 8.6 85.7 835.2 §¢.3
; 803 1,59 2.2 2,514 2,8 : 5,5 33,839 55,84 85,143 75,351 49,5 7%.3 52,9 §5.3 332
%03 1,453 2,229 2,6% 2,823 t 3,912 25,513 L3486 55,272 69.8%6 2.6 61.5 73.9 69,9 25
d s23 1,763 2,229 2,6% 2,823 7.7 R,183 4,355 55,712 66.333 45.5 6%.6 66,0 63,2 759,
1 S 1.339 1,229 2,6)% 2,827 L,338 22,155 33,607 46,658 61,043 23.% 40.2 50.) 59.1 7S
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BALANZA DE PAGOS

LA BALANZA DE PAGOS DEL PA{S HA REPRESENTADO TRADICIONALMENTE
SALDOS DE DEFICIT. DENTRO DE LA CUENTA CORRIENTE, EL DEFICIT
DEL SALDO DE LAS TRANSACCIONES DE MERCANCIAS HA SIDO COMPENSA
DO POR EL SALDO SUPERVITARIO DE LA ACTIVIDAD TUR{STICA QUE LE
HA PERMITIDO REDUCIR EL DEFICIT GLOBAL DE ESTA CUENTA,

EL RENGLON DEL TURISMO ES EL MAS IMPORTANTE PARA EQUILIBRAR.
EL DEFICIT, YA QUE ES EL UNICO QUE REPRESENTA CIFRAS POSITI-
VAS, POR LO TANTO EN LA MEDIDA QUE ESTE SECTOR TRABAJA A ME-
JORES NIVELES DE ACTIVIDAD Y EL RITMO DE INCREMENTO SEA MAYOR
AL OBSERVADO A ULTIMAS FECHAS, SE PERMITIRA FINANCIAR EN MA-

YOR MEDIDA LA ACTIVIDAD QUE SE OBSERVA EN LA BALANZA COMER - |
CIAL.

A CONTINUACION PRESENTO UNAS TABLAS QUE EJEMPLIFICAN LO ANTES
EXPUESTO.,




ANOS

1970
1971
1972
1973
1974

INGRESOS

16.173.8
17.843.8
20,245,0
24,148.7
27.213,7

BALANZA TURISTICA

EGRESOS

9.433.8
9.308.38
10,871.3
11,912.5
14,425.,0

SALDO

6.740.0
8.040.0
9.373.7
12,236.2
12.788.7

(CIFRAS EN MILLONES DE PESOS)

PORCENTAJE DE IN

CREMENTO RESPEC-

TO AL ANO ANTE -
RIOR -

19,3
'16.6
30.5
4.5




ANOS
1970
1971
1972
1973
1974

BALANZA TURISTICA Y
BALANZA COMERCIAL

SUPERAVIT POR  DEFICIT POR % DE DEFICIT DE

CONCEPTO . DE CONCEPTO DE COMERCIO QUE FL

TURISMO COMERCIO NANCIA Ey‘f‘TURlSMO
6,740.0 13,069.0 51.6
8,040.0 11,1325 72:2
9,375.7 13,157.5 71.2-
12,236.2 21,786.3 56.2.

12,788.7 40,083.7 31,9 -




CoMO SE PUEDE OBSERVAR EN LAS TABLAS, EL SUPERAVIT POR CONCEP.
TO DE TURISMO LLEGO A LA CIFRA DE 12,788.7 MILLONES DE PESOS
EN 1974, QUE REPRESENTO UN AUMENTO DEL 52.7% CON RESPECTO A
1970, PorR Su PARTE EL DEFICIT POR CONCEPTO DE COMERCIO LLEGO
EN EL A0 DE 1974 A 40,083.7 MILLONES DE PESOS QUE REPRESENTA
A su VEZ EL 32.6% con ResPecTo A 1970, LA ACTIVIDAD TURfSTI-
CA, POR TANTO, FUE UN FACTOR IMPORTANTE PARA EQUILIBRAR LA BA
LANZA COMERCIAL Y PARTICIPIO FINANCIADO AL COMERCIO EN EL -
31.9% PARA 1974; 56.2% pAaRA 1973 v 71.2% v 72.2% pARA 1972 v
1971 RESPECTIVAMENTE. LA DISMINUCION EN LA PARTICIPACION RE-
FLEJO UNA BAJA EN EL RITMO DE INCREMENTO DE LA ACTIVIDAD TU -
RfSTICA EN ESE ANO Y EL IMPORTANTE AUMENTO EN EL DEFICIT DE
LA BALANZA COMERCIAL ORIGINADOS SOBRE TODO POR EL MONTO DE -

LAS IMPORTACIONES QUE HA HECHO DESCENDER LA PARTICIPACION DEL

TURISMO EN EL EQUILIBRIO DEL DEFICIT DE LA CUENTA CORRIENTE
DE LA BALANZA DE PAGOS.

Al




POR MOTIVOS, Y POR SER EL TURISMO UN GRAN IMPULSOR DE BIENES-
TAR SOCIAL., TODOS DEBEMOS COOPERAR CON UN GRANITO DE ARENA A

ESA GRAN PLAYA REPRESENTADA POR LA CRECIENTE ACTIVIDAD TURfS-
TICA.

&

8




PROPOSICION DE TEMA DE TESIS

EL FENOMENO TURfSTICO ES ACTUALMENTE UNA DE LAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS MAS IMPORTANTES EN MEXICO., YA QUE REPRESENTA UN A-
POYO FUNDAMENTAL A LA BALANZA DE PAGOS., AS{ COMO UNA DIRECTA
APORTACION DE APERTURA DE NUEVAS FUENTES DE TRABAJO; ADEMAS

DE CRECIENTES INVERSIONES TANTO EN INFRAESTRUCTURA COMO ELE-
MENTOS DE SERVICIO.

ConcienTe FONATUR DEL CRECIENTE NUMERO DE VISITANTES A México,
SE PROPONE LA FORMACION DE UNA OFERTA DE HOSPEDAJE DE CALIDAD
TURISTICA EQUIVALENTE A UNA CIFRA DE APROXIMADAMENTE 97,000
CUARTOS PARA FINES DE 1982, DE CONFORMIDAD CON LOS PLANES IN-
DICATIVOS DEL SISTEMA NACIONAL DE PLANEACIGN TuRIsTICA
(SIPLANTUR), Y LA INCENTIVACION DE INVERSIONES»COM?F?MENTARIAS:
A LAS FINANCIEADAS MEDIANTE EL EFECTO MULTIPLICADOR DEL GASTO.




ApoyanDo FONATUR LAS INVERSIONES EN EL RENGLON TUR{STICO. ESTE
CONCEDE CREDITOS EN TODAS LAS ZONAS Y REGIONES DEL PA{S DONDE
LOS ESTUDIOS DE MERCADO DETECTEN LA NECESIDAD DE INCREMENTAR

LA OFERTA HOTELERA DE ALOJAMIENTO, Y OPERA DESCONTANDO EL 80%
DE UN PORCENTAJE MAXIMO DEL 657 DE LAS INVERSIONES, (VER CUA

DrRo No.18) A TRAVES DE LA CONCESION DE CREDITOS REFACCIONA-
RIOS Y DE HABILITACION O Avio.

UvA DE ESTAS ZONAS EN LAS QUE LOS ESTUDIOS DE MERCADO HAN DE-
TECTADO LA NECESIDAD DE INCREMENTAR LA OFERTA OTELERA, ES CAN
CUN. YA QUE LA DEMANDA SUPERA AMPLIAMENTE A LA OFERTA, CREAN-
DO ESTO UN AUMENTO EN LOS PRECIOS DE HOSPEDAJE, PUDIENDO ESTO

HACER QUE MUCHOS VIAJEROS EN POTENCIA SE VAYAN A OTROS DESTI-
NOS TURISTICOS.

SEGUN EL ESTUDIO DE LAS ACTIVIDADES TURfSTICAS EN CANCUN DE -
1978, SE HIZO UN PRONGSTICO DE UNA AFLUENCIA DE VISITANTES -




PARA EL AfNo DE 1980, pe 500,000 sienpo 325,000 EXTRANJEROS Y

125,000 NACIONALES. CON UNA TASA DE CRECIMIENTO ANUAL DE 1970
A 1980 pe 23.5% . (VeErR cuAbro No. 9)

ESTA AFLUENCIA TUR{STICA DEMANDAR{A DE ACUERDO A UNA ESTADIA
MEDIA DE 4.2 DfAS Y UNA OCUPACION CONSERVADORA PROMEDIO DEL
60Z, uN ToTAL DE 2,400 CUARTOS ADICIONALES DE HOTEL DE LOS -

EXISTENTES EN 1978, QUE ERAN Z.534 HABITACIONES. SUMANDO LOS.

2,400 ADICIONALES A LOS 2,634 EXISTENTES TENDRIAMOS UNA CANTL
DAD PARA FINALES DE 1980 pe 5,034 CUARTOS DE HOTEL NECESARIOS
DE OFERTA HOTELERA PARA SATISFACER LA DEMANDA DE 500,000 visp
TANTES. AcTUALMENTE (1980) Ex1sTEN EN CANCUN UN TOTAL DE
4,600 cuarTos, ESTANDO 3,463 EN 19 HOTELES EN LA ZONA TURfSTL
cA. (VER LAMINA No. 8) v 537 en LA Ciubap DE CAncUN. Los
DATOS ANTERIORES ARROJAN UN DEFICIT ACTUAL DE 1,034 CUARTOS
DE HOTEL EN CancON. (VER cuabro o. 19)

i A
O . 3




POR LO ANTERIOR, PROPONGO COMO TEMA DE TESIS UN HOTEL DE PRIMERA CATEGO-
R{A UBICADO EN LA ZONA TURfsTIcA DE CANcUN (VER LAMINA No.B) , QUE SI
BIEN NO RESOLVERA LA PROBLEMATICA DE OFERTA DE HOSPEDAJE., SERA UNA APOR-

TACION A SU SOLUCION Y CREARA UNA NUEVA FUENTE DE EMPLEOS ‘PARA LOS HABI-
TANTES DE LA ZONA,

EL HOTEL CONSTARA APROXIMADAMENTE CON UN TOTAL DE 184 HABITACIONES DE -
ACUERDO A UNA DENSIDAD DE 120 CUARTOS POR HECTAREA, SEGUN RESTRICCIONES
DE FONATUR, QUE REPRESENTARA LA CREACION DE APROXIMADAMENTE 216 NUEVOS

EMPLEOS DIRECTOS (1,17 EMPLEADOS POR CUARTO, =VER CUADRO No. 12-), v -

ALREDEDOR DE 332 EMPLEOS INDIRECTOS, (1,8 EMPLEOS POR CUARTO, INDICADO-
ReS DE FONATUR),

CON LA CONSTRUCCION DEL HOTEL SER{AN BENEFICIADAS 548 FAMILIAS Y SUPONIEN
DO QUE CADA EMPLEADO TENGA TRES DEPENDIENTES. 1,644 PERSONAS SERfAN BENE-
FICIADAS: SUPONIENDO QUE SE HUBIERAN CONSTRUIDO LOS 1,03l CUARTOS DE DEFL
CIT NECESARIOS PARA CAPTAR LA AFLUENCIA TUR{STICA DE 1980, SE HUBIERAN



GENERADO APROXIMADAMENTE 930 EMPLEOD DIRECTOS (ToMANDO .90 EMPLEADOS -
POR CUARTO. INCLUYENDO TODAS LAS CATEGOR{AS DE HOTELES, VER CUADRO No.12)
v 1,361 EMPLEOS INDIRECTOS POR UN TOTAL DE APROXIMADAMENTE 2.800 EMPLEOS

BENEFICIANDO A 8,400 PERsoNAS.  (SUPONIENDO QUE CADA EMPLEADO TIENE. TRES
DEPENDIENTES) .

Lo ANTERIOR NOS DEMUESTRA QUE EL EMPLEO GENERADO POR EL GASTO DEL TURISTA'
DEPENDERA DEL NUMERO DE CUARTOS QUE SE CONSTRUYAN. MIENTRAS MAS CUARTOS.
MAS GASTO: MIENTRAS MAS GASTO, MAS EMPLEOS: MIENTRAS MAS EMPLEQS, MEJOR
NIVEL DE VIDA, Y A MEJOR NIVEL DE VIDA, MAS BIENESTAR SOCIAL.




TASAS DE INTERES
( PORCENTAJE )

PROYECTOS HOTELEROS

INST. INTERMED., . PLAZO . PER{ODO!
MONTO DEL CREDITO FONATUR A LO' LARGO DEL  ACREDITADO DA Re °R§3670s1$3?AQ%*R§§{929”
PER{ODO *(mAx) - RACI
MENORES DE $ 5 MILLONES
NUEVOS 25 2. . &
‘AMPLIACIONES i; 25 2.88 %3.%? §8 E?.
DE $5 A $100 MILLONES
NUEVOS 19,25 2.00 21,25 80 65
AMPLIACIONES 19.25 2.00 21.25 30 65
pE $100 A $200 MILLONES
NUEVOS 21.25 2.00 23,25 30 65
AMPLIACIONES 21,25 2.00 23,25 80 65
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TURISTAS
MEXICANCS

Pirsmide de sdades %0

Menos de 20 afios 2
21-30 42
31-40 32
41 -60 16
51-60 8
Mi4s de 60 3
TOTAL 1007
Sexo: wululino 82
Femenino 18
TOTAL 100
Estado Civil
Soltero 15
Casado <]
Divorciado 1
Otro 1

TOTAL 100

Tamaiio del grupo
1-3 89
4-6 1
7-9 0
Mdsde 9 0
TOTAL 100

Profesion y ocupacion @/

Estudiante 4
Empleado publico 22
Obrero 5
Empresario 13
Ejecutivo 33
Jubilado 2

AmMa ge casa ]
Otro 13

TOTAL 100

Nivol mensual de ingresos

» = Pesos -
Menos de 10,000 24
10,001 — 15,000 32
15,001 - 20,000 25
20,004 - 30,000 11
30,001 — 40,000 6
Mis de — 40,000 v 2
TOTAL '~ 100
iiotivo de su via
Vacaciones 88
Negocios 10
Salud Y
Convencién y Congreso 3
Cuitural 1
Otro 0

TOTAL 100

Grado miximo de estudios

Primaria 3
Secundaria 7
Preparatoria 20
Carrera Técnica 14
Profesional 55
Post — Grado 1

TOTAL 100

Categoria de hotel que utilizaron

Categoria | 37
] 30
"t 13
v 14
Y 6

TOTAL 100

Como cubrio sus gastos

WIS GrrePO U ViEge 8 LANLUN

08a-

Efectivo 83 Angencias de Viaje 3.
Tarjeta de crédito 38 Linzas Adraas 3
Cheques de viajero 1 Asociccionas
Otro 0 Escuslzs
N Usted mismo
TOTAL 100 Otro i
- TOTAL 100
Estadis promedio . . .
J."Co‘.@ admterd de CANCUN
S . Dl ) de Visje 10
‘. bt ¢ = de Visjes 10 -
"Gilo promedio oo M%‘c. @ c..08 7.
11488 e Paricites y Amigos A3
: Revistas y Folletos 12
Radio, Cine, T.V. 18-
Qua problemas tuvo ud. para Otros ',!o o
acudir a CANQUR. TOTAL 100
Ninguno S mpweiie
Distancia g Que sitio turlstico substituyd
Lempo 3 Para acudir 8 CANCUN -
Transpo_rtacién ; Acapulico o 8
Instalaciones 8 Puerto Vallsrta 4
Reseryacaones Mazatldn 2
Tramites | o México o
Gubernamentales Guedalajara 0
Otro o Ixtapa 3
M il 4
TOTAL 100 snzanillo o
Cozumei [s)
L Otro 1
Que lo motivo a visitar CANCUN internacional 1
Ninguno - ”
Imagen 6 S
Publicidad 19 TOTAL 100
Atractivos Naturales 50
Servicizs Tur(sticos 2 N
Intereses Culturales 7 Cual fué su principal destino
:i::lldades de Transporta- , Cancin v
Accesibilidad 2 [IslaMujeres !
Otros 7 México !
Mérida 1
TOTAL 100 TOTAL 100

JAUEUR PESFIL TUR STICO DE C - NCUR .




TURISTAS
EXTRANJEROS

Pirémide de edades %/p

Menos d~ 70 sflos 4
21 =30 2
31-40 18
G1-30 [
51 —-80 27
Mis de 80. ]
TOTAL 100
Sexo: (de! turismo entrevistado)
Masculino 68 9/q
Femenino 3190
TOTAL 100
Estado Civil %%
Soltero 27
Casado 7t
Divorciado 1
Otro 1
TOTAL 100
Tamaiio del grupo 9/6
1-3 86
4-8 13
7-9 1
Més de © 0
TOTAL 100
Profesién y ocupacién 0/,
Estudiante 12
Empleado Publico 4
Obrero 5
Empresario 5
Ejecutivo 36
Jubilado 3
Ama de casa 7
Otro 28
TOTAL 100-

Nivel anusl Oe ingresos “/o
- délares —
Menos de 10,000 12
10,001 a 20,000 24
20,001 & 39,000 13,.!
30,001 s 40,000 23‘-”
Misde 40,000 23
. IOTAL 100
Motivo del visje O/q°
Vacaciones €3
Negocios 4
Selud . 1
Convencién Congreso 2
Cultural 8
Otro 2
TOTAL 100
Grado méximo de estudios °/p
Primaria 0
Secundaeria 10
Prepatstoria 3
Carrera Téenica 10
Profesional 68
Post — Grado 9
TOTAL 100
Categoria de hotel que utilizaron
Categoria | 55
" 22
Hi 7
v 7
\' 7
No demandaron hotel 2
TOTAL 100
Coma cubrié sus gastos  ©/o
Efectivo 38
Tarjeta de Crédito 22
Cheques de Viajero 40
Otro 0
TOTAL 100
Que lo motivo a visitar 0/,
CANCUN
Imagen 6
Publicidad 14

ATractvos naturaies 30
Servicios turisticos 18
Intereses culturales 13
Facilidades de transporte 7
Accesibilidad 3
Otros - 3
TOTAL 100
Estadiar: -~cdio
5.6C o

Gasio M- ~--:dio por viaje
[2EIS . .
. - —— L4

Quo p:clic 3 tuvo ud. pars
acudira C5..CUN
Ninguno €5
. Distancia 2
Tiempo 0
Costo 9
Transportacién 9
Instalaciones 6
Reservaciones 7
Tramites gubernamentales 3
Otro 0
TOTAL 100
Como se enteré ud.de CANCUN
Agencias de viaje 33
Periddicos 4
Parientes y amigos 47
Revistas y Folletos 8
Radio, Cine, T.V, 1
Otros 7

Que sitlo turistico mbnituyé
para scudir a CANCUN

Acapulco 1
Puerto Vallarta
Mazatldn
México
Guadalajara
Ixtapa
Manzanillo
Mérida
Cozumel

Otro
Internacional
Ninguno

OCWOO—=—=0WUio

-
8800

TOTAL

NOWNINNSW

e wsd W 'D‘tv wen 'I-‘v v’o
s CANCUN
Agencias de Viajes 68
Li{neas Aéreas 4
Asociaciones ]
Escuelas =~ & 1
Usted mismo 27
Quo 0
! AL 100
‘a turfztico que visita %,
regulc <3 0 visitd el .
o ... R
CuzpaCion, 5. :
Oricit .
Paizas Advizanes
U.S. A,
Haws.i
Canedld
Islas dal Caribe
Sud América
México:
Ciudad de México 8
Acapulco 6
Puerto Vallarta 3
Manzanillo 2
Mérida 1
Avindaro 1
Ruinas Coba 1
Ninguno 33
TOTAL 100
Procedencia de Ia musstra %/g
U.S. A, 82
Canadi 7
Europa 7
Otros paises 4
TOTAL 100
Cual fué su principal destino
Cancin . 78
Acapulco 2.
Isla Mujeres 8
Mérida 2
México 9
Rulnas Cobd 1
Cozumel 2
TOTAL 100




PROPOSICION DEL TERRENO

HABIENDO PROPUESTO LA CREACION DE UN HOTEL EN CANCUN, HE CON-
SIDERADO EL PLAN MAESTRO REALIZADO PoR FONATUR EN DONDE SE ES

PECIFICA LA ZONA TURISTICA HOTELERA. ASf COMO SU LOTIFICACION
(VER PLANO No. 6)

ENTRE LOS LOTES HOTELEROS DISPONIBLES SELECCIONE EL LOTE NUME
rRo 13 (16,183 METROS CUADRADOS) POR LAS SIGUIENTES RAZONES:

1) OrRIENTACION
ESTANDO EL LOTE ORIENTADO AL SUROESTE HACIA EL MARfCARl-
BE Y AL NOROESTE HACIA LA LAGUNA DE BoJoRGUEZ. se"éugpeu
APROVECHAR LAS VISITAS A AMBOS LADOS PARA LA ORIENTACION
DE LOS CUARTOS (VER LAMINA 8 Y FOTOS)

2)  ToPOGRAFIA
EL LOTE ESTA LOCALIZADO SOBRE UNA DUNA CON UNA ELEVACION




3)

EN SU PARTE MAS ALTA DE 10 MTS., EN LA CUAL ME PROPONGO
SITUAR LA ZONA DE HABITACIONES PARA APROVECHAR AL MAXIMO
LAS VISTAS Y LAS PERSPECTIVAS TANTO HACIA EL MAR CARIBE
COMO HACIA LA LAGUNA BOJORGUEZ.

PLAvA

EL LOTE SE ENCUENTRA LOCALIZADO EN UNA Ds LAS MEJORES -
PLAYAS DE CANCUN.

COLINDA EN UNO DE sus LADOS cON EL HOTEL ARISTOS Y POR
EL OTRO CON EL LOTE 13B. (SIN CONSTRUCCIGN ALGUNA)

e
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ISTA HACIA LA LAGUNA BOJORGUEZ VISTA HACIA EL MAR CARIBE
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PROGRAMA AR.UITECTONICO
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

1)

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

EN LA REALIZACION DEL PROYECTO SE SACO EL MAYOR PARTIDO A
LA ORIENTACION DEL LOTE, ASf cOMO A SU TOPOGRAFfA. SE -
PARTIO DE LA OPTIMA UBICACION DE LA ZONA DE HABITACION -
PARA LA REALIZACION DE TODO EL PROYECTO.

EL ACCESO DE HUESPEDES AL HOTEL ES A TRAVES DE UNA PLAZA,
ELEVADA UN NIVEL SOBRE EL NIVEL DE LA CALLE., A LA CUAL SE
LLEGA POR MEDIO DE UNA RAMPA EN EL CASO DE VENIR EN COCHE,
O POR ESCALERA EN EL CASO DE PEATONES.

LA ENTRADA AL HOTEL ES POR MEDIO DE UN “ MOTOR LOBBY " TE
CHADO CON UNA CUBIERTA EN VOLADIZO QUE COMUNICA DIRECTA -
MENTE CON EL LOBBY DEL HOTEL. ESTE A SU VEZ., COMUNICA
CON LAS ESCALERAS QUE LLEVAN A LA ZONA DE HABITACIONES,

Asf COMO CON LAS ZONAS DE ESTAR ., CONCESIONES , =

-




SALON DE USOS MULTIPLES., OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y SAN]
TARIOS PUBLICOS, UNA PARTE DEL LOBBY TIENE DOBLE ALTURA

PARA LOGRAR UNA MAYOR SENSACION DE ESPACIO, LOGRANDOSE:
CON ESTO UN MAYOR CONFORT.

o EN EL NIVEL INFERIOR DE ESTA ZONA Y DE LA PLAZA DE ACCE-
SO, SE UBICO EL ESTACIONAMIENTO., ASf coMO LOCALES DE_SEE
VICIOS DEL HOTEL Y DE EMPLEADOS. UNA ESCALERA QUE SE DE-
SARROLLA ENTRE JARDINES COMUNICA EL LOBBY CON:UN VESTfBu"
LO EN PLANTA ALTA, QUE A SU VEZ COMUNICA CON UNA ZONA DE:

ESTAR, CON LA DISCOTECA, CON EL LOBBY BAR, Y CON UN PASEO
QUE LLEVA AL RESTAURANT,

EL LOBBY-3AR ESTA COMPLETAMENTE ABIERTO HACIA EL VEST{BU
LO, ¥ ADEMAS TIENE VISTA HACIA EL MAR POR UNO DE SUS LA-

DOS: POR SU PARTE, LA DISCOTECA SE 0RIENT6 HAClA LA Laey
NA BOJORGUEZ, TOMANDO EN CONSIDERACION QUE ESTA SE USARA

Py
e
Pa




EN LAS NOCHES, APROVECHANDO ASf LA VISTA NOCTURNA HACIA
ESTA.

A LA ZONA DE HABITACIONES SE LLEGA POR MEDIO DE UNAS AM-
PLIAS ESCALERAS QUE CONECTAN DIRECTAMENTEuEL LOBBY CoN

UN VESTIBULO MAS PRIVADO QUE REMATA ‘CON . VISTA HACIA - EL
MArR CARIBE. EN EsTE VEST{BULO SE ENCUENTRAN LOS ELEVADQ.
RES, QUE REMATAN A SU VEZ CON UNA FUENTE DE FORMA PlRAML
DAL, LA CUAL TENDRA EN su’ PARTE MAS ALTA UNA REPRODUCCION
ESCULTORICA MAYA. A uUN COSTADO DE LA FUENTE ss ENCUENTRA
UNA ZONA DE ESTAR PARA EL D!SFRUTE PLENO DE ESTA. LA~ Fueu
TE TENDRA EN LAS NOCHES: ILUMINACION 'ESPECTAL EN COLOR.

De ESTE VESTIBULO SE LLEGA AL RESTAURANT Y A LA ALBERCA
CON SU PALAPA-BAR A TRAVES DE PLAZAS SUCESIVAS A DESNIVELr ‘
LA ALBERCA SE ENCUENTRA EN EL NIVEL MAS BAJO., PERMITIEN"
DO Asf UNA VISTA FRANCA DESDE_ EL ;RESTAURANTE Y 'Sus TgRRAf




ZAS HACIA EL MAR, YA QUE ESTE SE ENCUENTRA A UN NIVEL Sy
PERIOR.

EL RESTAURANT SE PROYECTO EN SU INTERIOR CON UN ANGULO
DE 45° LOGRANDOSE CON ESTO UNA MAYOR FLEXIBILIDAD., ASf’
COMO UNOS ESPACIOS MAS AGRADABLES. ESTE SE DIVIDIG POR"
MEDIO DE PLANTAS Y MUROS BAJOS EN CUATRO ZONAS PERMIfiEu,
DO CON TESTO CIERTA PRIVACIDAD ENTRE ESTAS.

LA ZONA DE HABITACIONES SE UBICO EN LA PARTE MAS ALTA

DEL TERRENO, YA QUE DE ESPECIAL PREOCUPACION FUE EL»MAXgi;
MO APROVECHAMIENTO DE LAS VISTAS, TANTO HACIA EL MaArR Ca-
RIBE COMO HACIA LA LAGUNA BOJORGUEZ,

ESTA ZONA SE DIVIDIO EN DOS ALAS DE HABITACIONES, ESTAN-
DO UNA DE ELLAS A UN NIVEL APROXIMADO DE +9,00 METROS SO
BRE EL NIVEL DE LA CALLE CON VISTA HACIA EL MAR CARIBE, Y
LA OTRA A UN NIVEL APROXIMADO DE +5.00 METROS CON VISTA




HACIA LA LAGUNA BOJORGUEZ. ENTRE AMBAS ALAS SE CREG UN
JARDIN INTERIOR ABIERTO EN EL CUAL HABRAN REPRODUCCIONES
ESCULTORICAS MAYAS A LO LARGO DE ESTE, ESTAS SERANIILUML
NADAS EN LA NOCHE CON LUCES DE COLOR. ‘AMBOS EDIFICIOS
SE LIGARON A LO LARGO DE ESTOS EN SU PARTE SUPERIOR CON
TRABES QUE WACEN LA FUNCION DE PERGOLAS LIMITANDO LA AL-
TURA SOBRE EL JARD{N INTERIOR. LA VENTILACION EN EL VES

T{BULO Y LAS CIRCULACIONES EN LA ZONA DE HABITACION SERA
NATURAL.

LAS SUITES SE JERARQUIZARON UBICANDOLAS EN LOS PISOS 7 Y

8 DE AMBAS TORRES, AS{ COMO VOLANDO SUS TERRAZAS SOBRE EL-

NIVEL DE TERRAZAS DE LOS CUARTOS TIPO., .LAS SUITES A su

VEZ SIRVEN COMO REMATE DE ALTURA EN LAS TORRES. CADA sul-

TE OCUPA EL EQUIVALENTE A DOS MODULOS DE CUARTO TIPO,

EN Su DISTRIBUCION INTERIOR, LAS SUITES SE PROYECTARQN DE




TAL FORMA QUE HUBIERA UNA INTEGRACION PLENA ENTRE TODOS
LOS ESPACIOS. ESTA CUENTA CON DOS RECAMARAS, CON DOS CA-
MAS CADA UNA. LAS RECAMARAS SE DIVIDIERON POR MEDIO DE

UN MUEBLE F1JO DE TOCADORES Y POR MEDIO DE CORTINAS PLE-
GABLES DE MADERA. EL BANO ES DE USOS MULTIPLES, TANTO EN
LAS SUITES COMO EN LOS CUARTOS TIPO., EL CLOSET Y EL BA-
NO SE UBICO EMTRE EL PASILLO Y LA RECAMARA EN LOS CUARTOS
TIPO., AST COMO EN LAS SUITES, ADEMAS DE LA ESTANCIA EN -
ESTAS, PARA LOGEAR UN MAYOR AISLAMIENTO ACUSTICO ENTRE EL-
PASILLO Y LA ZONA DE RECAMARAS EN LOS CUARTOS.

DE LA ZONA DE HABITACION SE LLEGA A LAS CANCHAS ‘DE “TENIS %
POR MEDIO DE UNAS ESCALERAS UBICADAS EN UNO DE LOS EXTRE.
MOS DE ESTE. LAS CANCHAS ESTAN ORIENTADAS NORTE-SUR.

EN CUANTO A LOS SERVICIOS, ESTOS SE UBICAROM EN EL EXTRE

MO OPUESTO AL DE LA ZONA DE HABITACIONES: EL ACCESO DE?




EMPLEADOS ES A TRAVES DE UN PASEO QUE VA DIRECTAMENTE -
DESDE LA CALLE HASTA UN VESTI{BULO QUE CONTIENE LOS MONTA
CARGAS Y ESCALERA DE SERVICIO. DE ESTE VESTIBULO SE DIS-
TRIBUYE HACIA LOS BANOS Y VESTIDORES, TANTO DE HOMBRES

COMO DE MUJERES. ASf COMO A LA ZONA DE TALLERES., QUE 'DAN
MANTENIMIENTO AL HOTEL.

TODA LA ZONA ESTA COMUNICADA DIRECTAMENTE CON LA ROPERfA
CENTRAL Y LA COCINA, EN NIVELES SUPERIORES RESPECTIVAMEN
TE. POR LOS MONTACARGAS Y LA ESCALERA DE SERVICIO.

Los EMPLEADOS CUENTAN CON UNA ZONA DE ESPARCIMIENTO, CON
MESAS Y SILLAS, ADYACENTES AL ACCESO DE EsTos. EL cUARTo
DE MAQUINAS SE ENCUENTRA A UN LADO DE LOS TALLERES DE -
MANTENIMIENTO, Y CUENTA CON LA FACILIDAD DE ENTRADA PARA

UN CAMION QUE EVENTUALMENTE LLEGUE A DAR SERVICIO A LAS
MAQUINAS.,




LA ENTRADA DE MERCANCIAS AL HOTEL ES A TRAVES DE UN PATIO
DE SERVICIO AL CUAL SE LLEGA POR MEDIO DE UNA RAMPA, YA

QUE ESTA A UN NIVEL DE APROXIMADAMENTE +3,15 METROS SOBRE
EL NIVEL DE LA CALLE. EL PATIO DE SERVICIO SE ENCUENTRA A
UN NIVEL INTERMEDIO ENTRE LA COCINA, A NIVEL SUPERIOR, Y
LOS TALLERES, A NIVEL INFERIOR. LA ROPER{A CENTRAL. EL.

CUARTO DE BASURA. Y LAS BODEGAS DEL SALON DE USOS MULTI-

PLES, SE ENCUENTRAN AL MISMO NIVEL QUE EL PATIO DE SERVL
Clo.

LA COMUNICACION ENTRE LA ZONA DE HABITACIONES Y LA ZONA
DE SERVICIOS ES A TRAVES DE UNA RAMPA QUE LLEVA A UN TU-
NEL QUE COMUNICA CON ESTA ZONA. EXISTE UNA DIFERENCIA

DE NIVEL DE APROXIMADAMENTE 3.00 METROS ENTRE AMBAS ZO-
NAS. EL RECORRIDO ES UN TRAMO CORTO Y SE TRATO DE HACER'
QUE EL PASO DEL PERSONAL DE SERVICIO APENAS SEA PERCIBIDO




POR LOS HUESPEDES DEL HOTEL.

RESUMIENDO, EL HOTEL SE PROYECTO DE TAL FORMA: EN QUE LOS
ESPACIOS INTERIORES SE INTEGRAN UNOS CON OTROSa Y ESTOS

A SU VEZ, SE INTEGRAN CON LOS ESPACIOS EXTERIORES;Y VICE-
VERSA, EXISTIENDO UNA ARMONIA ENTRE ESTOS.

SE APROVECHO AL MAXIMO LAS VISTAS EXTERIORES UTILIZANDO
A ESTAS EN MUCHOS CASOS COMO REMATES VISUALES, ADEMAS DE-
QUE CREARON REMATES VISUALES INTERIORES.

EN EL ASPECTO FORMAL DEL HOTEL, EN SUS EXTERIORES PRESEN-
TA UNA VOLUMETRIA EN LA CUAL LOS VOLUMENES SE ENTRELAZAN,
LOGRANDOSE LA UNIDAD EN TODAS LAS FACHADAS.

EL ELEMENTO DOMINANTE ES EL CUERPO DE HABITACIONES, POR
SU ALTURA Y LONGITUD,

LA TORRE ORIENTADA HACIA EL MAR CARIBE., CON MAYOR ALTURA




Y LONGITUD, SIRVE DE PANTALLA VISUAL A LA TORRE ORIENTADA
HACIA LA LAGUNA BOJORGUEZ.

EL CUERPO DE SERVICIOS PRESENTA EN FACHADA EL DOMINIO DEL
VOLUMEN SOBRE EL VANO, EN CUERPOS GEOMETRICOS SENCILLOS
Y BIEN DEFINIDOS, HACIENDO RESALTAR LAS SOMBRAS EN ESTOS.

EL ELEMENTO DE UNION EN FACHADA ENTRE EL CUERPO DE HA-~
BITACIONES Y EL DE SERVICIOS: ES LA CUBIERTA INCLINADA EN
VOLADIZO QUE MARCA LA ENTRADA AL HOTEL.,

ESTE CUMPLE CON SU FINALIDAD ARQUITECTONICA., YA QUE ES
FUNCIONAL Y BELLO,




2)

CRITERIO ESTRUCTURAL

A)  SUPERESTRUCTURA

EN LA ZONA DE SERVICIOS SE UTILIZO UN MODULO ESTRUCTY
RAL DE 1UM. DE ENTREJES EN AMBOS SENTIDOS, YA QUE -

ESTE SE ADAPTA A LAS NECESIDADES DE ESPACIOS DEL PRQ

YECTO, ASf COMO POR LA NECESIDAD DE TENER EL MiNIMO
DE APOYOS.,

SE UTILIZARA EN TODA ESTA ZONA, ENTREPISO RETICULAR

A BASE DE CASETONES POR LAS VENTAJUAS ESTRUCTURALES.,
CONSTRUCTIVAS Y ECONOMICAS QUE ESTE PRESENTA,

EN ESTE TIPO DE ENTREPISO LOS ESFUERZOS DE FLEXION Y
CORTE SON RELATIVAMENTE BAJOS Y REPARTIDOS EN-AREAS
GRANDES, LO QUE PERMITE CUBRIR AMPLIOS CLAROS., ADEMAS
DE QUE SE PRESTA MUY BIEN A RESISTIR FUERTES CARGAS
CONCENTRADAS., YA QUE ESTAS SE REPARTEN RAPIDAMéNiE A




AREAS MUY GRANDES A TRAVES DE LAS NERVADURAS VECINAS DE AMBAS
DIRECCIONES, CERCANAS A LA CONCENTRACION, POR ESTA RAZON LOS
MUROS DIVISORIOS SE PUEDEN COLOCAR LIBREMENTE SOBRE LA 10SA,
AnEMAS, ESTA ES MAS LIVIANA Y AL MISMO TIEMPO MAS RIGIDA QUE
UNA LOSA DE TIPO CONVENCIONAL LO QUE PROPORCIONA ECONOMIAS APRE.
CIABLES EN EL DISENO Y CONSTRUCCION DE LOS ELEMENTOS DE SOPOR-
TE COMO COLUMNAS Y CIMIENTOS.

ESTAS ESTARAN APOYADAS SOBRE COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO Y LLE-
VARAN UNA ZONA DE CAPITEL EN LAS UNIONES DE ENTREPISOS Y COLUM-
NAS, QUE TOMARAN LOS ESFUSRZOS ESPECIALES DE LA ESTRUCTURA COMD
PUEDEN SER VIENTOS O TEMBLORES.,

EN LA ZONA DE HABITACIONES SE UTILIZARA ENTREPISO'RETICULAR CE-
LULADO, PRESENTANDO ESTE LAS MISMAS VENTAJAS QUE EL ENTREP1SO

RETICULAR A BASE DE CASETONES, ADEMAS DE Ql,!'EiESTE ES PLANO POR
AYBAS CARAS, Y OFRECE EXCELENTES CARACTERISTICAS ACUSTICAS, ASt




COMO TERMICAS,
LAS LOSAS SE APOYARAN SOBRE COLUMNAS DE CONCREfO ARMADO,

TRABES DE CONCRETO ARMADO DE AMPLIO PERALTE, LIGARAN EN LA PAR-
TE SUPERIOR LOS DOS EDIFICIOS DE HABITACIONES, AUNGUE ESTAS NO
TRABAJARAN COMO TALES, YA QUE ESTARANWRADASENLNQDESUS
EXTREMOS Y EN EL OTRO ARTICULADAS, PERMITIENDO QUE AVBOS EDIFI-
CIOS TRABAJEN INDEPEND IENTEMENTE.

ESTAS TRABES TENDRAN LA FUNCION DE PERGOLAS Y ESTARAN APOYADAS
SOBRE COLUMNAS DE CONCRETO ARMADQ,.

B)  INFRAESTRUCTURA

EL TIPO DE TERRENO EN ESTA ZONA ES ARENA SOBRE CALCARENITA. DE
MUY POCA RESISTENCIA, LO QUE HACE NECESARIO CIMENTAR SOBRE LA




3)

CAPA RESISTENTE, ENCONTRANDOSE ESTA A3,00 MTS. BAJO EL NIVEL
DEL MAR,

LA CIMENTACION A UTILIZAR SERA A BASE DE PlLOTES DE CONCRETO AR

MADO COLADOS EN SITIO (PILAS) PARA Los Emncxos DE HABITACIO-

NES Y RESTAURANTE, Y ZAPATAS: AISLADAS DEL Mlsm MATERIAL; | Ll- "
GADOS CON TRABES DE LIGA PARA Z0NAS. DE. SERVICIO. EsrAs,ss_ APO-

'YARAN DIRECTAMENTE SOBRE LA CAPA RESISTENTE,

EXISTIRAN TRES JUNTAS DE CONSTRUCCION TANTO'EN LA SUPERESTRUCTU
RA COMO-EN LA CIMENTACION, ‘

CRITERIO DE INSTALACIONES

A) .ﬂmséuum'

. EL AGUA POTABLE LLEGARA II LA CALLE A UNA ClSTERNA PASNm AN-
~ TES POR UN MEDIDOR, Y DE LA CISTERNA SERA DISTRXBUIDA A TOlI) EL




EDIFICIC POR MEDIO DE UN EQUIPO HIDRONEUMATICO. 7

LA CAPACIDAD DE LA CISTERNA SE CALCULG TOMANDO EN CONSIDERACION
UN consuvo DE 1,500 LTS./CUARTO, ADEMAS DEL AGUA NECESARIA PARA
RIEGO, PARA LA PREPARACIGN DE COMIDAS EN EL RESTAURANTE, ASf cg
MO PARA PROTECCION CONTRA INCENDIOS., RESULTANDO DE ESTO UNA cls
TERNA CON CAPACIDAD DE 400 M, DE LoS cuaLes 70 M SERAN PARA
LA RED DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

SE UTILIZARA UN SOLO EQUIPO HIDRONEWATICO PARA LA DISTRIBUCION
DEL AGUA DE EDIFICIO, ESTE EQUIPO ABASTECERA DOS ZONAS:

LOS PISOS ALTOS, QUE SE ABASTECERAN DIRECTAVENTE CON EL EQUIPO
DE BOMBEO Y PRESION, Y LOS PISOS BAJOS, A LOS CUALES EL AGUA PA
SARA ANTES POR VALVULAS REDUCTORAS DE PRESION,

SE UTILIZARAN UN TOTAL DE CINCO BOMBAS (LAS BOMBAS DEL EQUIPO
CONTRA INCENDIO SON INDEPENDIENTES). CALCULADAS ESTAS PARA UN




GASTO MAXIMO DE 15 LTS./SEG. DOS DE ESTAS BOMBAS TRABAJARAN POR
PRESION, CON UNA CAPACIDAD MAXIMA DE 35 LTS/SEG. CADA UNA, Y LAS
RESTANTES TRES TRABAJARAN POR FLUJO, SIENDO SU CAPACIDAD INDIVL
DUAL DE 5 LTS/SEG, LAS BOMBAS QUE TRABAJAN POR FLUJO SERAN DE

UNA POTENCIA DE CINCO CABALLOS DE FUERZA CADA UNA, Y LAS QUE TRA
BAJAN POR PRESION DE 10 CABALLOS,

FL TANQUE DE PRESIGN TENDRA UNA PRESIGN DE 6 a/cM” DE PARADA,
LA CUAL SERA SUFICIENTE PARA LLEGAR AL MUEBLE MAS ALEJADO TOMAN
DO EN CONSIDERACION LA PERDIDA DE PRESION POR FRICCION, EL DIA
METRO DEL TUBO TRONCAL DE ALIMENTACION SERA DE 4" .

SE UTILIZARAN DOS CALDERAS DE 100 CABALLOS DE FUERZA CADA UNA,
LAS CUALES DARAN SERVICIO DE AGUA CALIENTE A TODO EL EDIFICIO, ;

ADEMAS DE VAPOR PARA EL CALENTAMIENTO DE AGUA DE LA ALBERCA.
UNA DE ESTAS CALDERAS SERA DE REPUESTO.




PARA EL CALCULO DE LOS TANQUES DE AGUA CALIENTE SE CONSIDERO EL

CALENTAR EN UNA HORA EL 30% DEL 30% DEL CONSUMO DE AGUA TOTAL EN
UN DfA, RESULTANDO UN TOTAL DE APROXIMADAMENTE 24,000 LTs/piA,
SE PROPONEN DOS TANGUES DE 12,000 LTS cADA uNO,

PARA MANTENER EL AGUA SIEMPRE CALIENTE, EXISTIRA UNA TUBERIA DE
RETORNO PARA HACER RECIRCULAR A ESTA POR MEDIO DE UNA BOMBA QUE
CONECTARA CON LA CALDERA.

LAS CALDERAS SERAN ALIMENTADAS POR COMBUSTIBLE DIESEL. SE PRO-
PONE UN TANQUE DE COMBUSTIBLE CON UNA CAPACIDAD DE 10,000 LTs,,
TOMANDO EN CONSIDERACION 1,25 LTS.DIESEL/HORA/CABALLO. LA ALI-

MENTACION DEL TANQUE SERA A TRAVES DE UNA VALVULA UBICADA CERCA'
DE LA CALLE,

B)  SAMITARIA

EL DRENAJE DE AGUAS FLUVIALES Y DE AGUAS NEGRAS SERA TOTALMENTE

~




INDEPENDIENTE, DESCARGANDOSE LAS AGUA PLUVIALES AL MAR, Y LAS
AGUAS NEGRAS A LA RED DE DRENAJE MUNICIPAL.,

PARA EL CALCULO DE LAS BAJADAS DE AGUAS AL DOBLE DE LA CIupAD
DE MEXICO, TOMANDOSE EN CUENTA ADEMAS LOS CICLONES.

POR CADA DOS CUARTOS HABRA UNA B.A.P.. DE FIERRO FUNDIDO DE -
100 M1 DE DIAMETRO, QUE BAJARA A TRAVES DE UN nucro \'ERTICAL cQ
MUN A AMBOS CUARTOS. ToDAs LAs B.A.P., DESCARGARA_N,DIRECTANEN
TE A UNA REJILLA UBICADA A LO LARGO DEL JARDIN >I'~N'fEIRIOR QUE SE
ENCUENTRA ENTRE LOS DOS EDIFICIOS DE HABITACION. - LA REJILLA SE.
UBICARA EN LA PARTE INFERIOR DEL JARDIN. DE ESTA REJILLA LAs
AGUAS PASARAN A UN TUBO DE CONCRETO CON UN DIAMETRO ne 38 s, ,

QUE DESCARGARA DIRECTAMENTE EN EL MAR. LAS PENDIENTES SERAN AL
1%

LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS SE CALCULARON A RAZON DE 6 UNIDADES




DE DESAGUE POR CUARTO, RESULTANDO B.A.N. pe 100vMM DE DIAMETRO.
SERAN DE FIERRO FUNDIDO, Y AL IGUAL QUE LAS B.A.P., SE UBICARA
UNA BAJADA POR CADA DOS CUARTOS, A TRAVES DEL DUCTO VERTICAL CQ
MUN A A¥30S CUARTOS. ESTAS DESCARGARAN A REGISTROS IiDIVIDUA-
LES QUE SERAN CONECTADOS POR UN TUEO DE CONCRETO DE 15 cMs.. cQ
NECTADO ESTE A SU VEZ CON UNO DE 20 CMS., QUE DESCARGARA LAS A-
GUAS NEGRAS DIRECTAMENTE A LA RED DE DRENAJE MUNICIPAL. LAs -
PENDIENTES SERAN AL 1%.

POR OTRA PARTE, EN LA ZONA DE SERVICIOS LAS AGUAS PLUVIALES SE
DESCARGARAN A LA RED DE DRENAJE MUNICIPAL, YA QUE POR SU UBICA-
CION, Y AL ESTAR ESTA A NIVEL INFERIOR, RESULTA MAS FACIL Y ECQ
NOMICO DESCARGARLAS A LA RéD LE DRENAJE. Las B.A.P. SERAN DE
FIERRO FUNDIDO, Y EL ALBANAL DE TUBO DE CONCRETO DE 38 CMS. DE .
DIAMETRO, LAS PENDIENTES SERAN AL 17.




c) ELEciRICA

LA ACOMETIDA AL EDIFICIO SERA SUBTERRANEA, RECIBIENDOSE LA CO-
RRIENTE A ALTA TENSION., SE UTILIZARA UNA SUBESTACION ELECTRICA
PARA TRANSFORMAR LA CORRIENTE DE ALTA TENSION A BAJA TENSION,

LA SUBESTACION SERA COMPACTA TIPO UNITARIO INTERIOR PARA 5 K.
ESTA CONSTARA CON EQUIPO DE MEDICION, CUCHILLAS DESCONECTADORAS,
INSTALACION DE ALTA TENSION Y TRANSFORMADOR CON UNA CAPACIDAD

DE 750 KkvA. EL SISTEMA DE DISTRIBUCION SERA CUATRIFILAR TRIFASL
CO PARA CORRIENTE ALTERNA.

Los PANELES DE DISTRIBUCION SE UBICARAN EN UN LOCAL ADJUNTO AL’
DE LA SUBESTACION. DE AQUI SE DISTRIBUIRA LA CORRIENTE A LOS
DISTINYOS CENTROS DE CARGA CON SUS RESPECTIVOS CIRCUITOS. POR
MEDIO DE UN DUCT VERTICAL AISLADO CON PIACAS DE FIBRA DE VIDRIO
YA QUE ESTE SE ENCUENTRA ADJUNTO AL DUCTO DE INSTALACION

LICA Y ES NECESARIO EVITAR LA TRANSMISION DEL CALOR.




Los CIRcUITOS NO EXCEDERAN DE 1530 WATTS POR CIRCUITO.

EXISTIRA UNA PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA DE 200 KW, Y CON -

300 H.P, ALIMENTADA CON COMBUSTIBLE DIESEL. A ESTA SE CONECTA
RAN LOS CIRCUITOS DE ALUMBRADO DE PASILLOS Y CIRCULACIONES, Asf

COMO LOS ELEVADORES. FUNCIONARA TAN PRONTO SE INTERRUMPA EL SER-
VICIO ELECTRICO,

D) AIRE_ACONDICIONADO

PARA EL CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LOS EQUIPOS DE AIRE ACONDICIQ
NADO SE TOMO EN CONSIDERACION LA ORIENTACION DE LOS CUARTOS, YA
QUE HAY UNOS ORIENTADOS AL NOROESTE Y OTROS AL SURESTE, PARA LOS
ORIENTADOS AL NOROZSTE SE LES ASIGNO LOTONS. DE REFRIGERACION
POR CUARTO Y A LOS ORIENTADOS AL SURESTE 1.5 TONS. DE REFRIGERA
CI6N. EsTA zona IncLUvE EL Loy, DiscoTecA. Lopey-BAR, OFICI-
NAS ADMINISTRATIVAS, SALON DE Usos MULTIPLES, Y CONCESIONES.




PARA SATISFACER LAS 300 TONS. DE REFRIGERACION NECESARIAS SE UTILI-

ZARAN TRES MAQUINAS REFRIGERADORAS DE AGUA DE 103 Tons., DE RE-

FERENCIA CADA UNA . Y ENFRIADAS POR AIRE, UBICADAS EN LA AZOTEA

DEL EDIFICIO DE HABITACIONES. ESTAS RECIBIRAN AGUA, QUE ENFRIA

RAN, Y QUE ENVIARAN A APARATOS VENTILOCONVECTGRES (FAN-COILS)

INDIVIDUALES EN CADA CURTO. ESTOS ASPIRARAN POR SU PARTE INFE-

RIOR EL AIRE DE RECIRCULACION. PARA LA ZONA DE SERVICICS SE
UTILIZARAN MANEJADORAS DE AIRE SOBRE LA AZOTEA, QUE RECIBIRAN EL
AGUA REFRIGERADA DE LAS MAQUINAS REFRIGERADORAS. EL. AIRE SE

TRIBUIRA A LOS DIFERENTES LOCALES POR MEDIO DE DUCTOS DE LAMINA -
GALVANIZADA.,

LAS 1ANEJADORAS DE AIRE SE UBICARAN POR ZONAS, SEGUN LAS DISTIN
TAS NECESIDADES DE REFRIGERACION, EXISTIENDO 4 ZONAS INDEPENDIEN
TES A REFRIGERAR: LA ZONA QUE INCLUYE EL LoBBY, LoBBY-BAR Y CoN
CESIONES: LA DISCOTECA, EL SALON DE Usos MILTIPLES, Y POR GLTIMO




LAS OF1cINAS ADMINISTRATIVAS.

PARA MANTENER EL AGUA SIEMPRE FRIA SE HARA RECIRCULAR A ESTA POR

MEDIO DE BOMBAS.

Los TUBOS TRONCALES DE CIRCULACION DEL AGUA REFRIGERADA TENDRAN
UN DIAMETRO DE 4" Y CON UN AISLAMIENTO DE FIBRA DE VIDRIO DE 3"

E) Proteccion ConTrRA INCENDIOS

PARA EL SISTEMA DE FROTECCIGN CONTRA INCENDIO SE CALCULARON 70M3
DE AGUA, TOMANDO EN CONSIDERACIGN, COMO NORMA, DOS CHORROS/DOS
HORAS/DOS BOMBAS,

SE UTILIZARAN DOS BOMBAS -UE TOMARAN EL AGUA DESDE EL FONDO DE
LA CISTERNA Y LA DISTRIBUIRAN HACIA TODOS Losnmmmes EN EL
EDIFICIO, UNA BOMBA SERA ELECTRICA Y LA OTRA DE GASOLINA.

SE COLOCARAN GABINETES PARA MANGUERA EN TAL FORMA QUE UNA MANGUE

o




RA DE TAL FORMA QUE UNA MANGUERA DE 30 MTS.. LLEGUE A CUALQUIER
RINCON EN EL EDIFICIO, ADEMAS DE EXTINGUIDORES DE FUEGO.

Dos ToMAS SIAMESAS UBICADAS CERCANAS A LA CALLE ESTARAN CONECTA
DAS A LA RED DE AGUA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

EL DIAMETRO DE LA TUBERIA TRONCAL SERA DE 4”, CON RAMALES DE 2”
PARA UN SOLO HIDRANTE, Y DE 21/2" PARA 2 0 MAS HIDRANTES. LAS

MANGUERAS SERAN DE 2" DE DIAMETRO Y CON UN LARGO DE 30 MTS. LA

PRESION SERA DE 2,75 K&/cM2 Y coN UN GAsTO DE 280 L.P.M. LonGI-
TUD DEL CHORRO DE 6 MTS.

F)  Etevapores  (cALcuLo)

- NUMERO DE OCUPANTES
. 1.9 PERSONAS/CUARTO

- ToTAL DE CUARTOS




. 171 cuartos TIPO

. 13 suites
NOMERO TOTAL DE OCUPANTES
. VV1x1.9=35
. 15x3.8 (poBLe) = 51
TOTAL = 376 PERSONAS .
POBLACION DE TRANSITO CADA CINCO MINUTOS -
. 12% DE 376 PErsonAs = U6 PERSONAS/CADA;CINCO MINUTOS,
INTERVALO DE ESPERA '
. 60 SEGUNDOS

VELOCIDAD

. 12% ALTura EN PISOs = 122 DE 8 = 1 W/sEe.
TIEMPO DE RECORRIDO

. Capina DE 907 Kes.

. CAPACIDAD DE TRANSPORTE -10 PERSONAS = 120 SEGUNDOS.




- NUMERO DE CABINAS

. TIEMPO DE RECORRIDO = 120 SEG, = 2 CABINAS
INTERVALO DE ESPERA 60 sec.

- (APACIDAD DE TRANSPORTE CADA CINCO MINUTOS
. 30se6 x 10 x. 2 = 50 PeRsoNAS 46 PERSONAS
120 sE6.
SE UTILIZARAN DOS CABINAS CON UNA CAPACIDAD DE TRANSPORTE DE
907 kes., (10 PERSONAS CADA.UNA) Y UNA. VELOCIDAD DE 1 M/SEG. LA

CAPACIDAD DE TRANSPORTE POR CADA CINCO MINUTOS SERA DE 50 PERSQ .
NAS.

LAS cABINAS TENDRAN UN AncHO DE 1,32 M. Por 1.37 M. DE LARGO.

G) - INSTALACION DE RECIRCULACION DEL AGUA EN ALBERCA

LA ALBERCA TENDRA UNA CAPACIDAD DE 184 M3 CON UNA PROFUNDIDAD
MEDIA DE 1.50 M.




ESTA CONSTARA CON LOS EQUIPOS DE FILTRACIGN, RECIRCULACION, LIM

PIEZA, PLRIFICACIGN, ILUMINACION, AS{ COMO DE INSTALACION Y AC-
CESORIOS,

TENDRA UNA LINEA DE SUCCIGN-FONDO, UNA DE INYECCI1ON-RETORNO, DE
BARREDOR-ASPIRACION, Y UNA L{NEA DE VACIADO-DRENAJE.

SE HARA RECIRCULAR AL AGUA POR MEDIO DE UNA MOTO-BOMBA we ESTA
RA EN LA SALA DE MAQUINAS, EL AGUA QUE VIENE DE LAALBERCAPASA'
RA ANTES POR UNA TRAMPA DE PELOS Y LUEGO PASARA A UNA PLANTA DE
FILTRACION DE DOS UNIDADES, DE LOS FILTROS PASARA A UN INTERCAM
BIADOR DE CALOR QUE RECIBIRA VAPOR DE LA CALDERA PARA EL CALEN
TAMIENTO DE AGUA.YA FILTRADA EL AGUA Y CALENTADA SE PURIFICARA
CON CLORO Y RETORNARA A LA ALBERCA,

EL TIEMPO DE RECIRCULACION DE LOS FILTROS SERA DE 12 HORAS oMo
MAXIMO Y CON UN GASTO DE 160 LPWM2,




EL NUMERO DE REFLECTORES NECESARIOS SERA A RAZON DE 12.50 wATTS
/M2 DE ALBERCA, Y EL NUMERO DE BOQUILLAS DE RETORNO, DE 1 BO-
QuIiLLA DE 1" por capAa 20,00 M2 DE ALBERCA.

H GAS

SE USARA GAS PROPANO PARA LA ALIMENTACION DE LOS EQUIPOS DE CO-
CINA, |

SE UTILIZARA UN TANQUE ESTACIONARIO UBICADO SOBRE EL TECHO DE

LA COCINA, DE UNA CAPACIDAD LE 1,500 LTS, PARA EL CALCULO DE
ESTE SE ESTINO LA CANTIDAD DE 720,000 KCAL/DIA NECESARIAS PARA
EL FUNCIONAMIENTO DEL EQUIPO DE COCINA DURANTE SEIS HORAS. UN
KILO DE GAS PRODUCE 11,200 KCAL., POR LO QUE SE TIENE UNA CANTL
DAD DE 64,29 K.DE GAS/DfA. POR CADA KILO DE GAS SE OCUPAN DOS
LITROS, YA QUE EL GAS SE PROPORCIONA EN ESTADO LfQUIDO, OBTENIEN
pose 125 LTs, DE GAs/DfA., EL GAS SE REPARTIRA CADA 7 DfAS Y SE




LLENARA EL TANQUE AL 607% DE SU CAPACIDAD, RESULTANDO UN TANQUE

CON UNA CAPACIDAD DE 1.458 LTs., POR LO QUE ToMAMOS UNO DE 1,500
LTS.

ADEMAS, PARA LA SELECCION DEL TANQUE SE CONSIDERG UNA. TEMPERATU-

RA MINIMA DE 5°, PARA LOS EFECTOS DE VAPCRIZACION, RESULTANDO
ESTE CORRECTO,

EL TANQUE SERA DE UN DIAMETRO DE 94 cMS. Y DE 2.73 MTS, DE LAR-
GO.




1) TELEFONOS

B4

LA ALIMENTACION TELEFONICA AL HOTEL SERA DE TIPO OCULTO. Esta
CONECTARA CON UN CONMUTADOR QUE CONTROLARA LAS LLAMADAS INTERIQ |
RES, COMO EXTERIORES,

EL HOTEL CONSTARA CON APROXIMADAMENTE QUINCE LINEAS.

Pt IR



)

MATERIALES Y ACABADOS

SE UTILIZARAN MATERIALES TRADICIONALES COMO BLOCK DE CONCRETO
EN MUROS CON APLANADOS DE CEMENTO RUSTICO, ALLMINIO EN LA HERRE.
RIA, VIDRIOS, ETC,

EN LA ZONA DEL LOBBY LOS MUROS LLEVARAN UN RECUBRIMIENTO Amm#
TECTONICO TEXCRETO DE ACABADO BROCADO, PISO CERAMICO, FALSO PLA
FON DE PLACAS DE YESO CON DISENO TIPO “CERVINIA".

EL SALON DE USOS MULTIPLES LLEVARA LABRINES DE MADERA DUELA EN
MUROS, ALFOMBRA EN PISO Y FALSO PLAFON DE PLACAS DE YESO,

ELASO N PASILLOS Y VESTIBULO EN LA ZONA DE HABITACION SERA DE

CONCRETO CON COLOR TERRACOTA, AS{ COMO LAS PLAZAS, PERO ESTAS DE
COLOR GRIS CLARO,

EL ACABADO EN CUARTOS SERA DE APLANADO RUSTICO EN LOS MUROS, PL




SOS DE ALFCMBRA Y PLAFON TIROLEADO.

LA IMPERVEABILIZACION DE TECHADOS SERA DE COMPOSICION, A BASE DE
CAPAS ALTERNADAS DE ASFALTO Y FIELTRO SATURADO DE ASFALTO. EL.

ACABADO FINAL SERA DE UNA CAPA DE FIELTRO CON SUPERFICIE MINE--
RAL DE COLOR VERDE.



5)  PRESUPUESTO GLOBAL

ACTUALMENTE (1981) UN CUARTO DE HOTEL DE PRIMERA CATEGORIA CUES
TA ALREDEDOR DE $ 1'300,000/cuarTo.

- (OSTO TOTAL DEL HOTEL (INCLUYENDO TERRENO)
= 184 cuartos x $1,300,000 = $239°200.000, Que SE DIS-
TRIBUYEN EN LA- SIGUIENTE MANERA:

CONCEPTO CANTIDAD ($)
1) TERRENO 10 25,920,000
2)  CONSTRUCCION 65.5 156.676.000
3) MOBILIARIO (HABITACIONES) 3.5 8,372,000
4) moBILIARIO (AREAs PUBLICA9 1.5 5,588,000
5) EQUIPO DE TRANSPORTE J7 406,640
6) EQUIPO DE COCINA 1 2,393,000,
7) EQUIPO DE OFICINA 5 1,19.000
8) EQUIPO DE OPERACION 83 1,985,360
9) GASTOS PREOPERATIVOS AV 40,664,000

T O0OTAL



1
2)
3)
)
5)
0)
7)
8)
9
10$)
11)
12)
13)

1)

- EL COSTO DE CONSTRUCCION POR PARTIDAS SE DISTRIBUYE DE LA

SIGUIENTE MANERA:

CONCEPTO 7MATERIAES % MANO DE (BRA

PRELIMINARES 66,567,300  1'265,158.70  1'331,746.00
CIMENTACION 15'980,952.00 - 7'520,448.00  25'501,400.00
ESTRUCTURA 34'584,033.54  19°453,518.86.  54'(B7,552.40
ALBANILERIA 12'849,312,11  9'304,6/4.29 22°'153,986.40
VESER{A 2'462,633.37  1'783.280.23  4'245,919.60
CANCELERIA 8'81L,458.24  2'202.864.5% - 11'014.322,30
VIDRIER{A 2'780,215.62 274.,9%66.38 . 3°055.182,00
CARPINTER{A 2"881,584,99 909.9/4.21 - 3'791,558.20 .
CERRAJERIA 193,494.86 101L.183.%4 .  203,678.80
PINTURA 875.782.06  1°366.684.75  2°240,466.80
LIMPIEZA 2,%1.34  1'106,505.8°  1'128.067.20
MUEBLES DE BANO  4'524,019.50  1'351,330.50  5'8/5,350,00
lI)gSA'UTAIJégIONHI- o L
TRIA o 10309,498.01  W0N0,360.69  14°1029,890.60
PRI 6734098 3BUSZ 966690920
TOTALES 102703,624,80- - 53'972,375.20 156'676,000,00
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