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P ROLOGO

EL TURISMO Y LA PLANIFICACION

Nuestro presente siglo se ha caracterizado por una vertiginosa aceleraciénwg
en los procesos culturales; esta aceleracién ha impedido de cierta forma la humaniza
cidén de los mismos; y asi también, como sabemos, los logros tecnoldgicos no han pod_
do satisfacer Jlas demandas de la problemdtica social y urbana., s

Esto se ‘ha heche evidente en el drea del turismo, que es la forma legitima-
de satisfacer las necesidades de descanso y enr1quec1miento fisico y espi*itual ‘en '
la que su funcidn no deberia ser exclusiva de una minorfia privilegiada; sino extensi
va a todo ser humano; el beneficio econdmico derivado del turismo de altos ingresos=
y amplia capacidad adquisitiva debe comprar también el descanso de hombres, mujeres=
y nifios de medianos o bajos ingresos. T

&

Sin embargo, seria injusto negar los beneficios directos y el valioso efecg@
del turismo como multiplicador financiero y como generador de fuentes de trabajo, =
fecto que viene a regular una mejor redistribucidn econdémica por medio de la indus
tria turistica entre la poblacidn local y la poblaéién flotante, estacionalmente va=
riable, de cualquier centro de recreo. '

Desde hace varios afios, el turismo se ha convertido en una de las activida-=
des mi3s dindmicas dentro de la economia de nuestro pais; a su vez, los beneficios deﬁ
rivados de dicha actividad han permitido en afios recientes una mayor promocidn e ime’
pulso de nuevos centros turisticos; ya que, al vivir Mé&xico un régimen de ecqnpm{a -
mixta, supone la distribucidn equitativa de derechos y obligaciones sobre los recur-
sos del pais entre los sectores oficial y privado.

Lo anterior se presenta en el Fideicomiso Caleta de Xel-Ha y del Caribe que-~
pretende resolver todas las incdégnitas planteadas por el desarrollo econdmico y so--
cial que supone sus futuras actividades con el objetivo fundamental de lograr con ba
se en la actividad turistica, un aprovechamiento Sptimo del drea que signifigque un =
apoyo firme a las acciones de integracidén y desarrollo gue para el Estado de’ Quinta-
Roo y la regidn, contempla el gobierno.

En acuerdo a la planificacidn del Pais en zonas prioritarias de desarrollo
en zonas de mayor a menor impulso, se generd el Fideicomiso Caleta de Xel-Ha para -=




combinar los esfuerzos que a nivel nacional se hacen, con los esfuerzos sectoriaqu@,
que se realizan a nivel de los asentamiento humanos. Por esto,el proyecto ,otivo

la presente tesis, obedece a esa planeacidn rectora objetivo de desarrollo fisico,.
social, econdmico y polftico de las comunidades.
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1.0 ANTECEDENTES HISTORICOS.

La peninsula de Yucat3n es una regidn inica en el pafs, tanto por sus aspqu
tos fisicos como culturales.

Geoldgicamente, es una formacidn reciente ya que pertenece a las épocas del=
Mioceno Superior y al Plioceno de la era Cenozdica, manifestandose en esta dltima
una cierta estabilidad contra las invaciones marinas.

A partir de la cultura Mesoamericana y a lo largo de 1500 afios aproximadamen
te ya se perfilaba de una manera clara la Cultura Maya. En el afio 300 D.C. nace el'=x
periodo clasico de esta cultura, el gue surgid posiblemente debido a un crecimiento
demogridfico y de produccidn ya que la concentracidn de la poblacién al diversificars=
sus actividades trajo consigo una clase dirigente de Nobles y Sacerdotes, los que =
llegaron a su fin a principios del sigloc X, dejando una rica herencia en dicha PenI n.
sula, como podemos apreciar en los centros de Cabd,Yaxund, Becan, Hochob, Kabah, Lagg
na, Uxmal y Chich@&n-Itz4 por mencionar algunos.

Se inicia el periodo Poscldsico a partir del afio 1000 D.C. gue segfin los ana
les de Cuauhtitldn, es cuando Ce Acatl, nuestro Principe y Quetzalcoatl, abandona Tﬁ*
la para dirigirse al Oriente con grupos extranos para llegar a Yucatdn y posesiona:f
se de Chichén-Itzd. La influencia Tolteca en la cultura Maya no significd una deca=?
dencia de ésta aungue si un notable cambio en los esquemas politicos, econdmicos
religiosos. Asi la liga de Mayapdn fundada por los Itzades consolida el control poliﬁ
tico y comercial de la Peninsula; Chichén-Itzi, Uxmal y Mayapin se convierten en Ql
triangulo de poder trayendo como consecuencia una prosperidad general.

Surgen asi las ciudades amuralladas de Tulum, Mayapan como resultado de 1
necesidad de proteccidn que ya requerian estas grandes concentraciones de poder.

La situacidn de la costa Oriente de la Peninsula como acceso natural al: Con-,
tinente se viene a reconfirmar en el siglo XVI con un naufragio europeo y en 1517
Francisco Hernindez de Cordoba que partiendo de Cuba avista tierra continental y- Un
pueblo tan grande gque le dio el nombre de "el gran Cairo" ’

Después de estos dos primeros contactos, se marca con ello el fin de 1la cul-
tura nativa.

En consecuencia, surge el primer circuito europeo del Golfo de México con --V

Hernidndez de Cérdoba y su expedicidn al tocar Cabo Catoche, costeando por la Peninsu g
la hasta Campeche de donde subid a la Florida y regresd a Cuba.

De esta manera queda abierta la puerta oriental del Pais para el conquista--
dor, haciendo uso de ella en 1518 Juan de Grijalba al descubrir Cozumel y Tulum; si-




guiendo la ruta de la expedicidn anterior descubre también la "boca del rfo" (el
ahora lleva su nombre).

Por la misma via, se inicia 1la conquista de Mé&xico en 1519 con Hernﬁn Cort
enmarcando la primera accidn violenta y destructora de nuestra .cultura original.]

Sin embargo, y a pesar de lamentable p&rdida que significd la- decapitacién -
de las culturas indigenas durante la conquista; la Peninsula de Yucatidn es casi . trn%$
rica en arte y monumentos Coloniales como en sus paralelos Precortesianos.

Esta riqueza cultural, herencia de milenios aunada a su natufalfe histéricax
ubicacidn como crucero de rutas del Caribe Mexicano y apoyada en su valor intrtnse
de bellezas naturales, hace hoy de la costa oriente del Estado de Quintana Roo un

rritorio de invalorable futuro en el &xrea, futuro que se apunta ya.en-la actividadJ
del hombre contempor@neo de la Regiédn.




2.0 UBICACION EN EL AREA.

ESCALAS DE REFERENCIA.

A ESCALA MUNDIAL.- Se encuentra regida por la capacidad econémica de cada re-
gién & pais que junto al desarrollo del transporte prcpician el ejercicio del turis-
mo. Ademas intervienen los factores fisicos (distancia y clima), Culturales (costum

bres, intereses, educacidén y aficiones) y los politico-administrativos (ideologia jﬁ
requisitos oficiales). ’

De lo anterior, resulta que mundialmente los paises de mayor afluencia turid—
tica hacia México son:

E.U.A. en l1ler lugar con un 8
CANADA en 2°¢ lugar con un

6 o/o
3
EUROPA en 3er lugar con un 4,
2
2
0

o/o
o/0 (principalmente Alemania y Francia)

6

2

2
CENTRO AMERICA 4°lugar con .8 o/0 (principalmente Costa Rica)

5

7

1

SUDAMERICA en 5°lugar con

o/o (principalmente Colombia y Peri)
OTROS PAISES 6°lugar con

o/0 (principalmente Japén con 0.34 o/o)

De lo gue observamos gue un vo

imen de origen Latinoamericano practicamgnte[ﬁ
no existe., (ver Fig. 1)

S
K

En cuanto a la distribucién del turismo de las Areas de mayor poderio econép&?
co a Latinoamerica encontramos que México absorbe un 52 o/o de éste, el Caribe Mexi=

cano el 34.7 o/o, Centroamérica 3.1 o/o, la regidn Ecuatoriana 5.9 o/o y 1la regi&@f
Austral con el 4.2 o/o. -

Por lo tanto, México absorbe maAs del 50 o/o del turismo no Latino Americande
la conjuncidn M&x'co-Caribe el 86.8 o/o. Resultante de la importante estratégica de=
su ubicacidn inmediata al mayor proveedor de turistas del mundo. (E,U.A.).

A ESCALA NACIONAL.- El potencial de turista Mexicano se encuentra formado por:

aquellas entidades federativas de mayor indice econdémico ya que son las de mayor ca~-
pacidad para viajar y son:

El D.F.; Puebla, Coahuila, Jalisco, Sonora, Sinaloa y Guanajuato,en ese orden.
Ademds, las tendencias actuales del turismo interno pueden ser evaluadas en =
cuanto a las redes de comunicaciones existentes en el pais. (ver fig. 2)

A ESCALA PENINSULAR.- Existe dos Areas de destino turistica que son: Mérida -
(como centro econdmico de ésta) y el trinomio Cozumel-Cancin-Isla Mujeres, en los --
que la participacidn de su turismo interno es baja.

Sin embargo, Canclin esti captando, por razones promocionales, un 76 o/o de na




cionales dentro del total de su vollimen de visitantes, los cuales son unicamente dn-
estadia media.

Considerando el potencial de turismo interno dentro de la regidn, es eviden=
te la importancia que presenta la ubicacidn de los predios del Fideicomiso en la com
ta del Caribe Mexicano para atraer y capturar en forma inmediata a la poblacién de g
Mérida Chetumal como visitantes poslbles adquirientes de propiedades vacacionales en
desarrollos de costo moderado en el Aarea.

Los medios de transporte y por lo tanto de acceso a la Peninsula son los s
guientes:

AEREO.
Aeropuer-os internacionales:
Mérida, Cancin, Cozumel y Chetumal.

Un aeropuerto de mediano alcance en Campeche.

Aeropuertos de corto alcance.

Isla Mujeres, Escdrcega, Chich&n-Itz&, Tulum, Tizimin, Progreso y Carrillo==

Puerto.
TERRESTRE.

Se encuentra formado por dos circuitos bdsicos, uno con origen en Mérida Yu
y otro con origen en Villa Hermosa Tabasco (ver fig. 3)

A ESCALA LOCAL.- El turismo extranjero es mads importante que el nacional L)
esta zona, debido al nivel de precios en el que se encuentra Cozumel y al pequeno n
mero de alojamientos en &ste, pues los hoteles de categoria *a*, 5 de lujo represen-x
tan el 80.4 o/o del total de hoteles, mientras que los de categoria *B¥ (contruidos“
a partir de 1970) representan unicamente al 719.6 o/o. Este hecho a configurado entre.
otros factores las caracteristicas del visitante. Lo que indica que, el turismo esta$

ba limitado al mercado de altos 1ngresos sin que fuera satisfecha la demanda de mer-
cado md@s numeroso pero de ingresos mas limitados.

Para el total de la regidn la estacionalidad depende de parfmetros muy simi-
lares como son la temporada alta compuesta por los meses de invierno (de diciembre a
mayo) con un segundo periodo importante en julio y agosto, siendo los extranjeros el
volimen mds importante en el flujo de turismo en esta zona y fuera de temporada se -
encuentran en plena actividad las agencias de viajes, hoteles, etc.

La franja costera de Canclin y Tulum {(incluyendo la porcién de tierra firme -5
del Fideicomiso) hacen de &sta una Area vital para el desarrollo turistico como re--
ceptora de una sana mezcla de mercados debido a su gran variedad y <condiciones natu’
rales. Ademas de brindar la oportunidad de dar servicio prioritario a los mercados =

nacionales, local y extranjero de ingresos medios y al de turismo social, en razén =
al menor costo de transporte de agua y alimentos.



Por lo antes mencionado, se hace necesario abastecer de mayor niimero de ¢
tos a esta regidn para captar la demanda creciente de los grandes flujos de turitt
razdn por lacual se propone el desarrcllo del hotel Punta Norte del fraccionamien
Chemuyil con categoria (***) y un nfimero de 100 cuartos.
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CAPITULO




DIAGNOSTICO GENERAL DEL AREA.

En el presente trabajo, se trata de exponer ampliamente las bases de anali"
sis diagnd®stico y conclusiones alcanzadas en el estudio; estas conclusiones son v

lidas en cuanto a su expresidn conceptual de las posibilidades y limitaciones del’ =
area de estudio. K

. . R . e
A manera de sintesis y con el riesgo de caer en omisiones considerables, se=;
expresan a continuacién las resultantes generales del diagndstico.

1.0 LA REGION.

La Peninsula, especialmente su mitad Oriental, presenta actualmente un per

fil que refleja su valor potencial real para el desarrollo de las actividades eco
némicas,

Esto significa que los potenciales especificos para el desarrollo de cada- =

actividad deben ser aprovechados plenamente. 3

Como marco para situar las siguientes consideraciones, es necesario comparar
N . - . N - - T
la distribucidn por ramas de actividad de la poblacifn econOmicamente activa del=:
Estado de Quintana Roo con las determinantes principales del Aarea.

1.1 POTENCIAL PARA ACTIVIDADES PRIMARIAS.
1.1.1 SECTOR AGROPECUARIO.

Dadas las caracteristicas Geoldgicas y Edafoldgicas de la Penfnsula, el re

curso mencionado tiene un caracter restringido, ya que los suelos forman una aso- =

ciacidén de litosoles y rendzinas muy someros, en algunos casos con 10 cms. de menos
de profundidad los primeros y hasta 40 cms. los segundos; adjunto a esto,se encuen=-

tra el clima de caracter tropical hfimedo que establece severas condiciones a losg=' =
cultivos y a la cria de ganado vacuno.

En cuanto a los recursos hidrdulicos, salvo el rio Hondo y algunas pequefiag-
corrientes se encuentran formados por lagunas y depdsitos subterrineos no existien-
do escurrimientos superficiales aprcvVechables.

Las condiciones especificas gque presentan log acuiferos subterrineos del Con
tinente y la baja densidad demografica (1.75 hab/Km“) hacen factible la creacién de




pequefias unidades de riego que junto a la adecuada implementacidn y suministro de=
asistencia e insumos, permitirfan en esta zona una produccidn que en los afios bue-

nos significarid excedentes de importancia y en los malos el sostenimiento de un n{
vel decoroso de vida entre los campesinos.

1.1.2 SECTOR FORESTAL. -

Nuevamente el suelo representa un factor limitante en el uso forestal, ya.==
gque se requiere de una adecuada explotacidn gque permita la regeneracion de este: re
curso sin perder la capacidad de sustentacidén de los suelos, Aln asi, la madera y-
el chicle han sido productos basicos de la economia regional por lo que es muy: facu
tible dar un nuwevo impulso a este sector.

Finalmente, ante la imposibilidad a escala de comunidad para el aprovecha- s
miento del recurso por falta de organizacifn y carencia en las vias de distribu-

cién del mismo, el campesino prefiere soslayarlo y dedicarse a una inmediata actiu;
vidad agricola.

EL FIDEICOMISO.

Por lo antes mencionado, en cuanto a este sector y en razén al delicado equi:
librio que presentan los suelos en los predios del Fideicomiso, no es en absolutos’
recomendable el pensar en una explotacibén del recurso forestal en los mismos, y. 8
enn la conservacidn de la selva hasta donde sea posible en su Estado natural, dado
que tiene un importante grado de atractividad como recurso turistico definitoxiofe
del caricter procurado en el desarrollo del Fideicomiso.

1.1.3 SECTOR PESQUERO.

La longitud del litoral.,del Estado, 860 Km2 aproximadamente; su plataforma -
continental de casi 21,000 XKm“ ; su posicidn geografica y otras caracterxsticas hi
drobiocldgicas, detérminan una exuberante abundancia de los recursos pequefios de --
gue puede disponer el Estado; si se desarrollan las posibilidades para un efectivo
aprovechamiento de &€ste recurso.

En la entidad operan 6cooperativas las cuales constituyen inicamente el - -

0.89% de la poblacidn total. El personal pesquero practica inicamente la pesca de-
Litoral no existiendo la pesca de altura.

En resimen, es necesario que la entidad se programe para las condiciones in=
fraestructurales de los puertos y otras instalaciones ya que el potencial pesquero.’

de la entidad es muy grande y las empresas oficiales descentralizadas del ramo--ﬁ'
podrian colaborar para hacer un efectivo uso de este potencial.

I

Te




1.2 POTENCIAL PARA ACTIVIDADES SECUNDARIAS.

Las actividades secundarias en la regidn, est8n fuertemente ligadas a la po-
sible derivacidn de las actividades primarias; pues la industria extractiva de la =
entidad estd representada casi exclusivamente por la labor efectuada en los bancos =
de préstamo de material; la industria de transformacidédn abarca principalmente 1la fa
bricacidn de durmientes de ferrocarril, muebles, joyeria, ropa, artesanias y los pro

cesos chicleros; la construccidn ocupd 1,202 personas en 1970, una gran parte de e=-=i*
llas en forma estacional.

Sin embargo, por parte del Fideicomiso cabe hacer,en este sector,una reconsi-
deracidn: si bien a escala regional la manufactura e industrializacién deben depen=--
der de los propios recursos regionales, a escala local es factible introducir y pro=
mover cierto tipo de actividades secundarias de produccidn gque basadas en una impor=;
tacidén extralocal enriquezca en {ltima instancia la oferta proporcionada para el prx
pio sector y el terciario.

1.3 POTENCIAL PARA ACTIVIDADES TERCIARIAS.

A lo largo de este escrito, se ha mencionado ya la importancia que internacioi
nalmente confiere su ubicacidén a la zona, importancia gue ain cuando comienza, puede.
v debe ser aprovechada principalmente en los sectores del turismo y el comercio in=-="~
ternacional. Y

El desarrollo de las actividades de distribucidn y consumo estd fuertemente
basada en el desarrollo de la infraestructura de comunicaciones y al factor de agf
vicios generales tanto fisicos como operacionales. A

o

Estos aspectos varian dentro del Fideicomiso de acuerdo a sus condiciones te
rritoriales.

En cuanto a los factores generales de servicios, el recurso hidrfulico afecta
diferentemente la potencialidad general de desarrollo de los predios; afin cuando las
proyecciones dentro de la Isla, de la poblacidn local y turistica establecen,el pun=-
to critico no se presenta dentro del horizonte de planeacidn propuesto (1985) cual-=
quier actividad de desarrollio posterior de ecte horizonte deberda ubicarse de prefe--
rencia en la faja continental.

La energia el@ctrica en la zona y la regidn es necesariamente generada local-
mente dada la carencia de caudales gque permitieran 1la generacidn hidr&ulica.

El aspecto de comunicaciones aéreas a la zona estd solucionado actualmente, -
siendo previsible un incremento futuro y una ampliacidn de rutas. Esto mismo debe --




aplicarse a la comunicacidn por mar, ya que surgiri3n como necesidades naturales durln
te el proceso de desarrollo.

Las vias terrestres en la faja continental o costera de Quintana Roo Yy Xel Hlv
responden a las siguientes consideraciones: :

La rigidez del trazo y falta de variedad y atractivo en el recorrido puedefdi
cirse en cuanto a la carretera Puerto Jul@rez-Carrillo Puerto, sobre la que se encuen
tran ubicados los terrenos del Fideicomiso, en este caso, con la agravante de que'df
vidida esta,a lo largo; provocando una enorme divisién de valores y de posibilidades
de desarrollo entre los que se ubican sobre el mar y los que se encuentran entre law
carretera y el resto del Estado de Quintana Roo.

1.3.1. SECTOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

Su calidad natural de frontera maritima, faculta a la regidn como territorios

idéneo para las actividades de importacidn y de exportacidn, las cuales no alcanzan=

B g
actualmente su pleno desarrollo debido principalmente a lacarencia de una adecuadazg
infraestructura. Pues la fluida integracidn de vias maritimas y terrestres permitani‘
en la regidén la creacidn de un centro de distribucidn a escala internacional de y hl
cia el exterlor. La implementacidn de infraestructura salta a la vista en su fase,—m
mis inmediata debiendo aprovechar la situacidn privilegiada de la costa oriental de%
Estado habilitando a Puerto Julrez con todos los requerimientos de un puerto de altu
ra, lo cual permita la distribucién maritima al interior del Golfo de México, ¥y la“ o
férrea al sureste y centro de la Repfiblica, conexidn, la cual no presenta mayor di@x
cultad dadas las caracteristicas topogridficas de la zona.

EL FIDEICOMISO.

A nivel local la actividad comercial, hoy fundamentalmente ligada al turismo,
que es el que efectfia derramas economicamente mas cuantiosas en la adquisicifn de -~
bienes de uso, alimentos y servicios; afin asi es de preeverse que la carga demogrifi
ca sobre €l territurio y principalmente en la Isla, tenderd a incrementar el valor =
adquisitivo de alimentos y el costo de agua y energia. Con respecto a estos filtimos,
deberd establecerse una politica de tarifa de cobro de servicios que grave el uso --
productivo de los mismos en beneficio del uso necesario de 1la poblacion local;. hote-

les e instalaciones comerciales al servicio del turismo deberidn cubrir en una mayor-
proporcién los costos de agua, luz y combustible.

El incremento del costo de alimentos y bienes de uso, independientemente de -
su produccidn maxima posible dentro de los predios del Fideicomiso, solo podrd ser.
contrarestado en beneficio de la poblacion local con la creacidn de empleos y la di-
versificacidn de las actividades en el area; la pequefla iniciativa individual o fami




liar debe ser apoyada tanto o mis que la empresarial; independientemente de la crea
cidén directa de empleos por las instalaciones turisticas y su 18gica repercusidn en
el comercio ademds del impulso necesario a los sectores pesquero y agropecuario es
necesario ampliar la oferta de servicios, la iniciativa individual tiene ideas al ==
respecto gue puede resolver problemas de transporte, de produccién urbana y de serv

cios, es una responsabilidad moral del Fideicomiso el aprovechamiento e impulsar esmé
ta iniciativa. W

SECTOR TURISTICO.

La regidn, como parte integrante de una importante zona turistica internaciod
nalmente reconocida, es potencialmente un centro de destino casi @inico debido a su
proximidad con los mercados dominantes y a la situacidn estratégica en gque se localtg
za @sta con respecto a otras zonas turisticas.

Actualmente,el turismo dominante de la regidn es el de origen nacional con u
71%, le sigue el turismo norteamericano (tanto Estadounidense como Canadiense), en:s=
menorlescala estd el turismo Europeo, el Japonés y por Gltimo el Latinocamericano, ==
que solo representa un 3%.

Sin embargo, se deber&n analizar los diversos factores criticos que influyenz?
en la Sptima captaci&n del mercado: o

1.- Buenas guias de acceso por aire y terrestres.

2.- Imdgen y promocidn activa en 1las Areas de mercado.

3.- Diversificacidn de la infraestructura turistica tanto en el alojamiento(
como en las instlaciones complementarias a fin de ampliar cualitativame
te la oferta.

4.- Presencia de empresas com amplia capacidad promocional Nacional ‘e. Interna
cional en los aspectos de transporte y consumo.

5.- Incentivos para captar la inversidn privada.

A una escala subreglonal, estos factores estdn siendo positivamente atendidos
pues el trinomio Cozumel, Canclin-Mérida representan una fuerte microregidn™ ‘turfstica;,

permitiendo establecer una fuerte base competitiva con los centros turisticos extran
jeros de la regidn.

Los predios Fideicomitidos cuentan ya con una base de desarrollo turIstico; -
la faja costera por su proximidad a Tulum, 1la reputacifn de Xel-Ha y el principio -—
que significa Acumal cuentan ya con un flujo continuo de visitantes, tanto de ila" -Is-—
la de Cozumel como de Cancin, con Tours programados. Puede considerarse una extensio
natural del flujo de turistas terrestres a Mérida y Chichén-Itza.

En cuanto al aspecto de atractivos naturales y culturales la faja Continental'

A



es mds rica en playas y cuenta ademds con la oportunidad de dar servicio prioritarie
a los mercados Nacional, local y extranjero de ingresos medios y al de turismo sof
cial en razén al menor costo de transporte, agua y alimento; mercados que no puedenst
ser eficientemente atendidos en la Isla por el alto costo de los mismos servicios. =

El desarrollo turistico tiene una influencia directa er la generacidn de em-
leos, creando una oferta directa de .75% empleos por cuarto promedio y de 2 a 3 em“
pleos indirectos en la poblacién de acuerdo a la derrama del gasto turistico; est
implica la factibilidad de aprovechar el recurso humano de la Isla y la necesidad %g
proporcionarlo en la faja Continental. N
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1.- CONCRECION DE LOS OBJETIVOS.

De conformidad a lo prev15to en la metodologia utilizada por el Fideicomiso, y en base a los.:
diagndsticos anotados en el capitula anterior, se ha hecho necesaria y posible la revisidn de los ob

planteados aprioristicamente al inicio de los trabajos; satisfactoria y reiteradadanente la viabili=:
dad de los siguientes objetivos.

1.1 EN EL NIVEL INTERNACIONAL.

Ubicar las actividades del Fideicomiso dentro de su contexto microregional, regional peninsu:
lar, regi-nal de las cuencas del Golfo y del Caribe, continental y mundial, estableciendo sus inter=.
relaciones y haciendo las proposiciones que -permitan una concepcidn integral del turismo y el senal :
miento del adrea dentro de su' verdadero e importante contexto como crucero de rutas. '

1.2 EN EL NIVEL GLOBAL DEL ESTUDIO.

a) Establecer el marco normativo fisico, social y econbmico que rija las acciones de desarro:
1llo en los predios del Fideicomiso y su relacién e impacto en la regidn.

b) Definir el proyecto como un Parque Turistico prototipo en su esencia ecoldgica, culturai%
urbanistica y arquitectdnica.

1.3 EN EL ASPECTO TURISTICO Y DE MERCADO.

a) Lograr la diversificacidn del mercado turistico programando la implementacién y atracti==
vos suficientes para:

- Promover el turismo regional y nacional.
Maximizar la captacién del mercado del Caribe.
- Conquistar el mercado Centro y Sudamericano.

- Incrementar el volimen del turismo Europeo.

- Promover el turismo Canadiense.

1.4 EN EL AREA DE PRODUCCION Y SERVICIOS.

a) Con respecto al recurso agua:

- Definir, cuantificar y normar las posibilidades de uso del recurso agua, proponiendo las -
politicas y mecanismos convenientes a este fin.

b) En el aspecto de la produccidn agropecuaria:

- Definir las necesidades de produccién a futuro y ptoponer los medios y programas para lo--
grar la satisfaccidén de las mismas ya sea local o regionalmente. ’

c) En el aspecto de la produccidn pesquera:

- Optimizar la explotacidn de los recursos de pesca y acuacultura y proponer los medios y -~
programas necesarios para lograr la satisfaccidn de la demanda futura y la generacidn de
excedentes gque beneficien economicamente a la localidad.




1.5 EN EL ORDEN URBANISTICO Y ARQUITECTONICO.

Se pueden mencionar algunos de los que en plan maestro se contempaln:

a) Procurar el respeto absoluto a.los sitemas ecoldgicos del sitio, proponiendo:

- Una concentracidn selectiva de los elementos de programa urbanistico en niicleos de la na

yor escala funcional posible.

La adecuada solucidn de la infraestructura de servicios y sus instalaciones, principalnnn

te en los aspectos de agua potable y aguas servidas.

La solucidn o soluciones convenientes al tratamiento de basura y desechos solidos.

El uso de medios de transporte terrestre y maritimos no contaminantes y la limitacién

regulacidn razonable de los vahiculos de combustidn interna.

- Programa de restauracidn en las zonas degradadas del Fideicomiso y promocidn de un uso @
coldgino racional en las dreas por desarrollar, normando la densidad de construccidn yuw .
mentando la creacién de &reas jardinadas y forestacidn doméstica. R

b) Aprovechar integramente los recursos turisticos y de paisaje que ofrecen la Isla y fia ==
Porcidn Continental. s

c) Utilizar el Adesarrollo turistico como un elemento generador de bienestar para la pobla-
cidn permanente.

d) Optimizar que el disefio de los elementos Arquitectdnicos respondan a las condiciones de
- Clima y vientos

- Paisaje

= Culturales

- Topogrificas

- La utilizacién de los materiales de la regibn

2.- EL DESAFIO A CORIO, MEDIANO Y LARGO PLAZO,

Habiendose verificado la viabilidad del logro de los objetivos antes mencionados, debe plan‘
tearse a ésta en términos de tiempo; esto significa la adopcién de un criterio basico de escalas a'=
ser satisfactoriamente resueltas en el transcurso de periodos determinables. Definiendo ya el poten-
cial intrinseco del &rea dentro de un contexto regional plenamente identificado es predecible su

ner que una accidn continua de desarrollo puede llegar a complementar regionalmente las siguientes -
metas:

2.1 META PARA L2 PLANEACION A CORTO PLAZO.

La meta accesible a través de las acciones de desarrollo realizables, consiste en habilitar.
la costa del Caribe Mexicano con los elementos suficientes que la conviertan en una zona competiti-
va viable con los centros de destino ubicados en el Caribe Internacional. Esto signifiqa que debe-- ..




rén crearse las instalaciones, servicios, infraestructura y promocién que hagan concreta, en un pi“
2o determinado, la conformacién de un centro de destino de importancia como base para el crecimien
futuro y posibilitar asi el logro de los objetivos a largo plazo. b

2.2 META PARA LA PLANEACION A MEDIANO PLAZO,

La meta para este periodo de desarrollo deberd ser la de incorporar al Caribe Mexicano al
Programa nacional de desarrollo turistico. Se debe planear y crear las uniones fisicas y promocion
les para atraer los. mercados seleccionados de la regidn hacia centros de destino complementariosyﬂni
pals, o através de importantes rutas de interés.

En esta etapa de planeacidn (1975-1985) estd incluido la realizacidn del Hotel Punta Nort

del Fraccionamiento Chemuyil, ya que la demanda de hoteles de (***) para esta etapa es de 500 cuar-
tos.

2.3 META PARA LA PLANEACION A LARGO PLAZO.

La meta fundamental de planeacidn del desarrollo turistico en la regidn serd la creacidn:
un centro de destino que desarrollard al mdximo las ventajas de su localizacién geografica y de s
atracciones, de tal manera que facilite el flujo de turismo sobre los varios circuitos con los cua,
les estd cpneretado. El Caribe Mexicano es geograficamente el cruce de los flujos turisticos dg'xm
teamérica a Sudamérica y viceversa, de Europa a Norteamérica hacia el Caribe, de América Centralﬁgﬁ
México y para las combinaciones de origenes y destinos en el hemisferio Occidental. Al ser un punt
turistico, ayudard a que estos beneficios se extiendan hacia el resto del pais y los paises de Cen
tro América. i
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CARACTERISTICAS ¥ DEMANDAS TURISTICAS DE LA FRACCION CONTINENTAL

EL FIDEICOMISO CALETA DE XEL-HA Y DEL CARIBE.,

Es un organismo descentralizado del Gobierno Federal y fue creado para prg
ciar el desarrollo turistico de 31,127.92 Has. en la Isla de Cozumel y 2,045.68 Hii

en la zona continental (del mismo municipio de Cozumel), siendo un total .de: 33, 173
Has.

FRACCION ZONTINENTAL (CORREDOR CANCUN-TULUM)

Los antecedentes turisticos indican que la demanda rebasa a la oferta exil
tente, ya que la primera mitad de 1978 acudieron a la Caleta de Xel-Ha como. promed
900 visitantes diarios; lo que significa que aproximadamente el 50 o/o de los. vist%

tantes de Cozumel y Cancfin acuden a vismtar la zona continental durante su. estadIa
en estos Centros Turisticos.

Dicha zona cuenta con Gnicamente 6 hoteles de diferentes categor!as ofrecic
do un total de 171 habitaciones, localizados a lo largo de la zona.

La categoria II absorbe el ‘78 o/o de los cuartos con tres unidades_hotelé?i
Las categorias IV y V el restante 22 o/o con cuatro establecimiehtos.

Esta zona registrd la visita de 17,250 turistas gque hicieron uso de las ins
talaciones de los cuales el 60 o/o correspondis al turismo extranjero y e1 40 o/_;
nacional con una estadia de 2 dias y 1.5 dias respectivamente.

A su vez la zona Arqueoldgica de Tulum registrd la visita de 218,150 pefééég
nas en 1977, de los cuales el 45 o/o correspondid al turismo extranjero.

GENERACION DE EMPLEOS.

Estos 171 cuartos generaron un total de 180 empleado, los cuales arrojan una
relacidon del 1.05 empleados por cuarto.

La divisién de alimentos y bebidas es la que capta la mayor concentracién de
empleos, ya que es donde se demanda una mayor intensidad de mano de obra y atencidon-:
personal por visitante, con el 40 o/o del total de empleos generados.

Por otra parte, el niimero de empleados en hoteles aumenta o disminuye segiin-
las temporadas del afio, siendo el mayor promedio un 20 o/o aproximadamente en la temi

%




porada alta.

Como ya se analizd preyiamente, la zona no tiene limitacidn por parte del ==
Mercado Turistico potencial, ya que éste, es de gran magnitud en el Caribe y es pos
ble incrementarlo afin md@s con una politica de tipo inductivo, como son la promocidn=,
y la publicidad directa en los mercados de origen turistico, ’

Por lo que a comunicacidén aérea corresponde, es posible satisfacer a grandei
flujos de turismo, ya que la demanda en la zona, bajo las condiciones actuales del =
sitio, es de 410 cuartos promedio al afio, de los cuales la tendencia para mantener '
el ritmo de construccidn de cuartos que se ha dado en la zona, de 1975 a la fecha coy
rresponde a 235 cuartos cada afo en la fraccidn continental, siendo uno de 1los obji%
tivos a lograr €n forma especial el desarrollo de Esta area, Y}

%

En cuanto a la demanda de mercado en el Fideicomiso, seri distribuida de con

formidad con la vocacién de uso del suelo & aptitud de cada sitio, segin el Plan Maw
estro.

Dicho anidlisis es elaborado en funcién a los estudios de:

a.- Ecolbégicos de la zona (flora y fauna), tipo de suelo, habitahtes,
arqueoldgicos, etc.

LR
b.~ Las alteraciones que se causardn como: deforestacidn, contaminacifn du<
rante la construccidn, desaolojos de aguas seryvidas, basura, etc.

c.~ Y por supuesto atendiendo la vocacidn de uso turistico, los paisajes,
vistas, playas, atractivos, etc.

DATOS DE REFERENCIA (CANCUN)

La afluencia turistica actual demanda (simplemente en Canclin) para fines de ;-
1980, de acuerdo a una estadia de 4.5 dfas y una ocupacidn conservadora promedio del :
60 o/0o, un total de 2,400 cuartos adicionales de hotel.

Aungue el indice promedio de ocupacidén en 1978 fue del 85.1 o/o.

Los mayores promedios de ocupacibn se reglstrarcn en temporada alta gque es -~
la de invierno que inicia en el mes de Diciembre y termina en la segunda quincena de
Abril, siendo los meses mds favorables Febrero y Marzo con un 12 o/o y 18.9 o/0 res-
pectivamente por encima de la media,asimismo, el mes de Agosto con el 18,5 o/0 enci
ma de la media. Las temporadas bajas se localizan en los meses de Septiembre y Octgg

bre con un 28.5 o/o y 17.8 o/o y Junio con un 28.4 o/o respectivamente, esto es porf
debajo de la media,




Lo que nos hace suponer que de presentarse estas condiciones en el Fideico=
miso Caleta de Xel-Ha, éste se desarrolla igualmente. Preyienduse desde ahora la ==
construccidén de hoteles.

CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS.

La fraccidn del Fideicomiso Caleta de Xel-Ha y del Caribe, se encuentra ng
lizada entre la latitud 21°30' y la longitud 87°50', a una altitud media no mayor
los 15 Mts. para lo gue todo su territorio es casi plano.

Cuenta con un clima tropical-hiimedo, el cual alcanza temperaturas maximas d.
339 en Jullioc y Agosto principalmente. Temperaturas medias de 29°en los meses de Ju
nio, Julio, Agosto y Septilembre principalmente y temperaturas minimas de 21°durant¢4
los meses de Di~iembre, Enero principalmente y Febrero,

Existen 243 dias despejados al afio, durante los meses de Marzo, Abril y Mayql
68 dias nublados durante los meses de Octubre, Noviembre, Diciembre, Enero y Febre
y 54 dias nublados en los meses de Septiembre y Octubre.

La precipitacidén pluvial (promedio anual en mm.) mixima es de 220 mm. en e
mes de Octubre y de 160 mm. en Septiembre.

La precipitacidn minima es de 20 mm. entre los meses de Abril y Agosto,
16 mm. en Marzo.

Los vientos dominantes en la zona son los procedentes del S.E, en un 24 6'

anual, con una fuerza promedio de 3.3 m/s, y los del N.E. en un 32 o/o anual con: o
fuerza promedio de 2.6 m/s. ﬁ

Los vientos dominantes en segundo término son los del E, en un 20 o/o0 anua
con una fuerza promedio de 2.1 m/s+ y los del N. en un 12 o/0 anual con una fuerza
promedio del 4,1 m/s.

T
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FRACCIONAMIENTO CHEMUYIL
MEMORIA DESCRIPTIVA

CHEMUYIL.- "Madera que estid floreciendo" es el nombre Maya de un predio pro=--
piedad del Fideicomiso Caleta de Xel-Ha y del Caribe, ubicado en el Km. 249 de la ca’

rretera Chetumal a Canciin en el Edo. de Quintana Roo entre el paralelo 87°30' y el =
meridiano 21°30' hacia el eje del Ecuador,

Como referencia, estd distante de las famosas Caletas de Xel-Ha, 2.5 Kms.: a

3 Kms. del desarrollo de Acumal, a 108 Kms, de Cancfin, a 14 Kms. de Tulum y a 40 Kmi
de playa del Carmen.

Chemuyil es un concepto totalmente diferente por su incomparable mezcla de a
islamiento y privacidad, donde el Fideicomiso estid creando un desarrollo turistico -
vacacional en el que se pueda disfrutar de las comodidades de la vida moderna, sin =
perder contacto con la naturaleza. Ya gue cuenta con una pequefia caleta de oleaje me,

nor con un gran niilmero de palmeras, y una exhuberante vegetacidn y un extraordinario
especticulo visual.

Determinaron a la Caleta de Chemuyil con una aptitud para baja densidad ya ==

que es una zona delicada ecoldgicamente y con un gran niimero de corrientes subterri-
neas.

Lo gue indica construir poco; respetar vegetacidén y suelos.
Baja poblacién; menos basura y menos contaminacidn.

Ocupacién mdxima promedio de: 1372 personas.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.

Se pretende aprovechar la infraestructura ya existente, para abaratar los cos,
tos y ademls lograr el €xito deseado en la venta de este pequefio fraccionamiento, Di:
cha infraestructura estd integrada por la carretera pavimentada Puerto JuSrez-Tuluma

el acceso desde ésta carretera hacia el predio Chemuyil con una longitud de 500 Mts.
aproximadamente.

El predio de referencia tendrd los servicios necesarios de infraesttuctura pa
ra este tipo de obras como son: calles, energia eléctrica, drenaje sanitariq b4 p;u--
vial, agua potable y teléfono. '

El agua potable se tomard de manantiales existentes de la regidn y ser8 trata

da a base de filtros de arena y clorinacidén, para procurar este liquido de 1nmed*a-'
to; a futuro y junto con los demlds desarrollos programados para los terrenos Fideicg




comitides, se proporcionari este liguido a base de pozos profundos que est@n locali
zados a 6 Kms. aproximadamente al N.W, de la zona de desarrollo, para evitar la con
taminacidn y la conformidad con las recomendaciones de los técnicos de la direcciﬁn
general de la Secretarfia de Asentamientos Humanos y Obras Piiblicas.

El drenaje sanitario se llevard a una planta de tratamiento ya existente en;
el mismo fraccionamiento para evitar la contaminacidén de bahias y del mar. El dre
je pluvial se harad aprovechando los cauces naturales del terreno. a

s

Las calles se construirdn con terraceria dzascab, materiales tipicos de
. = pt .
gidén, y se pavimentard @inicamente las principales arterias.

El desarrollo se encuentra limitado por estudios ecoldgicos del lugar, para- |
vitar camblios en la belleza natural de la zona.

La energia eléctrica, llega al fraccionamiento y al lote por la carretera de
playa del Carmen-Tulum abastecida por la C.F.E,

PROGRAMA DEL FRACCIONAMIENTO, 18 Has. de Baja Densidad.

1.- Administracién y centro comercial.

2.- Club de playa:
Areas deprtivas de albercas, tenis, y jardines,

3.- 144 departamentos en 18 unidades de 8 Dptos cada uno (en 2 plantas de ¢cu
tro departamentos, con una area de 75.60 Mts. cada uno)

4,- 20 villas duplex (40 unidades de 120 Mts.2 cada una)
S.- Un hotel de 150 cuartos (3 Has.)
6.- Un hotel de 100 cuartos (2 Has.)

La reglamentacion de areca y densidad para estas zonas turisticas hoteleras, =
en el Fideilcomiso son:

Baja densidad-50 cuartos por hectirea.

Media densidad-75 cuartos por hectédrea.

Alta densidad-100 cuartos por hectirea.

"Ocupacién mixima promedio"

A.- Cuartos del hotel (250 x 2 personas) = a 500 personas,
B.- Departamentos (144 x 4 personas) = 576 personas.

c.- Villas (40 x 5 personas) = 200 personas. TOTAL = 1276 personas,




FRACCIONAMIENTO CHEMUYIL
(18 Has. ) ' T
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CONCEPTO ARQUITECTONICO

Se entlende por hotel al establecimiento que presta al piblico los serviclos de alojamientoﬂ
alimentacién y otros de caracter complementario, dfa por dfa, en edificlos que constituyen un todo=.
homogéneo y que estan destinados exclusivamenter esta actividad. Estos serviclos varfan desde los mis
elementales hasta los mds sofisticados, dependiendo de la categorfa que la demanda turfstica solicis
te en cada zona. For lo que el objetivo a lograr, sea cual sea la categorfa del hotel, sera la de'=

proporcionar al huésped las comodidades y ventajas de la vida moderna, sin perder contacto con lab
turaleza.

CARACTERISTICAS GENERALES,

Por lo antes menclonado, el Hotel Punta Norte del Fracclonamiento de Chemuyil, estara proy
tado con un solo objetivo; el de alojar personas que van a disfrutar de las bellezas del Carlbe Me
cano dentro de una incomparable mezcla de alslamlento y privacidad de lo exdtico y desconocido. As
como explorar las milenarias rulnas, y desarrollar las actividades con que cuenta la zona como son ‘-
la natacidn, el ski acudticq buceo, pesca, veleo, etc,

Las instalaciones de este hotel dardn servicio inicamente a sus huéspedes a,excepc16n del -
restaurante, lobby bar y la discoteque. '

DESCRIPCION DEL FROYECTO.

El predio en el que se encuentra locallzado el hotel, contara con una superficie de 2 Has
limitadas al N:W: por el mismo fraccionamlento y por lo tanto zona de acceso; al N:E: por el predl
Aventuras y el resto delimitado por el mar, cuenta ademds con una ligera pendiente en sentido t
versal la cual manda la visual principal hacla las vistas panoramicas, ademds de contar con un
nimero de palmeras y una exhuberante vegetacidn.

Dichos factores, .aunados al concepto arquitectonico. a las consideracionez generales y a los' %&
vientos dominantes se determind la zonificacidn de éste hotel en tres edificios principales de la 31
guiente manera,

Tomando en cuenta que el huésped puede llegar tanto en automdvil como en autobus. se busco -
un estaclonamiento que diera cdmoda capacidad sin interferir con el funclionamiento interno,nl con -«
los accesos de serviclo. Por lo que se localizd en la zona intermedia del acceso del predio a la de
acceso principal del hotel.,

El.acceso al hotel, estard ublicado en el edificlo principal, el cual cuenta con un motor lo-
bby (nivel +14,.50) y a un desnivel mayor (N +15,50) la puerta de entrada al vestfbulo en el que se -
encuentran las concesiones, la recepcion, desde la que se controlara la llegada y salida tanto de ~-=-
hudspedes, como de visitantes e inmediata a ésta, la zona administrativa.




En esta mlisma zona, se 1ocaliza. un Jjard{n interior con una pequefia fuente, el cual sirve pa=
ra dar mayor iluminacion a ésta drea ademds de ser el remate visual de la puerta de acceso y distri=
buir al huésped a la circulacidn que lleva al edificio de cuartos y areas recreativas, as{ como al'

visitante a través de un pasillo independiente a ésta a las zonas de lobby bar y restaurante los cu ag
les se localizan a un desnivel mayor (N +17.00).

Anexo a la reuepcion sobre la circulacidn a cuartos se localizan las escaleras que llevan &
un nivel abajo al saldn de usos miltiples, a la vez de servir de vestf{bulo a los sanitarios que dan-
servicio tanto a este saldn, como al lobby bar y al lobby.

Dentro de uno de los miclecs de escaleras que conducen al lobby bar, se encuentran también '
las escaleras que llegan al saldn de juegos a un desnivel menor (N +13.20) mismo que se integra a
zona de albercas y Jardines mediante una terraza,

El restaurante, cuenta con una terraza a un desnivel menor (N -16,00) y al igual que el 10--
bby bar sus principales vistas dan al mar y las dreas Jjardinadas y de albercas.

La orlentacidn tanto de estas dos zonas como del resto del edificio estdn dirigidas a captar®
los vientos dominantes con la intensidn de lograr una ventilacidn cruzada misma que puede ser con
lada mediante sus cancelerfas totalmente corredizas.

En la planta baja o sotano de* este edificio estan los servicios generales del hotel, los =
cuales no interfieren en las funciones del huésped ain estando,localizadas centrales y concentradas
al resto del hotel. Dichos scrvicilos son los talleres de mantenimiento, bodegas y almacenes genera
les, lavanderfa, cuarto de mdquinas, camaras congeladoras , as{ como el patio de carga y descarga~
los vetidores y oficina de control de empleados.

El segundo edificlo de importancia en el proyecto, es el de cuartos; comunicado al edificib*
principal a través de un puente que parte de la circulacidn que viene de la recepcién a nivel +15.
y llega a este segundo edificio formado por cuatro plantas a un nivel intermedio lo cual permitio’e 5
liminar elevadores y llegar a unas escaleras que por lo tanto con bajar medio nivel o sublr medio nif
vel se 1lega a una planta por lo que el huésped no tendrd que subir o bajar mas de un nivel y medio.
Estas escaleras rematan en la parte central del edificio en un vestfbule de distribucidn.

La parte inferlor del puente de distribucidn, serviri de circulacidn de empleados que se en-
cuentra al mismo nivel de los serviclos generales sin interferir con las circulaciones del huésped,

Se formd una sola crujfa de cuartos con el fin de lograr que todos tuvieran vista al mar y -
una adecuada ventilacidn cruzada lo que ofrece la ventaja de no tener que jerarquizar entre unas ha-
bitaciones y otras, -

-

La roperfa de piso se localiza al costado de las escaleras principales con el fin de no que-
dar cerca a los cuartos y provocarles molestias.

Este edificio de cuartos cuenta también con dos escaleras mds, colocadas a los extremos de-




dicho volimen las que conducen a las diferentes dreas recreativas y de playa.

Las dreas de jardines y zonas recreativas estdn ublcadas intermedias al edificio rrincipal

al edificlo de cuartos separando las albercas de los juegos infantiles quedando las primeras cerca
del mar, y las segundas en una zona mas segura. o '

El Jer. edificlio es el de la discoteque localizado en el acceso principal del predio e ik

Pendicnte al resto del proyecto, por dar esta serviclo tanto a los huéspedes como a personas aJjenass:
al hotel, e inmediata al estaclonamiento. '

Anexo a este volimen se encuentra el acceso al patio de maniobras el cual dard servicio
to a la discoteque como al patio de descarga de serviclos generales del hotel.

U



PROGRAMA ARQUITECTONICO
I N DI C B

A) SERVICIOS PUBLICOS

C) AREAS DE SERVICIOS
(Instalaciones de uso general)

B) AREA DE HOSPEDAJE D) AREAS EXTERIORES

A) SERVICIGS PUBLICOS ( Instalaciones de uso general)
1.0 ZONA DE ALOJAMIENTO DE PASAJEROS

Z O N A ESPECIFICACIONES AREA EN M
1.1 Motor Lobby y acceso Serd el &rea :cubiertaide arribo y partida de 114.00
principal. huéspedes y visitantes asi como para carga y
descarga de equipaje, con liga directa al es
estacionamiento.
1.2 Lobby Area para la recepcidn y registro de huéspe-

des individuales y grupales. El Area de re--
gistro deberd tener contacto visual con el: -
acceso para control de entrada y salida de -
huéspedes y visitantes. "

1.3 Concesiones: 2 Se localizan inmediatas al acceso y al vesti 120.00

1.3.1 Tabaqueria 20 M2 bulo para dar servicio tanto a los huespedes

1.3.2 Boutique 30 Mz como a los visitantes.

1.3.3 Inf.Turist.20 M2

1.3.4 Ag. viajes 30 M2

1.3.5 Rent.Autos 20 M

1.4 Cabinas telefdnicas Ubicadas a un extremo del vestibulo princi-=-

(3) pal para su mayor privacidad, pero a la vez

de ficil localizacifn. Se considera un Area-
de 1 M~ para cada una.

1.5 Jardir interior Serd el elemento decorativo y divisorio en--

tre el lobby bar y las circulaciones genera-
les. Este se encuentra a cubierto.




1.6

1.7

1.8

1.9

2.2

Z O N A
Lobby bar

Escaleras (3)

Sanitarios generales
Mujeres: 3 w.C.2y 3
lavavos 16.50 M

Hombres: 2 W.C. 2 -~
mingitorioszy 3 lava
bos 16.50 M 5
Ducto: 6.00 M

Pasillo principales

ESPECIFICACTIONE

Se encuentra localizado inmediato al acceso
vya que darid servicio tanto al huésped como
al visitante.

Dos forman parte del jardin interior como e
lementos decorativos de éste, y la otra in-
mediata al pasillo de cuartos y Areas re--

creativas que comunica al saldn de usus mul
tiples,

Daradn servicio, tanto al lobby bar como al
vestibulo principal y al saldn de usus mul-
tiples. Cuentan con un ducto para instala--
ciones.

Uno servird para distribuir a los huéspedes
a las diferentes partes del hotel, y el o--
tro para las zonas exclusivas de visitantes
y huéspedes.

ZONA DE RECEPCION DX PASAJEROS.

Recepcién y mostrador.

Zona para Bell Boys.

Guardamaletas.

Aquil se incluye el 8rea del piblico que la-.
solicita. Habrd una barra de atencidén al pu
blico (y control) Aqui se encontrari el re-.

gistro, la caja de clientes y el tablero de
llaves y correo. Ester local estari atendido
por dos personas.,

Situada junto a la recepcidn y al guardama-
letas, pero oculta al piiblico. Con salida -
inmediata al Motor Lobby.

Se encontrard anexa a la recepcién y al es=-
tar de Bell Boys, Aqui también estar@n (por
seguridad) las cajas de sequridad de los -~
huéspedes.

AREA EN M®*
100.00
71.00
45.50 7

30.00

TOTAL 56.00



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.0

Z O N A

0 ZONA ADMINISTRATIVA.

Vestibulo de acceso

Conmutador y miisica
ambiental.

Area de secretarias

Oficina de contabi-
lidad.

Oficina Administrador

Servicios higiénicos
Mujeres: 1 W.C. 2 la
vabos y,aseo de piso
11.25 M

Hombres: 1 W.C., 1 -
mingitorio y_ 2 lava=-
bos. 11.25 M".

Escaleras

RESTAURANTE.

ESPECIFICACIONE

Serd el vestibulo de distribucidn a las diferen
tes Areas de la zona administrativa.

Esta 8Srea estid centrada a todo el m8dulo adminis
trativo. Aqui habrid 3 secretarias: Una secreta--
ria privada para el administrador, localizada --
junto a la puerta de &ste; una secretaria para -

contador y otra para el papelec diario de la re-
cepcidn.

Serd un cubiculo en que se encontrarid el conta--
dor y su ayudante de contabilidad.

Serd la oficina exclusiva del admigistrador, la
cual tendrd su propio baﬁo (3.75 M”) y su cubicu
lo de seguridad (1.80 M)

Serdn los sanitarios exclusivos del personal de-
la zona administrativa y de recepc:dn. En el sa-
nitario de mujeres habrid un aseo para esta zona.

Sera para el uso exclusivo del personal adminis-
trativo, son la comunicacidn directa con la plan
ta de servicios y el saldn de usos multiples.

TOTAL 162.00 -

Dard servicio tanto a los huéspedes como a visi-
tantes. La 3a. parte de su Area total constituye
la terraza con vistas panorimicas.

AREA EN M

21.80

15.00

35.00

35.00

27.50

22.50

5.20

270.00




4.1

5.0
5.1

5.5

5.6

Z O N A ESPECIFICACIONES AREA EN M

Servicios higiénicos Se localizan inmediatos al vestfbulo de acce 36.00
Mujeres: 3 W. S y 3 1a :o, geio dent¥oide1 5§e§ del restaurante por
vabos 15.60 M ar este servicio a visitantes. Cuenta con -

un ducto para instalaciones,
Hombres: 2 W.C., 1 min
gitoriozy 3 lavabos --
15.60 M

Ducto: 4.80 M2 TOTAL: 306.00

AREAS PUBLICAS Y RECREATIVAS.

Salén de Juegos. Se encuentra localizado en la P,B, del edifi-
cio de servicios pliblicos pero integrado a =--
los Jardines y albercas mediantes puertaS*-w-
transparentes corredizas y una ‘terraza. Habri
mesas de billar, ping pong, y maquinas ‘de jue
gos electrdnicos.

Escaleras Serdn la circulacidn vertical entre ‘el lobby-
y este saldn.

Bodega . Servira papa almacenar el mobiliario del salén
de juegos, y bebidas del lobby bar. :

Saldén de usos multi- Ubicado también en la P.B. del edificio de ser

ples. vicios pliblicos. Serd utilizado generalmente =

como saldén de cine por videocassette

Bodega Guardara todo el eqguipo’ necesario para las di«
ferentes actividades que se 11even a cabo

Escaleras ' Serén la comunicacidn de &ste sqlon_con el pa-

sillo de acceso al vestibulo,'a_;QStcuartos Yy

a los sanitarios generales. TOTAL: 248.0
DISCOTEQUE Se encuentya localizada en el acceso del pre--

dio en un solo voliimen.totalmente independien-

te al resto del proyecto debido a las molestias
que causa el sonido y el horario en el ‘que fun-
ciona; ademfs por dar servicio pﬁblico ajeno al
hotel. ,




Z_0 N A
Motor Lobby

Vestibulo de acceso

Joyeria y vestibulo

Area de mesas y pis
ta

5 Terraza

6.8

TOTAL DE AREAS DE LOS SERVICIOS PUBLICOS:

6 Sanitarios generales

Estar: 18.00

Mujeres: 4 w.c.2y 4
lavabos 20.00 M

Hombres: 2 W.C., 2 -~
mingitorioszy 4 lava
bos 20,00 M

Cantina

Andén de descarga.

ESPECIFICACIONES AREA EN M
Serd el lugar de acceso a cubierto de autos 45.00
y visitantes.
Contara con dos jardineras, las cuales llevan cua 49.00
tro fuentes c/u con el fin de reducir la puerta -
de acceso para controlar la entrada,
La joyeria se encuentra ubicada en éste vestibulo 49.00
como parte integrante del estar de espera,
Se encuentran distribuidas en diferentes niveles~ 399,00
de mayor a menor, para teneruna mejor visual de -
la pista.
Funcionard como parte de la pista. 84.00
Contarin con un vestibulo de distribucién y sala- 63.00
de espera para ambos sanitarios, ademis habrd un
ducto entre ambos nficleos para alojar instalacio-
nes
Contard con una contrabarra para entrada y salida 35.00
de charolas; una 3rea de preparacién de bebidas -~
y alimentos ligeros y una bodega de almacenamien-.
to de bebidas
Estar&@ integrado al patio de maniohras. 49,00;
TOTAL: _773.00
1.0 916.00
2.0 56.00
3.0 162.00
4.0 306.00
5.0 248.00
6.0 773.00

2

TOTAL: 2461.00 M

[




B) AREAS DE HOSPEDAJE:Se encuentra localizada en un vol{imen independiente al de &rea de's
vicios piiblices, *

A R E A ESPECIFICACIONES AREAENHz
1.0 HABITACIONES TIPO Se han clasificado en 3 habitaciones tipo por

la categoria de (***) a la que pertenece este
hotel, lo cual nos indica que el 5% deberdn =.
ser habitaciones con salén o "suites" , el -=-
10% de habitaciones individuales y el restan-
te 85% de habitaciones dobles. Ademds de nc -
sobrepasar de 27 cuartos dobles por planta vy,
no menos d2 15 cuartos por planta. Por lo tan
to los 100 cuartos que constituyen el hotel -
se encontrarin distribuidos en 4 niveles de -
25 habitaciones cada uno.

1.1 Individual (42 M?) Estas habitaciones tendran opcién a ser ocupa . 504.00
das por 1 6 3 pexsonas, y estardn compuestas-
de 1 cuarto con estexr y 1 cama King-size, te~
rraza y bafio con vestidor. 42200 M™ x 3 Ctos.
por cuatro niveles = 504.00 M

1.2 Dobles (42 Mz) Habran 21 habitaciones de &ste tipo por plan- 3528.00
ta, tendrin opcibn a ser ocupadas por 2 & 4
personas. Y estardn compuestas por 1 cuarto -
con 2 camas de 1.35 x 2.80 Mts., terraza y bg
fo con vestidor, 42.00 M” x 21 Ctos. x 4 nive
les = 3528.00 M

1.3 Suites (84 Mz) Habrd 1 habitacién por planta y tienen una ca 336.00
pacidad hasta para 6 personas, se encuentran-
formadas por 1 estar con 2 sillones converti-~
bles en camas, 2 habitaciones dobles, terraza
y un bafjo de usos multiples con 2 duchas:

) 84.00 M° x 1 habitacidn x 4 niveles. = 336 M°
2.0 VESTIBULO DE ACCESO Estard localizago al centro del nficleo de »~= 288,00
(72 M™) cuartos 72.00 M~ x 4 niveles.

2.1 Pasillos 2.00 (ancho) x 4.00 (long/cto) x 100 (N°ctos) 800:00



Z O N A ESPECIPICACIONES AREA EN Hz‘
2.2 Escaleras (16 M2 c/u)

Habri2 tres nicleos de escaleras, una principal 192.00
que viene directamente de lobby y dos auxilia-

res situgdas a los extremos del volimen,

(16.00 M° x 4 niveles x 3 nficleos)

3.0 OFICIO/PLANTA Habrd dos camareras por planta, ya que cada —- 64.00
(16.00 M" c/u) cada una atiende de 12 a 13 cuartos.
- Montagargas.
- Ducto para basura.
- W.C. para camareras (independizado)
- Area para iitiles de limpieza
- Tarja
- Area para dos carritos de limpieza
- Area para 5 camas plegadiias
16.00 M~ x 4 niveles = 64 M

TOTAL DE AREAS DE HOSPEDAJE: 1.0 4368
2.0 1280
3.0 64

TOTAL: 5712 M2




C) AREAS DE SERVICIO: Se encuentran ubicados en la planta del sotano del edificio de serv
cios plblicos,

Z O N A ESPECIFICACIONES AREA.EN‘M
1.0 PATIO DE MANIOBRAS Servird para descarga al andén de la discotek 165.00

y de maniobras para entrar al anden de descar:

ga del edificio de servicios generales del ho
tel.

2.0 AREA DE RECEPCION Y ALMACENAMIENTO DE MERCANCIAS.

2.1 Patio @2 descarga Serd el patio a cubierto de descarga de mercan

cia para los servicios generales del hotel.: 72.00
2.2 Andén de descarga. 29.25
2.3 Almacén general. - Bodega de alimentos secos y granos 56.60

- Bodega o cava para vinos en general

- Zona de lavado y preparacidn de alimentos ==
congelados.

- CAamara congeladora para carnes.

- Camara congeladora para mariscos.

- Camara fria para verduras.

2.4 Monta carga. Sera utilizado para abastecer las alacenés;def
despensa diaria de la cocina.

2.5 Depdsito de basura. Aqui se almacenrin los botes de basura, ya --
que el municipio no permite los incineradores,
y se encarga de recogerlos para llevarla a su-
planta deshidratadora de basura orgdnica y a = .
la clasificadora y de ahi a la empaquetadora -
de desperdicios.

2.6 Oficina de compras Se localiza anexa al andén de recepcidn de mex 15.75
y control de ali-- cancias y almacén general.

mentos y bebidas. TOTAL: 187.00

.




2 _O N A

ESPECIFICACIONES

3.0 DEPENDENCIAS DEL PERSONAL

3.1 Oficina de control del
. personal.

3.2 Estar

3.3 Vestidores y banos
Mujeres:

Hombres:

Ducto:

3.4 Escaleras

4.0 CUARTO DE MAQUINAS.

Estd localizada en el vestibulo de acceso a
la zona de servicios por ser el paso de to-
dos los empleados.

Forma parte del vestibulo de control del per
sonal por ser &sta el area de acceso de los-
empleados y encontrarse inmediata a é&sta los
vestidores.

- Sanitarios: 3 W.C., 3 lavabos, un aseo,

- Vestidores: con lockers y bancas.

- Regaderas: drea himeda de 6 regaderas ais-
lada del area seca de lockers.

~ Sanitarios: 2 W.C., 1 Mingitorio 3 lavabos
1 aseo.

- Vestidores: con lockers y bancas.
- Regaderas: Area hiimeda de 6 regaderas ais-
lada del Area seca de lockers.,

- para alojar sistema de instalaciones.

Estas dos areas estan destinadas para el cam '

bio de ropa y aseo del personal.

Se localizan en el vestibulo de control y se
rin el acceso de éste al comedor de emplea--
dos y a la cocina.

AREA EN M

21.00

17.50

60.00

60.00

12.40

15.75

TOTAL: 186.65

Alojard, la sub-estacidn eléctrica y el equi

po completo de las instalaciones hidraulicas
del hotel, como son: la trasvase y el suavi-
zador general, las bombas del sistema contra
incendio, bombas de riego, el sistema hidro-
neumidtico, 2 calderas, la cab. de vapor, el
tanque de agua suavizada para las calderas,-
suavizador de agua y tanque de combustible.

180.00.

Py




Z O N A
5.0 BODEGA DE ALBERCAS

6.0 BODEGA DE LAVANDERIA

7.0 LAVANDERIA

8.0 BODEGA GENERAL

9.0 VESTIBULO Y ESCALERAS

10.0 TALLERES DE MTO.

- T. Mecanico

- T. de Electricidad

~ T. de Carpinteria
y pintura.

11.0 PASILLOS.

ESPECIFICACIONES

Servirad para guardar los articulos de jardine
ria, mobiliario de albercas y bebidas de la ~
palapa bar.

Aqui se almacenarian los articulos utilizados-
en la lavanderia y los de la. necesidad de -~
los cuartos.

Se localiza inmediata al pasillo que va a los

cuartos y anexa al cuarto de maquinas por aho
rro de instalaciones y por el vapor que es ne

cesario en ella.

- Vestibulo de recepcidn y entrega de ropa.
- Seleccién de ropa sucia.

- Enjuague inicial y lavadd.

- Centrifugado y secado.

- Ramallado y costura.

- Planchado

- Almacenamiento de ropa limpia.

Serda la bodega general del hotel, en la que -
se guardard mobiliario principalmente

Serd la zona que vestibule la bodega antes =--
mencionada, la zona de talleres, el acceso en
tero al saldn de usos miltiples y las escale-
ras que suben a las oficinas administrativas.

Estos talleres se localizan inmediatos al pa-
sillo que va a cuartos junto a la bodega gene
ral, ya que ésta servird de depdosito de mue--
bles.

Ser@n dos principalmente, los cuales distribu

yen a los empleados a sus diferentes Areas de

trabajo.

'

2

AREA EN M

\

50.00

25.00

160.00

100.00

150.00

50.00
50.00

50.00
272.00



Z O N A ESPECIFICACIONES AREA EN M

12.0 COCINA Estard ubicada en la parte alta de &ste edi 216.00
ficio, anexa al restaurante, cuenta con ilu
minacidén y ventilacidn natural

- Mostrador de entrega y recepcidn de bandejas
- Preparacidn de bebidas.

~ Cocina caliente.

- Lavado de loza.

- Lavado de ollas.

- Preparacidn de verduras y leqgumbres,

- Cocina fria.

- Reposteria.

- Monta caxga.

13.0 ESCALERAS Se localiza en el vestibulo del comedor de -

empleados y son la comunicacidn de éste y la
cocina con el vestibulo de acceso,deigmplea—

dos.
14.0 COMEDOR DE EMPLEA Se encuentra localizado en la planta alta, a
DOS. nexa a la cocina general e inmediata a'las: -

escaleras de empleados. Dentro de ésta &rea,
se localizara un aseo de piso y lavabos.

SUMA TOTAL DE AREAS DE SERVICIOS: 1.0 165.0
2.0 187.00
3.0 186.65
4.0 180.00
5.0 50.00
6.0 25.00
7.0 160.00
8.0 100.00
9.0 62.00

10.0 150.00
11.0 272.00

12.0 216.00
13.0 175.00
14.0 56.25

TOTAL: 1984.90




D) AREAS EXTERIORES,

6.0
6.1

2 0O N A

ANDADOR PRINCIPAL

BAROS

O TERRAZAS.

Terraza saldn de
juegos

Terraza saldn de
- (]
usos mialtiples.

Terraza bafos.

ZONAS RECREATIVAS

Alberca agua dulce

2 Palapa Bar.

6.4

3 Asoleaderos.

Alberca agua salada

ESPECIFICACIONES

O CALLE DE ACCESO AL HOTEL
O ESTACIONAMIENTO

Tendrd capacidad para 60 automdviles. Este no
estd excedido, ya que el lobby bar, el restau

rante y la discoteque dan servicio a visitan-
tes.,

Serd el pasillo a cubierto que une al edifi--
cio de servicios generales con el de cuartos.

Localizados en la parte baja del edificio de-
servicios generales, Darln servicio finicamen-
te al drea de jardines y alberca y al saldn -
usos multiples.

Serd una extensidén de dicho saldn, la cual --
sirva como el elemento que integre a &sta con
el jardin de la alberca.

Serd la extensidn de &ste saldn para integrar
lo a las 4reas verdes.

Serad el vestibulo para bafios y para bodega de
albercas.

Serd una alberca de diferentes profundidades,
por lo que el chapoteadero se encuentra inte-
grado a &sta.

Estari integrado a la alberca.

Se localizan al rededor de la alberca y ten--
dran servicio de bebidas del Palapa-Bar.

Se encuentra localizada en la zona de restric

cién federal ya que se aprovecho un remetimien

to de la playa para adecuarlo y formar ésta.

AREA EN M

1,000.00
2,000.00

240.00

25.00

84.00

17.50

40.00

450,00

45.00
600.00




Z O N A ESPECIFICACIONES

7.0 JUEGOS INFANTILES Estarin ubicados en el 8rea opuesta a la pla-

ya por medidas de seguridad e inegrados a los
jardines. Loy

8.0 AREAS VERDES

TOTAL:

AREA EN M’
1200.00

3856.15
9557.65

Total de Areas para el hotel Punta Norte del Fraccionamiento Chemuyil:

Area total del terreno: 26,948.3 Aprox. 2.7 Has.
Area disponible . . . . 19,715.5 Aprox. 2.0 Has.
(sin restriccidn federal)

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

A) 2,461.00 M2

B) 5,712,000 M
Cc) 1,984.90 M
D) 9,557.65 M

TOTAL: 19,715.55 M

2
2
2




El curado del concreto sera mfnimo durante S dfas con curacreto.

Terminando de descimbrar esta ultima losa,,se podrd comenzar a desplantar los muros d:lviaorlol
de block (cemento arena) tipo intermedio de 20 x 20 x 40 cm,

ESPECIFICACIONES GENERALES

CONCRETO,- Para la estructura se usard concreto de f'c = 250 Kg/cm? , agregando miximo 25 mm *
en timentacidn y 20 mm, en estructura.

Las losas reticulares serdn aligeradas con casetones de concreto de (20 x 20 x 40 cm.)
ACERO DE REFUERZO.

Se usara acero de alta resistencia (fy = 4000 kg/cmz) en varillas de diferentes dia.letron e
los elementos estructurales y estribos en algunos casos de alanbidn 1/§ fy = 1265 Kg/cm (grado es

tural) en refuerzos de pisos y capas de compresidn se usara malla electrosoldada de diferentes deno
naclones,

ALBANILERIA:.

CASTILLOS, CADENAS Y CERRAMIENTOS,--

1.~ Concreto f'c = 150 Kg/cn®

2.- Acero de refuerzo @ # 2.5 fy = 4000 Xg/c 5
g1/4 £'y = 1265 Kg/c

A

MUROS:
Seran de block (cemento arena) tipo intermedio de 20 x 20 x 40 cm. punteados con mortero
to arena en prporcidn 115 .

Refuerzo tipo escalerllla de alambre electrosoldado del # 10 colocado a cada. dos hﬂsdn m
dos en castillos (con 4 @ # 2.5) y a dalas de concreto armado,

HUHETE

Block (cemento arena) tipo intermedio 15 x 20 x 40, Mortero y refuerzo, mismas enpocinucd.om\‘
que los muros de 20 x 20 x 40, 3

FIRMES DIE CONCRETO,- Sobre terreno compactado se cola.ra'.n firmes de concreto f'c = 150 xc/clz de
10 cm, de espesor,

Cuando el firme sirva de base para materiales de recub:z-imiento. el acabado de la suporﬁd.e se
ra rugoso,
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CRITERIO CONSTRUCTIVO Y ESPECIFICACIONES GENERALES

CRITERIO CONSTRUCTIVO:

Se analizara el edificio de dreas miblicas y serviclos generales por ser éste cl elemento p:r.‘ln;
cipal del proyecto,

De acuerdo a las caracterfsticas del terreno Jy asu resistencla de 10 ton/m se obtuvo como Te:
sultado del cdlculo para este elemento una cimentacidn a base de zapatas corridas de concreto armado, .
¥ una estructura formada de columnas, muros y losa reticular de concreto amado.

EXCAVACION ,- Se hard por zonas para evitar hundimlento N descompensa.ciones en la resistencia.-
del terrenoc,

Se colocardn tres bancos de nivel, los cuales deberdn situarse en zonas donde existan movimien
tos de tierra; los cuales deberdan checarse periodicamente

Al te:m%na.rse las excavaciones se p.r:ocedera. a colocar una plantilla de 10 em, de concreto po--
bre f'c. 100/cm“ sotwe la cual se desplantard la cimentacidn en la que se dejaran las p:r:epa.ra.ciones
ra el paso de ductos de insta.la.ciones, dichas zonas se reforzardn para evitar debilitam.ento de estaap

Se usard en la planta baja o sdtano doble muro, uno de contencion de concreto armado de 25-1001
con perforaciones para drenar escurrimlentos y otro a 45 cm, al eje de éste en la pe.rte interior en

block hueco de 15 x 20 x 40 cms, En la parte intermedia de ambos muros se conducira‘a drenajes de
una canal en media cafia,

Hatdendo terminado la cimentacidn, so pcrocedera', a colocar un firme de concreto en el nivel -
+12,10, .

El piso en el cuarto de maquinas, se hard en concreto armado con malla electrosoldada de 661
y debera estar separado del muro por dilataclones y vibraclones del equipo,

El siguiente procedimiento sera el de armar y colar columnas, terminando esto, se cimbrars che"
cando polines y puntales, as{ como arrastres y contraventeos. Los cajones deberdn curarse con aceite -
quemado para evitar las adherencias a las nervaduras.

Se colocara la primera losa que corresponde a.l nivel +15.00, siendo ésta reticular aligerada -
con casetones de 60 x 60 cm, se tendera la tuberfa eléctrica dejando las preparaciones pa.ra. las sali--
das y cuidando que éstas no se obstruyan para evitar futuros rompfmientos de losa.

La losa de azotea es igual a la descrita anteriormente, sélo que en este caso se le did relle-
no para dar las pendientes de 2% para las bajadas de aguas pluviales; la impermeabd.lizacion en esta lo

sa Se hard a base de una mano de primer; tres capas de asfalto, dos de fleltro asfaltico y terzinado-
con gravilla para culwrir el enladrillado,




PISOS, RECUBRIMIENTOS Y PLAFONES,

PLANTA IE SERVICIOS O SOTANO,

PISOS,- Seran de concreto armado f'c = 150 Kg/cm de 12 cm, de espesor, pulido, nivelado y re=
forzado con malla electrosoldada, a excepcidn de los vestidores de empleados que llevan loseta de Ke=-
rati antiderrapante sobtre el firme, y el estar de estos mismos, loseta de barro cuadrada de 30 x 30 -
sobre el firme de concreto,

Las escaleras de este nlvel seran de concreto martelinado,
MUROS,.- Serdn aplanado de mortero (cemento-arena) en proporcidn 1:5 de 3 cm,, de espesor con a

cabado rugoso terminado con pintura vinflica, En la zona de bafios se utilizara a.zula;]o color arena =
con cemento crest sobre repellado de mortero,

PLAFONES,- Aplanado de mezcla sobre losa reticular, acabado con pintura vinflica Yy a.caba.do eu—
malte mate en hafios.

PLANTA ler, NIVEL O DE SERVICIOS FUBLICOS,

PISOS.~ E1 motoxr lobby al igual que la calle de acceso sera a ,base de dza.sca.b, matena,l cemen
tante tfpico de la regidn color marfil ‘compactado y afinado con neumgtico.

Las escaleras de acceso principal y del restaurante, seran a ba.se de concreto con grano de
mol y onix terminado con martelina, ‘

En esta planta en la que se localiza el lobby, recepcidn, administracion, concesiones. lobby-m }
bar y restaurante se aplicara por igual, loseta de barro de 10 x 20 cm, semlvidriada color natural. ‘80
bre losa reticular junteada con cemento y color terracota.

Las escaleras al lo'bby bar; al sa.lon de usos miltiples y al salon de Juegos,: seran de concro
armado con escalones de tabldn de caoba o bohoc de 1 1/2" atornillados y clavacoteados.,

Los bafios, tanto de la administracidn como los del lobby y restaurante, llevarin‘éohre 1a lo
reticular, parquet de marmol travertino de 10 x 30 cm, .

Cocina.- Terrazo de granito.
Comedor de empleados,- Loseta de barxo de 30 x 30 cm,
MUROS.- En todas las diferentes dreas de este primer nivel como soni lo'bby, concesiones, recep

cidn, administracidn, restauramte, lobby bar, escaleras y bafios, se aplicara un aplanado de mezcla T
goso en gravilla serrateado muy marcado, acabado con pintura vin{lica, Y,
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En los faldones de todas las facl;a.das se aplicara este mismo aplanado,

PLAFONES,- Tanto en las concesiones como en el lobby bar y la recepcidn,seran a base de tiru
de madera de caoba colocadas a cada 5 cm, & lo 1argo del local. El resto de los plafones, como son =
los del vestfbulo de acceso, lobby, administracion, pasillos y bafios, seran a base de aplanados de =
mezcla fina con plana de madera y acabado de pintira vinflica.

CANCELERTA.- En todo el proyecto sera de aluminio anodizado gris y cristal solar gray

e

PUERTAS DE INTERCOMUNICACION.- Seran de bastidor de triplay de 6 mm, de caoba acabado natun.l*‘*?'

PUERTAS EN ZOTANO,- Seran de tambor de pino.

EDIFICIO DE CUARTOS:

PISOS.- Los plsos tanto de los cuartos como los de las terrazas y vestidores, seran de loaefa.
de barro vidriada.

En los bafios se colocard marmol travertino

Laa circulaciones tanto vexrticales como horlzonta.les; el vestfbulo-estar y el pasillo de conn-‘ké
nicacidn de cuartos al edificlo de serviclos seran de concreto con grano de marmol y onix nartehmdo

{
MUROS,~ Tanto en interiores como en exteriores seran de apla.nado de mezcla rugoso aerrateado
nuy maecado y pintura vinflica,

FLAFONES.- Se aplicara tanto en los cuartos como en los pasillos aplanado de megcla fina con -
plana de madera y pintura vinflica y acabado csmalte mate en bafios.

BARANDALES,- Tanto en las terrazas como em los pasillos sersn deialuminio anodizado gris y acri
lico de 19 mm, color humo,

PUERTAS EXTERIORES.- Serdn de duela de caoba de 1/2 junta diamante y acabado en barnfz polyfam.

“,
&




MEMORIA DE CALCULO

. La obra consiste en un hotel, el cual se desarrolla en dos niveles, En la planta baJa se loca=
lizan las oficinas para la a.dministracion, serviclaos de restaurante, cocina, lobby bar, sanitarios y.=
accesorias para comercilos, ;j‘“

FUNCIONAMIENTO ESTRUCTURAL:

La estructura estara formada por losas reticulares de concreto armado, apoyadas en columnas

puros de carga los cuales transmitiran las cargas al terreno natural por medio de zapatas con'ldu de
concreto armado o zapatas alsladas, segin Se Tequiera

Para el dimensionamiento de los elementos estructurales se analizaran las condiciones mis des=:
favorables y se estandarizarda el disefio,

ESFUERZOS IE DISENO EN LOS MATERTALES
CONCRETO1

f'c-= 250 kg/cm2
£ =045 fc=112,5 kg/cn®
ves 0,3 f'c= 4,7 kg/cm2

ACERO DE REFUERZO:
fy = 4000 kg/cm®

= 2000 kg/cn®

ACERO DE REFUERZO:
Fy = 4000 ke/cn®
fa,= 0,6 Fy = 2000 kg/cm®



CONSTANTES DE CALCULO:

ns= . l&?8 = 9
2,3 Y2\Feo
1 1
k = T * . 2000 = 0,336
nfc 9 x 112,5

j=1 - ‘3‘ =1 - 0,112

3= 0,888

1
K= 3 fokJ &
K= 3 112.5x 0,336 x 0,888 = 16,78 ke/cn "

CARCAS CONSIDERADAS (T/m%)

ENTREPISO AZOTEA

Peso propio 0,945 0,650
Carga viva 0,300 0.100
Carga muerta 0.055 0,025 |
TOTAL., 1.300 0,775

2 -PPP = E’-iz (007 + 005) ol7o + 0010 x
Pp = | 0.1 x 2(0.5 + 0.4) 0.35 + 0.,05(0,30°)| 2.4 .

. ) P = 0,4632 _—
. 0.1620 ; _ :
Wy = 0. 502 = 0.648 W, = 0,650 wpp = & u622 = 0,945
N 0,70




DISENO DE UNA LOSA (ENTREPISO)

METODO No, 2 IELAC I

i0m
0,025 0,033 M=w cs?
M=1,3 x100C
M=130C
10 m 0,033 0,025 0.033) o o 5 v
4,29 3.25 MRC = kbd2 = 16,78 x 20 x 63° x 107 = 13,32
(Ton-m) R
=M
Asy, = Fas ja
S 4,29 x 10 2/
. 0,073 A= E R 0B ey T M3 e/
Por dobel-a

As(_y = 3.83 x 0.7 = 2,68 cn?  1f 3/% = 2.86 cn?

_ _2.68 _ 2
As(+) =hog X 3.25 = 2,03 cm

1 d 3/% = 2,86 cn®




DISENO DE UNA LOSA DE AZOTEA

10 m
0,025 0,033

M = 0,775 x 10% ¢

0,033 0,025
i0m 2.56 1.938 00033
M= 7705 c
POR DOEEL-A SE TIENE
0.033 M (-) = 0,50 x 2,56 = 1,28 T-n
5 : ‘
1.28 x 10 o 2
Ay () = Fo00x 0,888 x 2,8 = 25 28 5/8=3.9ca

M (+) = 0,5 x 1,938 = 0,969 T-n

Ag=-22 co0.969=1.95e% 1§ 5/8 = 1.9 ca®




DISENO DE UNA LOSA (ENTREPISO)

'METODO No., 2 DEL AC I

10 m

0,025 0,033

10 m {0,033 0,025 0.033
4,29 3.25
(Ton-m)
0,033
Por dobel-a

As(_y = 3.83 x 0.7 = 2,68 cm?

M =W cs?
M=1.3x100c

M=130C
MAC = kbd2 = 16,78 x 20 x 63% x 107 = 13.32'

M
A5y =¢s ja

4,29 x 10

v. . 2 .“. .
Ay = 2000 x 0,888 x 63 =,3',8_3 en“/m -

1 3/4 = 2,86 cn?

Ay = B x3.25= 2,03 ca® 1 3/4= 2,86 on’




CIMENTACION

ZAPATAS AISLADAS,
Superficle de influencla A= 4,10 x 4,00 = 16,40 n?

Pl = 1.3 X 16."" = 21.3 ton.

Peso proplo
P2 = 0,40% x 3,00 x 2.4 = 1,2 ton
Ptotal = 21.3 + 1,2 = 22.5 ton

Capacidad del terreno a la conpresidn T = 10 tcm/m2

B = %i B=1.50m|

ZAPATAS CORRIDAS
Descarga

2

Wpg po = (04225 x 1,00 + 0,30 x 1.00) = 2.4 = 1,26 ton/m
Vo tierrs = 0050 x 0.80 x 1,6 x 1,00 = 0,64 ton/m

WT = 5,20

1,26 = 0,64 = 7,1 ton/m/m

ANCHO DE ZAPATAS CONSIDERANDO : 30% POR SOBRECARGAS:
T

B = T

x1.30 B = 0.71 x1|3= 0.92 B =1.0°m
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CONTRATRABES DE CIMENTACION

I 6,00 m, 1 W = 5.2 ton/m
== = = e = s
Considerando un semlempotramiento - W
z 2
M:-!—9-1-- M-:.i:_z_l;_élgg_ = 20,8 ton/m
5
A 20.8 x 10

= o) = 2 Wom y 2
s = 7000 x 0.880 x 118 ~ 29 cm Con 58 5/8" = 9,998 en”

COLUMNA PRINCIPAL: 01
Revisidn de la capacidad de carga.

Pe

0.18 ®'c Ag + 0.8 AS fB

A =160 3/4 =16 x 2,85 = 45,6 cn
b= 5 cn '

Pe = 0,18 x 250 x 50° + 0,8 x 45.6 x 2000 Pc = 185460 Kgo "

P, = —5%5;-9-53- = 0,02 0,01 <pg <0.04' correcto

A= —%0— = 7,6 <10 ' no se modifica P, P, = 185 ton > 22,5 ton.
SEPARACION DE LOS ESTRIBOS EN LA COLUMNA o

S =16 x 1,91 = 30,6 cm  RIGE (f 5/16) 8 =48 x 0,79 = 37.9 cm,

S=b=5¢cnm -

Se pondrdn a cada 30 cm. como maximo

—r m— ey o




CRITERIO DE INSTALACIONES

Las diversas instalaciones tanto hidraulicas, eléctricas, comosanitarias especiales, se detexry
minaron tomando en cuenta las normas escenclales de servicio y calidad, asf como dumhilidad y exis-
tencia en el mercado,

INSTALACION HIDRAULICA,

El sistema de instalacidn hidrdulica segin el cdlculo estimado para cubrir las necesidades del
proyecto estara formado de los sigulentes elementos:

Toma,

Cisterna

Equipo de sistema hidroneumatico,
Sistema contra incendio

Planta de tratamiento
Purificacidn

Vapor

Agua calliente

Combustibles

- Redes

- Alslanientos

- Sistemas de retorno de agua caliente

MEORTA DE CALCULO:

DEMANDA DE AGUA DIARIA.-

Huéspedes,- (500 1ts,/dfa/huésped)

100 Ctos. x 2 personas = a 200 huéspedes x 500 1t8. = seessvosces - 100 000 lta/d.fa

Empleados; (70 1lts,/dfa/empleado) ,

75 empleados por dos turnos.igual a 150 empleados x 70 lts, = ...,:‘_10 500 lts/dfa

Restaurante (30 lts. por comida) i

200 personas por tres comidas x 30 1lts, = ‘oooo.oooccoooooo.ooo.o:v‘.‘le 000 1tﬂ/d-fl

Lvanderfa (40 1lts, x Kg. de ropa

b Kgo. de ropa x cua.rto lelo 1ts., x 100 cuartos = seeeeeesescccsce 16 ooo 1“/“3

Areas verdes (3 1ts. x M°) )
.OOOM x31t8. = PS80 00000 CRC0RNR0C00RSO000cCRROROOROOOORRROROOD 12.000 1“/“.

. TOTAL: 156,500 lts/dafa




RESERVA CONTRA INCENDIO:

)

De acuerdo al reglamento del D:D:F: que i1ndfea 5 lts./mzs 10 160,00 n? x 5 1ts, = 50 800,00 lts,

Seglin compafifa de seguros: 2 mangueras en operacidn simultanea x 140 lts, x 60 x
2 horas = 33 600,00 1ts.

-~

TOTAL = 84 400,00 1ts.
CISTERNA: :

Remanda diaria = 156 500,00 lts, x 2 dfas = 313 000,00 1lts.’
Cantidad de litros contra incendio 84 Loo,00 v

Capacldad total de alma
cenamiento, = 397 400,00 1lts,

Dimensiones para la Cisterna:
Capacidad efectiva = 397 400 1lts,
Capacidad nominal =13 x 10 x (2,85+,20) = 396,5 o

CALCULO DE LA TOMA:

Suministro de agua potable.- Gaatordfa = 397 400 lts.

gasto dfa=156 500,00 lts 21 0,00 _ 144,90 = 145 lts.

Horas suministro=iB8hrsx 1080 min,

60 min,

GASTO MEDIO INSTANTANEO = 145 lts./min, \

Por lo quessuponemos un abagtecimiento diario de agua municipal durante 18 hrs, lfnilo.
presidn en la toma de 2 - 3 kg./cm®.

Vemos que nuestro gasto medio instantaneo igual a 145 lts./min, equivale a la. dota.c16n que nos
proporciona el municiplo,

Dotacidn Municipal = 2,5 1/seg. por lo que 2,5 x 60 = 150 lts,/min.




GABINETES CONTRA INCENDIO;

Estardn localizados estrategicamente cubriendo todas las zonas del proyecto a cada 30 mts, entre pun-
tos de manguera., Dichos gabinetes metdlicos aloJjaran una manguera de @ 38 mm, x 30 mts, de longitud==

:.?n chiglén‘ a..jx)xatable ¥y un extinguidor de polvo qufmico tipo A (solvente), B (eldctrico) y C (rapele-
a de 6,5 kg. o : :




- PRESUPUESTO GLOBAL DE LA OBRA,

La elaboracidn de este presupuesto fue basado en las tablas de costos de
FONATUR para la construccidn de hoteles de la. categorfa en la zona de Quintana-
Roo, la que destina la cantidad de 1,300,00.00/cto.

CONCEZPTO o/o I MP ORTE
- Terreno 10 o/o 13,000,000.00
- Construccidn 70 0/0 91,000,000.00
- Mobiliario habitaciones 3.5 0/0 4,550.000.00
- Mobiliario Areas pfiblicas 2.0 0/0 2,600,000.00
- Equipo de cocina 2,5 0/0 3,250.000.00
- Equipo de oficina 1.5 0/0 1,950.000.00
- Equipo de operacidn 2.0 0/0 2,600;009f60
- Gastos preoperativos 6.5 0/0 8,450;pb@300
- Lavanderia 2.0 0/0 2,600,000 00.

TOTAL : 100,0 0/0 130,000,000.00

COSTO GLOBAL DE PROYECTO: $ 130,000.000.0Q0
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INSTALACION ELECTRICA:

De acuerdo a la carga estimada para cubrir las Jnecesidades de los servicios se ha estimado la=
instalacion de una subestacion receptora.. la cual esta integrada. por un gabinete metdlico 1ntemperlo.

donde se alojara el equipo de medicidn y otro gabinete metdlico al interior para aloaar el interrup-~=
tor general,

La energfa se transportara hasta una subestacidn de transformacidn que estara locahzada. en o
cuarto de mdquinas ublcado en la planta baja del edificio de servicios generales, Estara integrada 73@?

‘por los sigulentes equlipos:
Interruptor general para 23 KiV:
Transformador de 500 KVA,
1 tablero general de baja tension para 220 V,

Del tablero general de baja tension se derivaran los alimentadores a los centroa de- contml d.o
motores y a los tableros de distribucidn localizados en las diferentes dreas del proyecto.

Los circuitos correspondientes a motores, resistencias ea'ha.ra.n protegldos con: ‘1la combtdfacion:
de interruptores termomagnéticos, y arrancadores con elemntos térmicos de acuerdo & las cmcterfaﬁ.n
cas de cada motor,

Los circuitos de alumbrado exterior estaran Protegidos por contactores los cuales estan con
lados mediante un mecanismo de tiempo (timer) y fotoceldas. P

Tableros,~ Se ha seleccionado un tablexo de acuerdo a la capacidad interruptiva para la corrl
te de circulto corto tipoNA1B marca Squared,

Se protegeran estos circuitos con interruptores termomagnéticos de 15 A. para los’ ci.rculto
alumbrado y de 20 A. para los circultos de contactos.

Como norma de construccidn se alimentaran los circultos de alumbrado con alimenta,dor nfnilo
nimero 12 A.W.G. (numero del conductor) y contactos con No. 10 A.W.G.

Rl




ZONA

Areas Piblicas
Area Administrativa

Areas de Servicio:
Cocina

Comedor de Empleadom
Baiipa Enpleados

Lavanderfa
Cuartos

Discoteque

CALCULO DE AGUA CALIENTE

MUEBLES

Lavabos
Lavabos

Vertederos
Lavaplatos
Fregaderos
Labavos
Regaderas
Lavabos
Lavadoras de
ropa
Regaderas
Lavabos

Lavabos
fregaderos

Demanda momentanea = 37 697,00 1lts,
37 697.001ts, x 0,25 = 9 424,25 lta,

Demanda mixima probable
Almacenaniento = 9 424,25 x 0.8 = 7539.40 = 7540 ‘1ts.

Nota: 0,25 = Factor de demanda
0.8 = Factor de almacenamiento

Por lo tantos

UNIDADES

(o]
o

oy -
vo BB v opwERR

CONSUMO

30 lts.

30

115

760
115
30
285
30

105 .

285
8

30
115

TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA CALIENTE = 7540,00 1lts,

TOTAL
480 1ts./afa
150 R

690. "

- P60 W
Leo - "
90- oy
420 . M
180 "

TOTAL #37697 1ts./afa
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