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EL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA-ZIHUATANEJO 

Siguiendo una política tendiente a aprovechar los 

naturales con· que cuenta M~xico para promover 

encia de turismo, se realizó hace 

,. ;.-. 

estudios tendient~s a seleccionár las zonas potenciaie~de.mayor 
atractivo turís~ico¡ ~ichbs estudios incluyércin·aspectos tales 

como las oiferentes corrientes turísticas exi_stentes'. lbs lugares 

de Origen y destino de turistas nacionales y estranjeros, la 
,, ' . ' 

incidenc·i_a y evol uci6n del transporte a@reo y. terrestre y el· 

creci~ierito d~l turismo por áreas geogr§fic~s~ ~~.~st~ m~µera 

promedio. 

sin 
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ATRACTIVOS PRINCIPALES. Ixtapa,.;;zihuatanejo presenta condiciones 

favorable~ pa~a pra~ticar ~l~unos deportes acuAticos debido ~ la 

transparencia y temperatura de sus aguas, .así como a la existen-

cia de formaciones rocosas submarinas y· de especi.es de la fauna 

marina tales como el pei·vela, el mart~n,~el dorad6, etc. 

~~ -L-: ~.:-. - -
·. ~ ' . . ' - . ,. - . . - -

CAPACIDAD HOTELERA DISPONIBLE. Actuaiment:e hay .cinco hoteles 
• • 1 

terminados:. El :Presidente, Aristos, Famftel, Ixtapa Pacífico y . 

Holiday Inn, con un total de 1 150 habitaciones. disponibles, 

aproximad.amente, Todos- estos li.oteles se encuentran en la zona 

de alta densidad (165 cuartos(Heqtárea)., 

un e~· intervalos de tiempo i·guales . {semana, 



quincena, mes, etc.) • Estos intervalos· de tiempo son vendidos 

a personas que desean asegurar una temporada preestablecida de 

vacaciones en -esos desarroilos. Así pues, los diversos compra­

dores se convierten en c~propietarios del inmueble durant.e un 

período de·.99 años, bajo el r€!gimen de cóndbminio. 

- ~,~;: .::~º--: -~ .­

La pro.piedad en Tiempo Compa:i:tido da derecflos de utilizaci6r1 'ae· 

la unidad o unidades de que se trate por un intervalo anüaL pre-

viamente determinado, con un costo evidentemente inferior al 

de ~oda la unidad y por uria: ser.te prólo~gada de períodos anuales. 
" 

Este};~isfema da al .comprador la s~gúridaq; pe disponer de un lugar 
' . ' ':-~ ' , . . . 

~-f'.".: 

donél.Ef· él sue.le vacacíonar, .. a un co#té:> ;m\iy\/i.nferior a·el que paga-

hotel si se ·cons·i:de.ia. toc1Ó·:~l ;~er:i.odo a· que tiene derecho 

en aquel.. Ademéis, ti: ene 'la orci~H::~~··d;~~er, rentar o _vender su~ 
int~·~v~·ihl3· d.e t;tempo, ó> ±nCltjsb~~;~~-:~.i~f~r.~áfobíarlos por intervalos 

: .. ~;-~~;:I!~:;~-~-~;;:/(.V~;.:;:- .~.'~/ / .. :: >:;.<: ,. - · · · :.-·; _; ,.- ·· .. ~- -· t -.:-:-.~ -=-· ; .. _ ··~·:~·:r-:1;::~,,; :J;:··:.) <:;"·,:~:'.~:·- ' .. : .. ,:· ... ,-._.,,:· · · · ·. 

:: :~n::d 
::: .·•::· ~r:·:;#~~~iii~lrt~~f ¡!t~~~'~,i~it$i~f ?.t~~:lg~::~:·::~pi:f~::: ~ 

''.'~'~:.?\\) . ;· .'.',·:,;.-;.;: .. ·:':<·- I" ... >:~\>> /.\.'r-·,:' .. . • •·' >i~/>·;: •,: 

demás. ·con~3~i-~;~~~ij~~·~',.j·~.?e;.:c'i~~~¿;~.~~~,~~i~~~·~~·ª~.':{ili~~ .... pro~i~dad en ~~--~Ó/ .. 
respt.C·~'.f89~}.f~e,~,~R.~B~.:;;;·.~:~:t~•- SRTtl9 .. \~~}2~9:~:·5f~'~.#.9~ ••c;orrespbndi~•ri;~·é~f,. 

,,• <•• ,,,','<°•'O' A ··~~- ,' .--·,--:, •• •• ,,'•·~•"\• 1 •::,. • ,•',;<:.:.:~-\\;-,::•.:, ,-'-,",;;:'"-'•".:.:'e 

< \::.:;:\."'.-·:.;:~:\<'.-:,-,;;o"-'.;~'.;_:/.:;;.>'::; '-~::,.''.,\~-;~-:·' --, ·;":~:;· .. -;'• '--.:'"::;·;_ .. ,'~:·~.::-:-;.·. 
' .· :..-·.·:,: ·_ '· ·.·· :· :'.:':",.'·-~~ <' -. -.· ... :->~ <. < ·. >"_ .:_:.-.•. '.·.-.. ~.::_S_._._·.' .. :;_~·~.':.t.·,··_.~.:~:c·" :.•·:,.~:.:· ··-·.•' ,_·,<:::·;:· .:;·· • ' , . ; e;' :,·. ,' ' i •. :: •. •: ;:- :,· •',. • . ;, ·:-.,-.:~;",,>'· .. <e;.; 

- ._-,¡.-;~ <-:·;;.":<".' •, ,.· . ·. - . e: ... .': ,<-., '_: ., '' , , 

El .T:i.~xrtpb C~m~~~tiab {e~ftt fehiéhd.o·; ácept~c±c1n·· en ~@~4:88 ·é'~i:~·i(los 
hoteier~s. en ·0if;~u~~d~~.c~t-~c~l:a utc~iiaaa por las iJe~~;~~···d6h"~~~~~· 

; ,',_>-,' "'.'{ ·-. ,. 

sistema puede e~~bede:r- de 'tres veces el capí;tal inver:tidor lo cual 

-significa· una rentabilidad muy elevada·? . además, las areas cornu.-

nes productivas, o sea aquellas que pueden producir alguna uti·li-
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dad como son los locales para y discoteoas 

' . . . 

ti vas o, en, su caso, puede conce:a.er la· exp lotaci6n de las mismas 

a la operadora del conjunto turístico. Además, el tiempo no ven­

re:h:tand.o las habi taqiones como si fuera hotel. 

en 

que el lavabo, la regadera y el excusado puedan.ser usados 
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uno informal, que esté en·cpntacto 

· .< dfreC:to. con el medio ambiente, y uno formal 

lograr que la discoteca pueda dar servicio no sólo á los 

huéspedes del condo-hotel, ubicándola de manera tal qu~·no 

·---- interfi~:i;:-a con las demas áreas del mismo, que se creé _uh "col-
- -

•- cbón.'~.:<q_µ~ minimice _las molestias a los huéspedes y que se .. 
:~ ,, ;:,- '. 

_ + enc:~4~~~tr~'; tambiE3n ro~eada ae· un medio ambiente adecuado 
,__. -_ ._:~~·-: \·:,___/, ~ ----:~~ .,:;:,.·.,·> \-~~:+·--:-,---- ... 

;_;;i~fT~tilÍ:í:Cf~rr·:·1a. admini~traci6n de manera ta 1 que .facilite el control 
'(:·· .. . , :'/ :'- - ,: 

'";"···:/·''': 

·~ 2 --~_e'-;CJ.bs ·di versos servicios que se presten en el condo-hotel 

:..·¿D:~~~~:r ~uf iciente espac·io de estacionamiento, protegiendo en · 
~'J_;;:_-¡ .. _::--x~- -.-~ . ::-~:·~ .. _ .. : . 

.. ·· ''.le/ J?d.sil?J,e ·:ª )os· vehículos de las. condiciones climatol6gicas 

te a.·E!:·f(j~C'edificios ·de habitacione~, tal como lo exige el 
-·.; - ·- •' ·'-• . - ., . 

_ Regi~it,ténto de Construcciones. de la\ Zolíla Hotelera de .Ixtapa-
· .• -···-·.· .. · ,,¡ ••.••. • 

:¡: • 

como dispos,i.cion~s 

del 

ip-
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el terrenQ y 

el proyecto 
'>~:-··:_", 

- ~· ~:· .. -.:·(·:.<·:·.' 

El Terreno. 

'-'· .,_.-~':i/: -·"~~~~' '_\: :-_~,:~~--,· 

EL ,~~pr·~~~; ·~'l.lE{ se propone se localiza en la Playa 

Las Cuatas, e~ uri~ i6ri~ \ie dénsidad med.ia ( 100 habi taciories/ 

hectirea}, ~cuparido una superficie de l~RS hechSreas; cuenta 

con playa propia y acceso inmediato a· una de las principales 

avenidas del desarrollo turístico Ixtapa-:~;i.huatanejq,.y ~e 

.encuentra próximo· a la .futura 

La. playa está .orientada a 19 º del sur, en direcci6n~ aFpÓhiente 
~ . . .... ; 

y- t'iene forma convexa, con la ~o~vesidad hacia el intefibr. En 
; -º-.--'-:0·~:·'/-··. 

ambos extremos de la playa hay formaciones rocosas•reiativamente 

pronunciadas, que forman parte de 

terrenos 

la 
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forman dos. cuerpos de sección rectangular de ocho niveles cada 

uno, desfasados entre sí y unidos.pór un amplio hall donde se 

localizan los elevadores.y las escaleras ~ara los huéspedes. 

Los ejes longitudina.les de estos· cuerpos son paralelos a la 

avenida para o~ientarlos de f'rente al .mar; ·su ubicaci6n obe-

'· 
dece ·al mejor aprovechamientc.Ldel terreno, de acuerdo con el 

objétivo de captar el área.visual de mayor ·atractivo desde la 
-· - - '. 

·" 

zona bab~tacional. 

. . 

hab{tacionaÍes se en­

público tales corno la zona·de 

así como'algunos servicios internos (comedor de empleados, la-

vandería:,. clasificaci6n de ropa, cocina principal y elevador y 

s~gu~d6 nivel ~e ~ste cuerpo se 

seis 

de 

un 

altura que sobresale de los cuerpos habitacionales, enmarcando 
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. : . 

cqntrol. Este 

dos zónas: .la primera 

consta de dos niveles. se encuentra la recep-

ción, l.a caja, la caja de. ·val.ores, la telefonista, el área 

para guardar equipaje y el cqntrol de los "botones" y en el 

segunde> la .. adminsi traci6n en sí; · 1a segunda zona la consti-

est~ concébida como un e$pa-

. áreas J3xte- · 

medio . ·ambiente. 

enmarcan 

¡)erffeÓtament~ ~u~spedes. Junto 

al estacionamiento Y 

al 

de 

se 

la 





1"'=''='=="'1"====-=-=· ______ ,,.,,,.,.==""=""==="'=====-==·-==---=-==-~-=-=-=-============================================i'! 
SISTEMA CONDO-HOTEL 

SUBSISTEMA • ar e a 
(m2) 

. . 1 ó re a· 
c,.o M P O N E N ·T EJ!en m2 l 

l. a· HABITACION 
(104 Habit. Tipo 10 654 

1.1 Habit. tipo 74 

384 

2. O ltC FtACION ... : 9. 370 2 .1 

. j área 
SUBCOMPONENTE . 

en m2 ) 
.. i¡ 

l. 11 R:!cáma ra 

1
!¡ 15 . 00 

1.12 Estancia . i 26.00 
1.13 Cocineta y bar ~ 8.00 
1.14 Baño 1 7.50 
l.15Vestíbulo ; 3.00 
1.16 Terraza 20.00 

ELEMENTO j Ór e a 
1(en m 2 ) 

70.00 1.211 N.El.ev;y Ese. 23.00 
1.212 A. Distribuc. 47.00 

1.22 Circulacio~e~ ·1248.00 
l.23Vest. Serv1c10 !, 66.00 1.231 N.Elev.y Ese. 14.00 

1.21 V est. de piso 

. 11 1.232 PDp.Aseo,Ete. 52.00 

11000 .oo 
f¡ 800 .oo 

.11 Jardines 

.12 Plazas 

.13 Alberca 

.14 Asoleaderos 

.15 Snack Bar 

400.00 
1 250. 00 
! 30.00 

.16 Espejo de Agua ¡1so.oo 
1 .1390.00 
!, 

.21 S. de Juegos 
,. 
1: 
"ii 

jl600.00 . 
' 

- 1 . 
. j 

1 

1 

2.211 J. Dinámicos· ! 225.00 
2.212 J. de Mesa, Es' 160.00 
2.213 Control 6.00 
2.221 Zona Mesas(l20 300.00 
2.222 Pista (15 Par. 38.00 
2.223Vestíbulo 50.00 
2.224 Sanit. (8wc,4M 32.00 

4 tab.) 
2.225 Luz y sonido 30.00 
2.226 Guardarropa 12.00 
2.227 Bares 40.00 
2.228 Cocin, Servic. · 95.00 

...... 
o 



SUBSISTEMA 

RJ BUCO· 

l á re a 
( m 2) 

S STEMA CONDO-HOT~L 

1 

o r e a 
C O M P O N E N T E (en m2 ) SUBCOMPONENTE 

.23 Piano Bar 

3.11 Z. Comensales 
(30 me·sas) 

,, ·¡ 
¡; 150.00 2,231 Zona Bar !1

1 

20.00 
l, 2,232 Z, Mesas (33) I~ 84.00 

2.233 Sanitarios 16,00 
) . 2.234 V est;'bulo . 30.00 
1 1 . ! 

80,00 

3.12 Z. Barra ~ 30.0Q 

,00 3.21 Z. Comensale~ .¡1. 260,00 
(80 mesas) 1 

.22 Sanitarios 11 30,00 3,221· Sant, Hombres 
~· - ¡- 3,222 Sant, Mujeres 1 

15.00 
15.00 

3.23 Cocina (Secund}, 180,00 3.231 Z. Entrega 
3'. 232 P, A. F ri os . 
3.233 P. A. Calient. 
3,234 Suministro dia io 
3. 235 Fregaderos 
3,236 Bodega 

• 31 Sanitarios áreall 
---_--- palapa y alberc·;· 
.32 Sanitarios área:!· 

sa 1 ón juegos ¡I 

56,00 3.311 Hombres(3w,2m) 
3,312 Mujeres(3w,3La 

28,00 3,321 Hombres (2w,2m 
3.322 Mujeres(2w,2La 

.61 Enfermería ' 12.00 

.sr Ag. viajes 

.52Varios 
G.53 Estetica 

1 35.00 
11 112 ;oo 
i so' 00 1. 

Públ. 14,00 
40,00 

28,00 
28,00 
14.00 
14.00 



4.0 AJ:MINISTPACION 300,00 

i! .¡ 

3,7 Estacionamiento 4 360,00 110 Cajones 2.5 x 5 !'. 360,00 
con circulación 1 

,· incluida . i· 
! 

' ' . 

(70,00 3.81 N. Elev.y_ Ese,·¡ 23,oo 
,82 Distribución 47.00 

455,00 3,91 Estar 
3,92 Lobby Bar 
3, 93 ·zona Libre 

.11 Mostrador 
,12 Caja 
,13 Conmutador 
.14 Equipaje 

88,00 
65,00 

153.00 

54,oo: 
12,00 

8.00 

--=1 
, 

1 
ore o 

1 2, 
,1 {en m 

,15 Jefe Secci.6n 
,16 Valores 

1 

12,00 
12.00 1 

1 15.00 1 
~.17 Sanitarios li 12,00 4.171 Homb (lwc,llav 

a 4,172· Muj. Clwc,lLav 1 

, 21 Di rector 
.22 Subgerente 

IJ 
ll 
:r 
1 

,23 Salon Juntas 
.24 Contaduria i 
,25 11:cep,y Secret,1

1 .26 'J nid. Servicio ¡ 
,27 Sanitarios 1 

20.00 
12,00 
12,00 
21,00 
40,00 
8,00 

12,QO ,271 Homb (lwc,lLav 
.212· Muj. (lwc,lLav 

6,00 
6.00 

6,00 
6,00 



SUBSISTEMA 1 área 
lm2) 

'S 1 STEMA CONDO-HOTEL 

. ¡ área COMPONENTE 
2

) 
(en m 

S UBCO i/¡ PON EN TE 1 área 
~ en m2 ) 

ELEMEt~TO 

.5,0 SEP.VICIOS 
INTE R'JOS . 

. 1 047 5~1 Cocina Central 
11 

310.00 5.11 Suministro 1 

5,12 Prep.Crudo 1 

5.13 Prep,A,Ca1ient.! 
5.14 Prep.Af rios !'. 
5.15 Tren Lav.Loza 1, 

. 5 .16 La v , O 11 as 
5.17 Jefe Cocina 
5.18 Z. Cespacho 

5. 2 Bod<:!gas. Geh~:a1.I · · 90. 00 5. 21 Mobi 1 iarlo 

5,1 Mantenimiento 

s~22 Fefrescos 
5,23 Jardinería 

70,00 5,31 Fecepci6n . .. 
5 • 32 e 1 as i f i e a e i 6 n 1 · · 

5,33 Lavado · · 
5.34 Secado 
5,35 Planchadó 
5,36 Guardado 

,00 5,41 Baños yV 

310.00 5.71 Cto. M§quinas 

,ÓO 5, 411 · Hombres 
·· · (3 reg, 2m, 2wc) 

5,412 Mujeres 
· (3 reg,2wc,2 la 

35~00 · .• 

310.00 5.711 Calderas 
5.712 Tanques Agua 

32.00 

32.00 

. 
¡...... 
(,,,;. . 
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TERRENO 13,480,000 

500~00 66,051,000 

CONSTRUCCION 2,606,000 

A REAS 

TIPO A: 
TIPO B:. 
TIPO C: 
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DE· RENTABILIDAD 



.16. 

Por otra parte, si se suponen doce semanas anuales de mayor 

auge turístico dur~nte las cuales el precio de la habitaci6nr 

semana/año es mayor; si se estima que el condo-hotel se vende-
• 

r& en su totalidad durante los tres primeros años en proporcib-. . 

nes iguales (incluyendo los dos años de su construcci6ril; si 

consideramos los ingresos al final de cada uno de los tres años, 

ai igual que los. pagos y si, finalmente, suponernos que lo_s pre­

ci.os ·de la ·habi taci6n-sernana/año serán de $35, 616. 95 durante las 

doc~ .seJl1a!lás de mayor a~ge turístico y de $27, 397. 65 el resto 



$83,907,80.0 

o 

y por 

.17. 

superior al inte­

invers ión es altamente 

que se tien~n ingresos adicio­

habi taciones-semana/año ,no yendidas 

en- concesi6n ,- lo que incrementa no-
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CRITERIO CONSTRUCTIVO 

. , 

La estructura de las torr~<s del conjunto se mantienen. total-

mente independientes. La cimentación se resolvió.con una za­

pata corrida perimetral ycon contratrabes de liga en los 

e·ntre•ejes del sentido corto. La superestructura· es a. base 

de columnas ae:é:oricreto·~armado, muros diviso.rios exteriores. 
-···¡-·· -;-·-

-~~-~f¡;~;_~t:~~~.= 

de -block· y los inteE':G;>res. de tablarroca ·,. en los entrepisos se 
• '''. -:._ •• ··-,·-: ·,"'· - J 

empleo iosa··~et.i§~t~i-xc:t~.·concreto armaao utilizando c'useto.nos 
.,.··.::";_·· ·' : ___ · )·. . 

de vitrocimbra de',z~.:x. 72 cm. y se dió un ·peralte de· 40 cm. 

que incluye .1a Q'~pa':Ci~ coinpresibilidad. ' . e 'J' 
"-::·,\}_/:. ,·' - . '·:~ --... -: ,, 

-~.-;·~·.--~;~- .. , ~ ,. ' .e·. ,-'ce·-· --~o--:.~~y<;.~,;'.~~-~~~;:-;~-~ :~~~~~,'F~}i~,.~/::~ ,---:.,~-----' -
.-.>:>::-c.~-: ·--~c.-::~f,}:.;/':;·;;-::_· :·:.'«<:. ::::··\· - ·, -~ ,~~'::~-- _;J,:·.>·.·~-\~o'.r~:. ·_.;<':"--<~··'·:~,_;':·.:>-<e;.~::~',:·:,; ... ;:,_·::··.~ /O'.·.·:.c, 

· En los éleliri~~~Ó!;,~---'_·_~e.=.~.·.:·s_;~--t·"-:··~--~-g~~'-~~;c ~~~--cE".-.~~-·~f_~n .• _:L_.~_º_: __ :~.·~-·~-f ¡,e_"~-k_._:_._~~-· .. h.:.·_;_e_'.~_"_P.~.:.;.:_.:_:;·~_n_ .• _"_ Ú~ bJ~~~o 
- - - --.-o_-,,---<'·--.-;._-i';'",·oo,,,....;:<':O~'..,'--~;;o:;-i=.'°'-'o".:"?'• , 

de máqui~~k·:;·:_~~::«§g·~~'rit.kicidri ·es• eón ·~#~~~,:~-~i?á~'~ici.aas (que en 
,,;--~ .. ;--~ .. ¿.>' ·::-·:> : ;~'~::~.>:· ·;r.:.·,.:,' 

. algu~as zonas :'.t~'§·tiltaro'n pequeñas losé'i'~{~·ae cimentaci6n) y contra-
. . ·;_ .':-~·-::>~e::·: 'Y:::.'.-:{::··· .. · 

trabes de l.~<J.ci~ ~a superestructul'.'~t;:~F:/~i- caso del lobby es a base 
\:' ~-.- .,. ..' 

.... ¡.<_ 

de co 1 umnas ·y. 'tr'abes peraltadas, :,fó:Í:ñt'ahdo marcos rígidos; se 
' . '. :. '... . ,, . .. : . • ' ' .~. '-> ·~ .. ·-'\' «.· :: . -" . .. . . 
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En el cuarto de m~quinas la cimentaci6ri es una losa reticulada 

que· además funciona como c.isterna; la superestructura es a base 

de columnas de concreto armado y losa reticular con blocks· 

de 40 x 40 cm.: .. son de block. 
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CRITERIO DE INSTALACIONES 

y equipo nedesario para la operaci6n del 

encuentra centralizado· eti el cuarto de máquinas. 

en toda la instalación evitando la 

nece'.sidad. de emplear tinacos y a que el servicio de agua caliente 

~:~§; h.abl.taciones es prácticamente instantánep. ·Para calentar 

suministrar va·por a. la cocina y a la lavan-
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Se dispo"Í:1e de. un dueto ·de instalaciones por cada dos habitaciones, 

por los cuales se les suministra de agua y energía eléctrica, 

así· como del :'.ervicio telefónico, y por donde se recogen las 

aguas negras y jabonosas. Al pie de cada dueto hay un registro 

donde cada una de las tuberías cambia de ~irecci6n para conectarse. 

con las líneas 

suficiente.a~ 

drenaje del 
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CRITERIO DE ACABADOS 

En los pisos Je las áreas públicas se utiliz6 material de fácil 

mantenimiento y presentación: en el lobby se colocó mármol de 

Santo Tomás y en el resto de las áreas p65licas interior~s, asi 

como en las habitaciones se uniformiz6 empleando terrazo de '30 x 

El.recubrimiento-de los muros,. con excepción de ·1os 
-; .~ t- : ,- ;- • -- , ' - . 

de f irol 

qon azulejo de 

6 mm. 

pisos 

y 
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de mezcla 
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