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'EL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA~ZIHUATANEJO

Siguiendo una politica tendiente a aprovechar los reéu
naturales con que cuenta Méx1co para promover una mayo

encia de turlsmo, se reallzé hace algunos afios. una serf

»estudlos tendlentes a selec01onar las zonas potencma e

atractlvo turistlco-5 dlChOS estudlos 1ncluyeron aspectos tales

como las dlferentes corrlentes turistlcas ex1stentes, los lugares

.deJorlgen y destlno de turlstas naCLOnales Y estranjeros, la

_1nc1den01a Yy evoluc16n del transporte aéreo y terrestre y el

‘crec1m1ento_del turismo por dreas geogréflcas Devestatmanerag

se ron diversos lugares de’ las'c'

. las cuales destaca Txt:

rada de 1luvias bien definida que se reduce a'7l

promedio,



ATRACTIVOS PRINCIPALES, Ixtapa-Zihuatanejo presernta condiciones
favorables para practicar élgunOS-depprtes acuﬁticos'debido a la
transparencia y temperatura de sus aguas, asi como a la existen-

cia de formaciones rocosas submarinas y-'de especies de la fauna

marina tales como el pez vela, el,martinf5éi?doradbl'étc}}d'

f
[

CAPACIDAD HOTELERAHDISPONIBLE | Aééuéiﬁénte.haYﬁcihéo'hoteles'

termlnados-‘ El PréSLdente, Arlstos, Famitel Ixtapa Pacifico y
Hollday Inn, con un total de 1 150 habitac1ones dlsponlbles,
aprox1madamentef Todos estos hoteles se encuentran en la zona*

de alta den51dad (165 cuartos/Hectérea),




guincena, mes,'etc,). 'Estos.intervélos de tiempo son Vghdidos
a personas que desean ésegurar una temporada preestablecida de
.vacaciones en .esos desarrollos., Asi pues, los diQersos compra—
dores se conv1erten an copropletarlos del inmueble durante un

: periodo de. 99 anos, bajo el réglmen de condom1n10.3 «fwff

'Laipropledad en Tiempo Compartldo da derechos de utlllzac_én de
la unldad o unldades de que se trate por un lntervalo anual pre—

v1amente determlnado, con un costo evidentemente inferior al

de”toda?la unldad y por una serie‘prolongada de periodos anuales.

Este em;;da a1 compradordla‘ Soiird de dlqponer de un lugar

1 suele vacacionar, a un\ff_

;nﬁgrlor del que‘paga—

ria én un hotel si se con31dera pAriQdo a'qué'tiene'derecho

7;Ademés,‘t1ene 1a opc bjfrentar‘o vender,sus

inte ﬁbiérlpSgpb;fintervalos

‘w_utllldad por_las_k
de. tres veces el capltal 1nvertldo, 1o cual
v51gn1f1ca una rentabllldad muy elevada; ademés, las dreas comu-

nes productivas, o sea aquellas que pueden producir alguna utili-



.4.

dad como son los locales para bare estaurantes y discotecas

puece reservirselas el rpomoto ‘16”para explotarlas

personalmente, conservandg los s y obligaciones correla-

tivas 0, en su caso, puede conceder la' explotacifn de las mismas

‘a del conjunto turfstico. Ademds, el tiempo no ven-

fuera hotel.

os objetivos,

'que el lavabo, la regadera y el excusado puedan.ser usados



':;f‘htiésp:ed‘es' de~1 'condo—-hotel ubic&ndola de manera tal




' el £efténq y1‘ 

'_El Terreno. El jse propone se locallza en la Playa

 Las Cuatés; eh"ﬁ W] ,‘v‘de-densidad medla (100 habitaciones/

hectarea), ocupando una superfic1e de 1.68% hect 5reas-cuenta

con playa propla y acceso 1nmediato a-una de las pr1nc1oales

-.encuentra pr6x1mo a la futura

tLa playa esté orlentada a 19° del sur, en dlrecc16n al p nlente

ffy,tlene forma convexa, con la conve51dad ha01a el 1nte'1or.‘ En

“ambos extremos de la playa hay forma01ones rocosa"relatlvamente

terrenos vec;an« En. el extremo“opue




formén dos:cuerpos de seccibn rectangulér de QchorniVeles cada
uno, aesfasadoslentre si y unidos por un amplio hall donde se
localizan 185 elevadores.y las’escaleras para los huéspedés.
Los ejes longitudinales de estos cuerpos son paralelos a 1a

avenlda para orlentarlos de frente al mar; su ubicacibn obe-

rdewefal mejor aprovechamlento del terreno, de acuerdo con el
lVO de captar el érea VLSual de mayor atractivokdesde'la

-;zonafhablta01onal

no -de los cuerpos habitacionales se en-
{Merv1cibfal piblico tales como la zona de
lafenfermeria, los locales comerciales concesionados,

la-

ﬂfde;rewepc16n y'admlnistrac16n, formaﬁdo'un nﬁcleorde doblebb

altura que sobresale de los cuerpos hablta01onales, enmarcando



cuerpo-puede considerars

dos zonas: .la primera

consta de dos niveles. ‘En e 1

’_rp°ée~enéUeﬁtra la recep-
cidn, la caja, 1a'caja d§‘?a19§éé}'la telefoniéta, el area
para guardar equipaje y‘é; §§ﬁ£foi de ios "botones" y en el
’SégundO*laadminSitréCithéﬁ éi; "1a segunda zona la consti-

'y estd concébida cComo un espa-

ntegrar a las 8reas exte--

;pﬁblié&fdélLﬁédiq{ambiente.

~

‘de los cuerpos

colindancias enmarcan

los hugspedes. Junto







SISTEMA

CONDO-HOTE L

SUBSISTEMA | drea | co M-PONEN'TEI‘CHGZO ‘|suBcomPONENTE || °780 | ElEmMENTO e
, {m2) - ] len me ) {en m< ) i{fen m%)
1.0 HABITACION 1.1 Habit. tipo 74 11.11 Recamara 15.00
(104 Habit. Tipo) 10 654 | - {1.12 Estancia i 26.00
' ‘ 1.13 Cocineta y barri 8.00
1.14 Bafio 7.50
1.15V estibulo v 3.00
1.16 Terraza ¢ 20.00 :
7384 [1.21Vest. de piso 70.00 {1.211 N.Elev.y Esc.-|--23.00
' 1.212 A. Distribuc. | 47.00
1.22 Circulaciones -}248.00 ‘ L
1.23Vest. Servicio ! 66.00 {1.231 N.Elev.y Esc. | 14.00
1.232 PRop.Aseo,Etc. | 52.00
2.0 RECREACION -~ I 2.11 Jardines 5000.00
' nisahdl .12 Plazas 800.00
. B.13 Alberca 400.00
" R.14 Asoleaderos 250.00
.15 Snack Bar 30.00
2.16 Espejo de Agua |{750.00 »
£.21 S. de Juegos 1390.00 |2.211 J. Dinamicos- |225.00
, , 2.212 J. de Mesa, Es}t160.00
g L it 2.213 Control 6.00
Discoteca -~ - 11600.00 {2.221 Zona Mesas(120)300.00
g : 2.222 Pista (15 Par.) 38.00
2.223 V estibulo 50.00
2.224 Sanit. (8Bwc,4Ml 32.00
4 Lab.)
2.225 Luz y sonido 30.00
2.226 Guardarropa 12.00
2.227 Bares 40.00
2.228 Cocin, Servic.{ 95.00

‘0T "



SI STEMA CONDO-HOTEL

SUBSISTEMA | drea compPonNENTE] ° %% |suscomponenTE | Grea ELEMENTO drea
, {m?2) len mé ) {en m2) {en mz)

b .23 Piano Bar ¥ 150.0012.231 Zona Bar | 20.00

- | 2,232 7, Mesas (33) | 84.00

2.233 Sanitarios 16,00

2,234V estibulo | 30.00

3.0 SERYICIOS .00 3.1 Z. Comensales | 80.00|
e v (30 mesas) .
S B.12Z0Barea | 30,00

RIBLICO

3.21 7, Comensales || 260,00
. (80 mesas) - I | :
3.22 Sanitarios - i 30,003,221 Sant, Hombres 15,00
' : e 3,222 Sant, Mujeres | 15.00
3.23 Cocina (Secund)|l 180.003.231 Z. Entrega
. RN o 3,232 P, A. Frios
{3.233 P, A, Calient,
3,234 Suministro diafrio
3.235F regaderos
3,236 Bodega

) B.31 Sanitarios drea! 56,00 [3.311 Hombres(3w,2m){ 28,00
. palapa y alberc; 3.312 Mujeres(3w,3La? 28,00
3.32 Sanitarios areaj ' 28,003,321 Hombres (2w,2m 14.00
. salén juegos 3.322 Mujeres(2w,2La) 14.00

00 B.61 Enfermeria | 12,00
.00 B.51 Ag.Viajes | 35.00]

3.52Varios - 1112,00
3.53 Estética - | 50,00

v Teléfonos 54,00 B.61 Teléfonos P@abl.{ 14,00
LR B.62 Estancia 40.00

11"




| SISTEMA CONDO- HOTE L

|

drea

6Jnid. Servicio ! - 8,00 B
7 Sanjtarios 12,00 4,271 Homb (lwc,lLav) 6,00
S 4,272 Muj. (lwe,ltav) 6.00

. .
SUBSISTEMA | drea COMPONENTE] SUBCOMPONENTE | 9Te0 ELEMENTO areq
: {m?2) _ Hen m2 ) fen m2 ) A {en m®)
] - g
. H E .
3.7 Estacionamiento 4 360,00 |110 Cajones 2.5 x 5 & 360,00
o S L | con circu1ac1on L
incluida. '
0,00 3,81 N, E]ev.y,Esc; 23.00]
-~ B.82 DistribuCiﬁn 5 47 00‘ :
3.9 Vest:A 455,00 13,91 Estar | es.00
S 3,92 Lobby Bar |l 65.00
| ~ 13,93 Zona Libreé | 153.00
3.10 Port] w00
4.0 AIMINISTRACION .00 .11 Mostrador || 54,00
o - B.12 Caja I 12,00
-~ B.13 Conmutador 8.00
 B.14 Equipaje 12,00
t, .15 Jefe Seccidn 12.00 |
) A.16 Valores 15.00 A
-~ B.,17 Sanitarios i+ 12,0014.171 Homb- (lwc 1Lay] 6,00
L I 4,172 Muj. (lwc,1llav) 6.00
50,00 #,21 Director i 20.00
~ . B.22 Subgerente i 12,00
1,23 Salon Juntas | 12,00
1,24 Contaduria 21,00
1,
1,
f,

2
2
25 Recep.y Secret,i 40.00
2
2

‘1"




"SI STEMA

CONDO-HOTEL

SUBSISTEMA | drea | coMPONE NTE ©TSS |suscouponENTE Gred | ELEMENTO l‘”“z'
m en m {en m< ) {en m©)
5,0 SERMVICIOS 1 047 5.1 Cocina Central | 310.0015.11 Suministro
NAG ' o 5.12 Prep.Crudo
INTERIOS 16.13 Prep.A.Calient,
' 5.14 Prep,AF rios
5,15 Tren Lav.loza |
{5.16 Lav, Ollas
5.17 Jefe Cocina
5.18 Z. Despacho
5.2 Bodegas Generaleh ~ 90.005.21 Mobiliario
e 7 |5.22 Refrescos
5.23 Jardinerfa

5.3'Lavahdéf
Adibt

. 70.00

5.7 Mantenfmiento

5.6 iﬁfendengiéjffff

310.00

Recepcibn
Clasificacibn
Lavado :
Secado
Planchado
Guardado

5.71

Cto. Maquinas

310.00

‘4ff5;4ll " Hombres

" {3 reg,2m,2wc)
5.412 Mujeres
(3 reg,2we,2 1a)

5.711 Calderas

32.00
32.00

5.712 Tangues Agua

.ET’



—

t

CONDO-HOTEL

SUBSISTEMA | Gre componNeENTE] “ 5% IsuscomponENTE | 97€° | ELEMENTO areg
{m?2 . 2 ) ) len m< ) {en_m“)
| 5,713 Bombas
5,714 Subestacidn
- Elec, =

LR A

D

715 Torre Enfriam
716 Cisterna S

“NETC
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TERRENO

13,480,000

CONSTRUCCION

66,051,000

CONSTRUCCION

,2,605,009

CONSTRUCCION.

AREAS EXTE'

TIPO A:-
TIPO C:
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ANALIS IS DE RENTABILIDAD

El costo total de edifici
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Por56tra parté;ISi‘ se suponen doce semanas anuales de mayor
auge turisticéfdurante las cuales el precio de la}habitaciénr
sémana/éﬁo‘es‘ﬁayor; si se estima que el condo-hotel se vende—
ra en su totalldad durante los tres prlmeros ahos en broporc1o~
nes 1guales (1ncluyendo los dos afios de su construccidn) ; si
con31deramos los ingresos al flnal de cada uno de los tres aﬁos,
al igual que los.pagos y si, flnalmente,'suponemos gue los pre—

c1os de la habitacibn-semana/aio serén de $35 616,95 durante las

7 doce;semanas deJmayor auge turistlco y de $27 397 65 €l resto

b/semana/afio

/semana/afio
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$83,907, 800 =

,;P_ridr”éiiinte-

rés. ue de por si la inversidn es altamente

L T T eyl . - » l -~ ¥ . -
“nales por la renta de las habitaciones-semana/afic no vendidas

torgadas en concesifn, lo que incrementa no- -

+

toriamente a ‘de’ rentabilidad
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CRITERIO CONS’I‘RUCTIVO Lt

La estructura de las torres,de ,conjunto se mantlenen total—*
mente 1ndepend1entes. La 01menta016n se resolvié con una za-
pata corrida perimetral,y»Con contratrabes de liga en los

entre-ejes dél_sentidojddrto. La superestructura es a base:

de columnas de
de}b10qK y io‘
empled losa r

de vitrocimbra

que incluye la




‘.lgl

En el cuarto de miquinas la cimentacidn es una losa reticulada
que. ademés funciona como cisterna; la superestructura es a base

de columnas de concreto armado y losa reticular con blocks®

de 40 x 40 cmgkfyﬁid;,murds‘son de block..
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CRITERIO - DE INSTALACIONES

maqulnarla y equipo nedesarlo para la opera016n del

’1 S“ encuentra centrallzado en el cuarto de maquinas.
q

1 sumini t£d §é}é§ﬁafqa1iéﬁte niafse propuso el-emplEO

stema--de hldroneumétlcos,:debido»a‘Qﬁefmahtienen una
orme y constante en toda Ia 1nstalac1on evitando la
de emplear tinacos y a que el serv1c1o de agua caliente

fblta01ones es préctlcamente 1nstanténeo. ‘Para calentar
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Seldlspone,de un ducto de 1nstala01ones por cada dos hablta01ones,

por los cuales se 1es suministra de agua y energia electrlca,
.a51'como‘del cervicio telefonico, Yy por donde se recogen las
aguas negras Yy jabonosas. ;Al‘pie de cada ducto hay un registro.

donde cada una de las tuberias cambla de dlrecc1on para conectarse

‘bon las lin'asipr1n01pales.1 V  7

nlvel suf1c1ente al drenaje

11id as del drenaje del ealflclo
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CRITERIO DE ACABADOS

En los pisos Je las areas pﬁbliCas se utilizb material'dé fééil
méntehimiento Yy presentacidn: lén el lobby se colqcévmérmql_de
Sahto Tomés*y,en'el resﬁo'de-las reas pGblicas interiores, asi
comg‘ehjlésfhabitapiones se uniformizd empleando terrazo«déva X

’jech;imientQ-de,losAmuros,_con excepéién de“lds-

ﬂY“éI;deﬁlosupléfones es de}ﬁirol

durabilidad

do es de 6 mm.




o

on-

.EPéliado'delmgzcla

'23.
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