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NTRODUCCION 

• El comercio se define como la actividad econ6mica que por 

medio de operadores de compraventa, transfiere los bie_nes de 

los productores a los consumidores o a otros productores. 

Ya en la antiguedad exist·Ían formas rudimentarias· de comer-

cio,. com'o et llamado "comercio mudo", practicado por algunos 

pueblos pr.imitivos (los miembros de una tribu, después _de 

puesto en .un lugar convenido 'los objetos que querían cambi~, 

vuelven mas tarde para ver si los miembr?s de otra tribu, lieg:a;.. 
.. ··." 

dos al mismo lugar' los han recogido y a su' vez ~an ~positado; 

como trueque, otros objetos de valor proporcionado). Pero tan; 
: .. - ' . . . ' 

s6lo a un nivel relativamente avanzado de la evoh.1ci6n económica< 

e 1 comercio adquiere una fisonom(a propia, distinta por. 

de los otros aspectos de la actividad productiva. 

Si et fin de la actividad econ6mica es la satisfacci6n de las 

necesidades humanas mediante la producci6n de bienes o de ser..; 

vicios, es evidente que a la satisfacci6n de tales necesidades con~ 

tribwe de manera fundamental el comercio, ya que supone y ase-

gura ta prestact6n de muchos y variados servicios indispensábtes. 

Se suelen distinguir dos tipos de comercio: el comercio al 

mayoreo, y el comercio al menudeo. El comercio al por_ mayor 

se opera siempre sobre grandes cantidades de mercancías; pero 



.. 

su carácter distintivo no es éste, si.no et hecho de que et mayo-

rista compra ta5 mercancías a unos productores. para revenderlas 

' a otros productores o. a tos minoristas (nunca a tos consLmidores). 

Et .comercio at por mayor cuenta, como eficaces auxiliares, cqn 

los "almacenes generales", que, además de permitir el· dep6sito 

' de determ~nados productos en lugares id6neos, pueden también 

extender t~tulos representativos de tas mercancías, muy 

corno garant(a real de créditos. comerciales. 

' El comerciante al por menor compra mercancías 

ductores o de tos mayoristas· par~ venderlas 

consumidores. Prevalecen en el comercio at 

queña_s empresas 'particulares o familiares, q'ue trabajan con póco 

capital y manejan pequeñas cantidades de mercanc(as. Pero no es 

siempre élsÍ: también en este campo se han ido afirmando, en tas 

econom(as mas adelantadas, grandes empresas que trabajan con 

grandes capitales y llegan a realizar un enorme volúmen de ventasi 

Son: los "grandes almacenes" que reunen en un único y vasto ne-

. gocio, numerosas secciones en las que se venden casi todos los 

productos imaginables; los "almacenes·ª precio Único". en lo~ que 

se vende un limitado surtido de art(culos de ordinaria catldad y 

de gran consumo; los "supermercados", en los cuales los mismos 

compradores toman de entre los productos expuestos ( en su ma-



yor parte alimenticios) aqÍ.Je\los que desean, sin 

directa de vendedores 6 dependientes, y por 

· de 'tiendas". que disponen de gran número de 

. minados por varias partes, ,cada uno con 

ro todos ·abastecidos con)untamente por un solo servicio. de 

pras. 

En todos estos casos, la compra en grandes cantidades eí 

reparto de los gastos generales sobre un gran contingente'de•>.;..•.· 

ventas y la mayor eficacia técnica pet-miten obterer mayores be:;.; 

neficios, aún manteniendo precios mas bien bajos que, por otra' 

parte, sitúan· a tales empresas en condiciones de ventaja concu­

rrencial respecto. de los pequeños regocios. Si estos últimos 

den sobrevivir, se deben en parte al modo mas "personal'' y fle­

xible de sus métodos de ventas (posibilidad de conocimiento di..;. 

recto del cliente, de que tanto el producto como el servicio se 

acomoden a su pat-ticular gusto, concesiones de crédito, etc.). 

Ipfluye también la circunstancia de que el comercio al por me..,. 

nor es el característico de los sectores de la economía que trá­

bajan en condiciones de competencia imperfecta: para no alejarse 

demasiado de su propia casa, por costumbre y frecuentemente 

también por poco conocim.iento del precio al que se vende deter­

minado producto .en otras tiendas, el consumidor acaba por diri-



girse generalmente a su abastecedor principal o habitual. As(, 

puede no encontrar aplicaci6n el principio de la uniformidad del 

· precio al que se vende cuaiquler producto en un mismo mercado 

y se pueden sostener tas pe~ueñas empresas, aunque trabajen 

condiciones de inferioridad. 

El rechO de que para entrar en el comercio al por menor 

suficiente~ un modesto capital y no grandes conocimientos técni­

cos, hace que los pequeños negocios tiendan a multiplicarse de . 

tal manera que las respectivas clientelas han' de· ser necesaria~ 

mente bastante reducidas. La fuerte incidencia de los gastos ge-

'; nerales, repartido_s sobre un limitado volúmen de ventas, obliga 

a los comerciantes, para sobrevivir, a encarecer desmedidamen­

te los precios, lo que contribuye a aumentar el 

reduciendo el salario real de los consumidores. 

Es precisamente por lo .anterior que se adoptan diversos reme-:­

dios: desde la intervenci6n pÚblica(control de precios, limitaci6n 

·del riúmero de licencias de comercio, etc.). Pero el principal, 

y que es objeto de ésta Tésis Profesional, es el estímulo y fa­

cilidades para la formaci6n de. las nuevas plazas comerciales, que.· 

combinan las ventajas de los grandes almaeenes ( concurrencia, 

surtido, etc.) con las de los pequeños negocios particulares esta­

blecidos en forma conjunta, para as( establecer una mas justa Y 



' libre competencia entre ambos tipos de . ~.gqcios, 

beneficio det consumidor que, de una· u otra forma, 

n:ios. 



MEDIO FISICO Y CAr...ACTERISTICAS. DE LA 
ZONA DE COAPA 

L·a zona de Coapa se encuentra en la zona sur de 

de México en la delegaci6n de Tlalpan. 

El Pedregal de San Angel, llamado también de .Tlalpan o 

Eslava y antiguamente de S~n Agustín de tas Cuevas, tiene una. 

área actual de 80 J<m2, y políticamente pertenece a l~s Delega­

ciones de Coyoacán y Tlalpan, en su mayor parte y a ta Villa A~ 

Obreg6n y Contreras en menor extensi6n. Este Pedregal. 

al sur con er maciso central del Ajusco al Oeste con la 

de tas Cruces en su porci6n correspondiente .a Monte 

Un grupo de relieves topográficos import,antes los 
-·~:. -

los cráteres que fueron activos en la época de la formácf6n ·d~l:' 
' - ···.1.,:;···:-,:.-· 

Pedregal. La lava no sigui6 el camino mas corto al escurrir ha"". .. 

. cia el fondo de la cuenca, ello se debt6 a que una seri~ de eleva...; 

ciones situada en sentido particular a la pendiente impidieron que ·. 

avanzara la lava. 

Dada el área ocupada por los bosques de Coni.feras, puede -

con~iderarse. en general al terreno como arcilloso y arenoso, a 

exepci6n de las regiones en d6nde existe la roca de origen vol- · 

cánico; en términos generales, la estructura del suelo se puede 

considerar como granular y de textura compacta. 

Tlalpan está situada al sur del Valle de México, en ta zona· 

más fértil y amena del Valle, coli.nda con el Edo, de México al 



suroeste, con el Edo. de Morelos at sur, con las 

de Magdalena Contreras al oeste, Coyoacán al norte, 

. al este y Milpa Alta y al suroeste. 

Por su extensi.ón territor~al ocupa el primer. lugar 

Distrito Federal y comprende et 20. 66% de ta superfic.ie 

Distrito Federal.' 

La zona de Coapa está comprendida ·o 

trama final del Periférico Sur; al rorte por la calzada .. del 

al poniente por la avenida del Bordo y ta prdtongaci6n de .A.veni::i 

da Canal de Mlramontes hasta entroncar con et Periférico Sur; 

al oriente está limitada por la Avenida del Hueso ( que .también, 

recibe este nombre). 

Esta zona (Coapa) cuenta actualmente con una pob1aéi6n de ·.:. 

170,000 habitantes. Cuenta con una población como promedio de 

200 a 300 habitantes por hectárea. 

·Ahora bien, considerando que en Coapa existen vacíos 

destinados a zonas habitacionates, por una cantidad aproximada 
' . . 

de 200 a 220 hectáreas, tendremos entonces una población futura 

de 50,000 habitantes; los cuales sumados a los actuales, sumarían 

una población total de 220,000 habitantes. 

El clima es en gerera~ templado, benigno y suave. La poca 

humedad atmosférica permite el paso de los rayos solares, origi.;. 



.:• 

!:' 

·, 

na'nc:Jo una gran diferer.cia de 

Sus variaciores son entre 9 y 15 eent(grados. La temperaturá 

del mes mas cálido es inferior a 22 grados y la temperatura 

de varano es superior a los' 10 grados cent(grados. La pr~élpita~; 

.ci6n pluvial tiene un promedio aproximado de 690 mm.', sieooo 

temperatura de lluvias de junio a septiembre, y los meses 

secos de enero a marzo. Como consecuericia de la 

si6r., atmosférica es mas bien bélja. 



¡:.., C TI VI DAD ES 

·La tasa promedio anuai de crecimiento en el perfodo de 

1930-1970 es de 5, 2 la cual aplicándola a la .Poblaci6n preisentada 

·en 1970, da unas proyecciones de 170,000 habitantes a: 220,000 

para 1980. 

POBLACION ECÓNOMICAMENTE ACTIVA EN LA 

ACTIVIDAD % 
1 AGROPECUARIO 9.0 
2 EXTRACTIVA 0,7 
3 TR.J\NSFORMACJON 26.4 
4 CONSTRUCCION 7,4 
5 ELECTRICIDAD 0,6 
6 COMERCIO 10.3 
7 TRANSPORTE 4.2 
8 SERVICIOS 41.2 



,.. 

De: las 2,230,986 personas lnclu(das en la P.E;A. del 

trito Federal para 1970, 39, 618 co:respond(an a Tlalpan, lo' 

que en términos porcentuales le corresponde .et 1. 8%. 

La ~structura de la P.E .A. por actividades en la ~elegaci6n 

presenta· en 1970 la siguiente composici6n: el 8.6% está com"". 
. ! . < 

tividades· del secundario, el 5. 53% al sector tercaario. Y: .. et · 

4.17% se clasifican en insuficientemente especificados. 

La poblaci6n que habita Tlalpan es casi en su totalidad 
. . 

carácter urbano, de los 130, 719 habitantes que arroja elúl~i~Ó.\ 

censo, 116,570 viven en zonas urbanas lo que corresponde. 

89.2%, y 14, 149 viven en localidades rurales de menos d_e 

mil habitantes (10.8%). 

De manera similar al resto del Distrito Federal, la Delega-

ci6n de Tlalpan, como la de Coyoacán, son un centro receptor 

del flujo migratorio nacional, para 1970 se asentaban en ella .un 

total de 38,879 personas oriundas de otras entidades dé ta re-

pública. 
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En una gran metr6poli como el Distrito Federal, con doce mi-_ 

llones de habitantes, es vano y resulta dif(cU ~stablecer atgún 

parámetro de referencia, como podría ser un radlo de acción pa­

ra poder calcular o asignar, a determinado servicio el n6mero 

más o menos exacto de _usuarios o, en este caso de consu:nidores; 

para dicho servicio. Pero en algunas zonas, alejadas del centro 

de ta ciudad, como Coapa, al no existir un determinado servicio,: 

hay. la necesidad de recorrer una distancia considerablemente 

yor que en alg6n otro punto de la ciudad. 

El programa para el proyecto de ésta Plaza o 

cial se integr6 tomando en cuenta las carencias principales de la 

zona de Coapn, c.oordinándolo con los fines comerciales que se 

persiguen. Para esto se han analizado las condiciones de demanda 

de diferentes servicios para esta zona. 

Tenemos como ejemplo al norte de la ciudad de México el nú~ 

cleo st.burbario de Ciudad Satélite proyectando originalmente para 

un grupo habitacional de aproximadamente 200,000 habitantes,ci­

fra que en la actualidad se ha triplicado con ayuda de otras zonas 

residenciales (Etchegaray, Sta. M6nica, Sn. Mateo, etc.). 

Al sur de la ciudad de México parece estar comenzando un 

fen6mero similar aunque en merores proporciones que et del nú­

cleo suburbano de Ciudad Satélite y fraccionamientos aledaños. 



Este surgimiento de pequeño núcleo suburbano se está produ-

ciendo en el área de la delegación de Tlalpan, concretamente en 

los tímite.s de ésta, hacia el final del anillo Periférico Sur; Cal.:...· 

zada del Hueso, Calzada Acoxpa, hasta la Avenida Canal de Mira-· 

montes, 'siendo ya parte ésta de la Delegación de Coyóacán. 

· La Delegaci6n de Tlalpan, en la zona que le corresponde, 

ya fraccionado estos terrenos s_egún su espec(fico Plano Regulador.;:(. 

pero coordinados con la Delegación de Coyoacán en su zonas 

trofes. 

El Departamento de Planeaci6n (Plano Regulador) de 

ción ha propuesto .la creaci6n de varias zonas residenciales. Y .: 

en estas zonas a ·su vez, el Gobierno Federal a determinada zonas 

para unidades habitacionales de tipo social (conjuntos habitaciona"'.'.'. 

les), de dependencias oficiales como el l. S .S.S. T. E., Infonavlt, · 

pero las zonas residenciales están bien determinadas. · 

Una de estas zonas es la mencionada anteriormente y se toca~ 

liza: en el triángulo comprendido entre et .6-nillo Periférico Sur, 

Calzada del Hueso, y Calzada Acoxpa; aun4ue el crecimiento d~ 

la zona esta propuesto más allá de ésta zona. 

La. proposlci6n de una Plaza o Centro Comercial se basa prin-

cipalmente en satisfacer las recesidades primarias y secundarias 



de este núcleo suburbano. 

Además éste proyecto propuesto tiene como base 

· quilibrio entre las necesidades de la zona y el 

Centro. Aparte de servir a ·las necesidades de la zona, 

podrá contribuir a aumentar la actividad en la zona, 

te en el ramo de la construcci6n. 

El valor de los terrenos en las 

considerablemente, como consecuencia de esta obra de 

pÚblico, pero es de esperarse que como ha acontecido 

zonas de .la ciudad, después de un tiempo los precios vu1 ... 1·van 

la normalidad, 



GENERO DE EDIFICIO 

El terreno propuesto para la realizaci6n de .esta Plaza comer.'.'.' 

cial es de forma rectangular, siendo sus dimensiones las siguien­

tes: en el 13entido largo 250 mts., y en el sentido corto 85 mts.· 

Este terreno cuenta con do5! frentes, uno hacia la calle de los 

Tenorios y otro hacia la Avenida Cañaverales. El 

longitud esta orientado magneticamente hacia el Noroeste. 

señalar que el otro sentido largo del terreno, es. decir 

está constru(do. 

El terreno se localiza en la esquina de la· calle de losTi:inc)rios 

y Avenida Cañaverales. Se encuentra a dos cuadras 

del Anillo Periférico Sur, y a cuatro de la Calzada de.l H.ueso y\ 

a dos de la Calzq.da Acoxpa. ~e encuentra rodeado 

juntos residenciales: Fracc, Prados Coapa, Fracc. 

yoacán, Fracc. Floresta de Coyoacán,; Conjunto Residenciéll Acox- • 

pa, Conjunto Residencial Hacienda Coapa, Hacienda San Juan de .· 

Tlalpan, Rinconada Coapa, etc. 

171 proyecto arquitectónico de este Centro Comercial está for::' 

mado por un edificio, con varias juntas constructivas debidas a 1a 

longitud del mismo. Et nivel de Comercios está situado a medio 

nivel arriba en relación con et debanqueta, utilizando et sótano· 

como estacionamhmto cubierto del propio centro. 

En la planta de estacionamiento se localizan areas destinadas 



a. parte de los servicios (Plantas· de Emergencia, Equii .·Hidro­

neumátlco, etc.). Este estacionamiento tiene capacidad para 350 

· autom6viles. En la parte central del mismo se t'•caliza las es­

caleras eléctricas para el· apceso a la Plaza, y en las partes 

laterales· se encuentran también escaleras, pero estas 

normal, t~bién' de acceso a los comercios. 

Uno de los elemento::; base del progr-ama arquitect6n co es 

Sucursal Bancaria. La cual se hace necesaria ubicarla dentro .de 

la zona de Coapa. Esta zona cuenta 6nicamente por ah ra, con 

una sola sucursal; considerando que existen 25 a 

Bancarias, tenemos que un habitante de la zona, 

este servicio, tendrá que trasladarse desde Coapa, ha. 

mtlco o Avenida de los Insurgentes. 

Otro elemento fundamental de la Plaza Comercial p opuesta es 

la Sala Cinematográfica. Actualmente la zona de Coap cuenta con 

un pequeño cine con capacidad para 500 personas y se 

ubtc,ado dentro del Conjunto Villa Coapa. Este cine est!i catalogado. 

por la Compañía Operadora de Teatros como de terce a categoría. · 

Informaci6n proporcionada por esta compañía nos dá les datos 

siguientes: Es necesaria una sala cinematográfica para cada 

50,000 habitantes de ingresos medios. Actualmente la oblaci6n 

de Coapa es de 170,000 habitantes, lo que arroja hasta tres salas 



cinematográficas ser(an insuficientes para la actual 

la zona. 

Es ·necesario tomar en cuenta que es 

parámetro de .referencia exacto en nuestra ciucjad, 

las funciónes primordiales de un urbanista 

de ta pobl~ci6~ ~ una medida adecuada para lograrlo, es :lll\ 

centratizac;;t6n de los servicios del centro de la Metr6poÜ ·. 



PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA UNA PLAZA COMERCIAL 

1 • SALA CINEMATOGRAFICA 
2. RESTAURANTE · 
3, SUCURSAL BANCARIA 

· 4. TIENDA .DE AUTOSERVICIO 
5. LOCALES .COMERCIALES 
6. ESTACIONAMIENTO 

1 .1 • 1 • Taquilla 
1 .2.1. Vestfbulo Interior 
1.2.2. Sanitarios Públicos 
1.2.s. Dufoer(a 
1 ,2.4. Bodega 
1.S•1. Administraci6n 
1.s.2. Contador 
1 .s.s. Tollet 

1 • 

1 , 4. 1 • Caseta de Proyecciones. 
1.4.2. Bodega cuarto de proyeccipn 
.1.s.1. Area de butacas 
1 .5.2. Circulaciones Interiores 
1 .s.s. Sala de butacas accesos y salidas 
1 • 6~ 1 • Cuarto de Máquinas 
1 • 6. 2. Bodega Equipos Especiales 
1.6.S, Sub estaci6n 
1.6.4. Planta de emergencia. 

. , 

2. RESTAURANTE 

2. 1 • 1 • Vestíbulo 
2.1 .2. Area de Caja 
2.1 .s. Sanitarios Públicos 
2.2,:1. Area de Mesas 
2.2.2. Area de Barra 
2.2.3, Area Mantelería y Vajilla 
2.s.1, Area de Cocinado 
2.s.2. Area de Preparado 
2.3,3. Area Lavado de Alimentos 
2.3.4, Area Lavado Vajilla 
2.4.1, Camara Fr(a Carnes 
2.4,2. Camara Fría Pescadería 
2.4,3. Camara Fría Verduras 



2~4.4, Almacén Super 
2.5.1. Vestidores Empleados 
2,5.2. Bodega General 
2.5.3. Acceso Servicio 

3. SUCURSAL BANCARIA 

3.1 .1. Area de Cajas 
3.1.2. Caja Fuerte Dinero 
3.1 .3. Caja Fuerte Valores 
3.2.1. VE\lores y Bonos 
3.2.2. Ahorro 
3,2.3. Cr.édito y Cobranzas 
3.3.1. Gerencia 
.3.3.2. Subgerencla 
3.3.3. Secretaria 
3.4.1. Contadores 
3,4.2. Auditores 
3.5.1. Telex 
3.5.2, Archivo General 
3,5.3. Papeler(a 

. 3.6.1. Cuarto Limpieza 
3.6.2. Sanitarios Empleados 

4. 1 .1. Vest(bulo Acceso 
4. 1 • 2. Area de Carritos · 
4. 1 • 3. Guardado Paquetes 
4. 2. 1 • Exposici6n Ropas 

4. TIENDA ·AUTOSERVICIO 

4.2.2. Expos"ici6n Artículos Varios 
4. 2,3. Exposici6n Frutas y Legumbres 
4.2.4, Exposici6n Abarrotes· 
4. 2 ,!5, Exposición Alimentos Fríos 
4.3.1. Preparación Carnes 
4.3.2, Preparacl6n Pescadería 
4. 3. 3. Preparación Verduras 
4. 4. 1 • Camara Fría Carnes 
4.4.2. Camara Fría Pescadería 
4.4.3. Camara Fría Verduras 
4.4.4. Almacén General 
4.5.1. Area de Cajas 
4. 5. 2. Gerencia 



.1 

4.;5,3. Contaduría 
4.5.4. Secretaria 
4.6.1. s.s. Empleados 
4,6.2. Bodega Gereral 

· 4.6.3. Control de Abastos 
4.6.4. Area de. Descarga 
4~.6.5, Bodega de Servicio 

5 • 

. e. 



Las bases que determinan la demanda de espacio para esta-
. . . 

clonamiento de vehículos que genera.'el uso del predio o cons-. 

· trucci6"n de · acuerdo con e 1 artículo 34 de la Ley Sobre 

namientos de Veh(culos en el Distrito Federal. 

NOTA: Cualq~ier otra edificaci6n no comprendida en esta re:­

\aci6n, estará sujeta a estudio especial que realizará el 

mento del· D. F. la demanda total en· tos predlos con 

clones será la. suma total de las dem~ndas especificadas pará 

da uno de \os diferentes giros establecidos en ellos, 

rantes, cafeterías, comercios, ~ntros de 

cinas y ·demás. 



CARACTERISTICAS 

La sala clnematográftea constituye uno de los principales 

centros de atracct6n de esta Plaza Cómerclal. Sitúada enel cen.:.:. 

· fro de la P.laza, con capacidad para 950 personas. Consta de un 

lobby del cual se tiene acce,so a los servicios sanitarios, .a la 

dulcería,· y al área de butacas. 

Consta con cu'atro salidas de emergencia, las cuales 

desfogue a su capacidad total. Las salidas están proyectadas para 

que los espectadores circulen inmediatamen~e. hacia los locales 

merciales logrando una integraci6ri de funciones para la 

Se puede considerar al restaurante como un servicio 
\ 

para la .sala cinematográfica. Pero por su localizaci6n exactarnen-·· 

· te en la esc¡uina éxterior de la Plaza es en s( mismo centro de 

atracci6n a la Plaza Comercial. Consta de una área de mesas di~. 

puer;tas de tal manera ·que tengan vista hacia la calle. Su área de. 

servicio se complementa con un pequeño montacargas 

rá al restaurante desde la planta de estacionamiento, para evitar 

as( 1,.1na zona de descarga a nivel de calle. 

La necesidad de una sucursal bancaria se hace evidente después 

de analizar el estudio de come~cios y servicios que se hizo de la 

zona. As( como t.ambién por no poder desligar la actividad del co- · 

mercio con la de una institucl6n de crédito. 



· Basándome en el estudio de servicios de la zona 

· satisfacer las recesidades elementales de la zona. Es 

que. propuse la inclusi6n de ,una tienda de autoservicio 

plementar los deficientes servicios existentes y, dado el caso, : .. 

. systitu(rlos, ya ~ue los existentes -satisfacen Únicamente las nece'.'.' 
,;-· 

/ 

· / sidades a un nivel local 
J,,; 

. zona. Esta tienda ocupa gran parte de· la superficie de 

Comercial. Su cubierta está formada por uria pee¡ueña ,.. ... m,-.rn 

e¡ue comprende de toda la sala de ventas. 

Los loeales destinados para comercios 

m6dulos pero en c1.1alquier caso pueden adaptarse para tener una· 

mayor área si ésta se requiere. Proyectados de tal forma. quE'. 

su vista s a hacia la calle y hacia el interior mismo de ta Plaza •. 

LÓs locales interiores ro tendrán vista directa hada la calle pero. 

contarán con la aflu•mcia directa de los espectadores del cine ya · 

terminada la funci6n. 

La planta de estacionamiento está proyectada de tal forma que 

no permita congestionamientos i"nteriores ya que cuenta con doble 

rampa de salida por cada una de las cuales saldrá siempr•<:! la 



mitad de la capacidad del estacionamiento. En esta 

localizados también parte de los servicios para 

·servicio as( como también para el restaurante, 

Debido a La ·extensi6n de construcci6n del edificio, 

inclui.r varias juntas constructivas, ·para 

mas, como hundimiento desproporcionado ocasionado 

comprensibilidad del terre~ y debido tam:.'..ién 

del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal;· 

Previendc;> una ·posible ampllaci6n futura de la 

parte. del resto del terreno se destinará como 

vlsional a descubierto. 



CRITERIO E.S':fRUCTURAL · 

~En la construcci6n de la Plaza Comercial se ha escogido 

concreto armado, colado en obra. Los entrepisos estructurales: 

· se han resuelto por medio de losa reticular, cimbrados co~ case_; 

tones recuperables,· lo· que disminuye el costo ya que po.r la 

zaci6n dé un m6dulo tipo, pueden ser usados esos casefores 

·cblado de los dqs niveles. Este entrepiso, además de la ·ventaj~·· 
. . ' 

anterior, cumple con los requisitos de rigidez a la flexi6n y, 

si6n en ambas direcciones. Este entrepiso, en las áreas de 'co:-. : . ..· ,- --, 

mercios llevará falso plafond para ocultar las instalaciones. 

pudiera requerir determinado tipo de comercio. 

Las columnas para soportar el entrepiso son 

do, colad~s en obra, con una seccl6n de 35 cms. :x 70. cms~.· · 

Todos los armados· de losas de entrepisos. 

de contratrabes. y losas de cimentaci6n están 

medio del cálculo estático y por sismo, en los planos 

dientes. 

L:..a cimentacl6~ que convino a este tipo de edificio fué a base 

de losas de cimentaci6n y contratrabes intermedias de menor pe-

ralte para abatir et costo de ta tosa de cimentaci6n. Esta misma · 

•' 

tosa, con un firme de concreto pobre, servirá para et piso del 

estacionamiento, Los muros divisorios de tos· comercios serán, 

excepto los de las zonas de servicios, de muros tabtaroca, para 



-·-·,-

abatir cargas y a su vez los costos. 

Las rampas. para los estacionamientos, de acceso y. sallda; 

serán losas de concreto, coladas monol(ticamente, el acabado.ten'"" 
• ·¡., 

drá forma acanalada transversal a la clrculaci6n para evitar 

zamientos de to·s autom6viles durante el ascenso o descenso. 

Los diferentes tipos de tech•Jmbres 

ele~entos: de la Plaz.a ( cirn, autoservicio, escaleras) éstará.n' ·.·· 

pecificadc.s detalladamente en los planos correspondientes. 

Por el tipo de suelo ( alta comprensibilidad) y por 

to del reglamento para construcciones del Distrito Federal 

cesarlo proyectar el edificio de la Plaza con .varias juntas 

tructivas, ast, la sala cinematográfica que es et edificio mas 

de la plaza, qued6 como estructura independiente 



CRITERIO DE INSTALACIONES 

INSTALACION SANITARIA 

a) CISTERNA 
La cisterna estará localizada en los s6tanos del edificio, se ape.:. 

gará a tas especificaciones constructivas ..¡ue determine el cálculo( 

ta cisterna deberá ser completamente impermeables y deberá gara...ci~ 

tizarse ...¡ue ro tiene filtraciones por ninguna. parte .:¡1...1e podr(an 

gar a contaminar et agua poniendo en peligro a Lós usuarkisf los 

registros para el acceso al interior deberán cerrar hermética:,... 

mente. 

b) ALBAÑALES 
Para bajadas de aguas negras como pluviales ,se utilizará 

de fierro fUndido de buena calidad, de 

en los planos respectivos, las uniones 

herméticas; ro se aceptará por ningún 

cio'1es de drenaje de L edificio • 

. c) INST ALACION DE AGUA 
Será de tubería de cobre con union:=s soldadas y de los diámetros 

que. aparecen en los planos respectivos. La instalaci6n deberá ser 

aprobada a presión hidrá1-1lica· de 110 lbs. pugl 2, constante du-

rante 24 horas para verificar que no hay fugas. 

d)CUARTOS 
El sistema de distribuci6n de agua a presión en el edificio se 

hará por el si .,tema nidroreumático, de acuerdo con los planos 



respectivos. 

e) MUEBLES SANITARIOS 
i , 

(1) Inodoros y 111 ingitorios serán del tipo· fluxometro, 

taza de porcelana color blanca del pa(s, tubo alim::ntador niquela;.. 
. . ' 

do, asiento de plástico color negro sin tapa, accesorios completc:is 

cromados. 

(2) Lavabos, serán de porcelana blanca del país, 

llave cromada, cespol sencillo y contra niquelada. 

1.NSTALACION ELECTRICA 

a) La instalaci6n eléctrica será oculta, 

lambre de cobre con aislamiento plástlco. 

bos deberán ser de tamaño suficiente para contener los conducto::- · 

res necesarios Lttilizando como rnáximo el 00% 

rior:- del tubo. Para el númer·o de salidas y su 

atender las indicadores de los planos respectivos. EL sistema 

eléctrico constará de subestaci6n e(ectrica as( como todos los 

tableros que se juzguen convenientes. La instalaci6n para ser 

aceptada deberá satisfacer los requisitos exigidos por el c6digo 

Nacional Eléctrico y el Departamento de Control Eléctrico de la 

Secretaría de industria y Comercio. 

PINTURA 



La pintura interior de los plafones y coll.mnas de los comercios 

será vin(Uca de primera calidad. En los techos de los baños como. 

en los cuartos de aseo se aplicará pintura de aceite seminiate en 

dos manos; la.s puertas de madera se pintarán al aceite semirnát0 

en dos manos, después de plastecerlas y pulirlas. Las ventanas 

y puertas de fierro se pintarán con pintura anticorrosiva apÜc~n .. 

dese después dos manos de pintura de esmalte color negro. 

LlM PIEZA DE LA OBRA 

Una vez terminada la obra, se procederá a su limpieza 

consistente en: ta limpieza de pisos hasta que presenten una apa".'." , 

riencia natural libre de materiales extraños, limpieza de vidrios 

los cuales deberán limpiarse por ambos lados hasta dejarlos. per.., 

fec..:amente transparentes, limpieza de muebles sanitarios, retiro 

de la obra de cualquier material sobrante de ta construcci6n. 

NOTA: La construcci6n además de satisfacer las especificaciones 

expt,1estas anteriormente, ·deberá cumplir con las especificaciones 

del Departamento Central (Reglamento de construcciones para el, 

Distrito Federal), como también las especificaciones de la Secre­

tar(a de Salubridad y Asistencia (Reglamento de Instalaciones Sa­

nitarias). 



1 

r--- -------------:-- -

1 

@ 
1 
1 

-------~ 
1 

-- ,- t 
-i 

ESCUELA 

_· ___ --_,_ 

' 

' - -

/ ···-



-©- -

1 ·-· _, 

- L-: ... '""7". ¡ 
1 ; 

1 

t 

--~·1··--
' ':\ 

~~-·: l---· -. 
M :¡1··­~~~ . 



(o) 
l ;1 19'¡ 'I~ Gp 

1: l r ·-r:-· .... ____ .... , .. -· T i 



[ _ : - _:_ 

e:· 

1 

Co/ 

- i 



~ 
l rl..., 

~ .. 11! 
1 

-!-'· ' 

··-L_J ... l~-

-·"-n~·"~ 
·1""'.,..,"l'O~,.--~-~--,~/ . ...-'-"-'-"--'""'---'I 

_.,,.__J._.....J!!!__;.~ 

\ 
\, 
/,1 

/ \ 
I \ -
1 ·~. 1 

I· \ 

~f. . ·: .. T 

,'"" 

TALÍ.E•R 

CENTRO 
COMERCIAL 



(i9) 
¡_ --"-"---

,!._ 
'- ·•i:-

1&, .L_ 
11 --_ -:-.:;,:~.:. _i_ ... _¡.; _ _,.._r-- . 

__ _.. 1 j I . 1 r· . 
1

1 1 1 

8 

l H 

11 E 9 TAURANTE 



~J._. 
1 1 
1 1 

1 

1 
¡ 

CORTE Tl'ANSYERSAL A 'A' 

:i~.r.f~ *~-
__ .¡_¡.~_.¡ .. ~ ..... , .... ,..¡_ -··-

dttaUt di oi:ctlO dt 'tftllb11lo a c1reuk>cion trornivtnol de 
atodt bwtoeottsola cmemc11oa1of.co) 

detalle ueolero •ahda de emeroncla 
( c1atl 

t:ICUILA NACIONAL 
. 'º" 

T A L L IE 11 

CENT 110 
COMERCIAL 



t. 

' .. 

- ---~--- ------·----· ....... 

dl110nClas enlre espectador+" -·~ . 

------- 1 -

- H 

,. 
1 
1 

-i-
+-~-+ __ _¡__ 

butoea tipo 

~=:..-:-:.:.-: 
__ .... _ 

cal cuto de lsoptlca (sala do cine) 

............ - ~ 
~!~ ~!:"' 
JU::'ª -'rf,.,.. 
.. u.:.:,:u _ ... 
--•r•L- ....a.:¡• 
....... ~.!-' -"::U· 
.JU:.:• - ~-
.Ji&o•&l - ·.I!!!!'• 

..Jlf..·.~ 1 ,. • 

tabla de ntV1l11 

1 s OPTICA 



lt...-. 

detu1!1(0) cor11d1 HffUcturQ de Tienda autoservicio 

-,..--- -
" eort~ frontal 

+·· .... • ...... 

corre lateral 

CORH LONGITUDINAL D 0' 

...... -·-·-t(· r-----·-- ""-~-. ........ - ~ -·- ........... _..J-j: -- -... -.. ----· .. 
-- ;: -- ·····-· .. - - :', - ::.:::-- ---~--

/:' 

detalle (e) cublerla a base de domoa Upo- caiion-

~· ... J. 

\..::. 

+~ 
+ 

i 

-1--~~ ....... ----P.:+:L-··_-... ,_.. __ --··-·· 

detalle le l dotoiie d~ f1jaclon de IT\i.JfO divisorio 



rr 
f[~ 

-~· 
i-

-~-10 -----~ -·--_cp .-_.,_,~.,._..__-~ __...._ .. _f 
1 ;1 

" 

CORTE rnANSVERSAL o o' 
es.e 1.100 (cine) 



,•' 

1 

·¡ 
1 

! 
1 _, 

4'j..•• ............ ~ - ~ ... +-

"'!'"I•-· 

: 1 
: ! r· 
+· ' 
.- 1 

~I 
1 81,_, <.i 
' 1 

_,...._,,_ . .-·--·-
+= r .,/ 

·-·--/ 

...... U.-4-

' .. ). .. ,'; 

CENTRO 
COMER.~IAL 

al•Jandro 



0 © 
® ® 

© (j) 0· ® © .. ,~ .. -t'"'l .. -- . .. -,-

@ 
~ 
~~ .. - .. ~1-L 

! : 

@ ® @) @ @ 
- - - -,~ ... ..!...-_._.,.._~.!... ---t l ) 

ESCUELA NACIONAL Dt: ..... .. ....... ~~ 
TALLEll '111 

CENTRO 
COMERCIAL 

altJondro aharu 1andoval 



ESTIMACION DE TABLERO TIPO (carqas) 

0 © 

0-L---·l· 

1 : 
0- ~ . l 

1 
0- l---

1 

0-·l--L 

cislculo de carQa por mt1lo linllll düildoa pesod1entrspt10 

..,.,. .. , _ _. ...... , ............ , ... .. _ ..... , ............... ~·-"" 

h-•-• .. ..,.•••n""" 
·~·-·0+·_...e-®~·__..,._~0__....__0, 

........ , ..... ,_ 
0 0 0 

DIAGRAMA DE CORTANTES Y MOMENTOS 

POii CMGAESTATICA 

tlAGRMADECORTAHTE lslSMO) 

l•_U_.__ ..... "4~•1t•N--tlin 
1111ntMl-t.•u ... ••u1•otU"4-••11 .. q•u•-
....... ,t.t•n....-... ..... _.. ___ ... _.,...,., 
, ... U-•rl AUl--~fO 

0 0 
·!-·''"~· -~t· 

tlAGRAMA DE MOMENTOS (SISMO) 

0 0 

..... ---··--·-·· ........ , ... _. 



cy ~ 
i ---------- ---- H---t-

r··--r· .. ·-bo o o o o o od··---···r·· ·-·1 
0- . -t-aooGEJEIBBEl--O---¡­

¡ DDDDDDDDD ¡ ! 
orhooooooo~oorho1 
O rn O OOOODD~OO O i] O 1 ~ 
0800DOODDO;OODITJDI 
O O OODODDOOD O O 1 o o oooooodoo o o 1 

D~OODDDODD:ooo' 01 
8 BBBBBBBBBBB 81 
o DDDDOOD!;;;J:~oo DI :: 

~t ro O OOOOODLi!Ji!:JD O D 1 ·-
~ ¡ i-------EJEIEIEJEJBBEJEt-·¡~; 

-©-· 1--~---BEJEJBEIBBEJB---·~ --1-:: 
! 1 OODDDDDDD 1 ! ·-
_·.:.::.:.~.~-··j· :.:-··;----------~1:~-=-~ ·-
~;=¡. =-~·i-=:..-~"L 

. 1 ·-~tt~ti-if"t!-""ü'4ril-+-'-''-·!·"'-·-l---

1l1 MOODnMD 1\1 

cort• e e: 1 

:J:: 

UC 4 lf·Gl CAPITEL Y NCRVAOURAS 

<p 
1 

1 

~-
1-= :.~~--~~·;-:-··--:. 7, 

1 

1 

1 r .. 
1 

~- -+- t 

"t"---·-----------;. 

l@UM&R@l 
.L-""''-·-----~ 

c:orteporcopatel art,--, 

COffll>(l'nlfViJd!ll'OSdtcq>iltJ bb', .. ,. __ 1 

t--. --· ,..,_ 't .J•OI_ -f..-- + 
corle por nervod"'º' 
1ec:undarlo1 d d1 l 9nervod1Jfat) .......... .. 

r· 

:§1111 
:.. L 

ormado y stcdon n1~ro secundattc 

-r::-..=--------·---~-'-·· -=-~ 1'":~- _-:~';;~_:· 

d11111 ( 111qr 1} 
' ... . ·. ... ; 



CORTE POR fACHADA 



-.¡ { 

·' ~.' 
•. 1 ·~> 

,· .. 
// 

,' 

.,,;, 

VISTA INTERIOR 

/ 



·~ . 

VISTI\ EXTERIOR 


	Portada
	Índice
	Introducción
	Medio Físico y Características de la Zona de Coapa
	Actividades
	Genero de Edificio
	Programa Arquitectónico para una Plaza Comercial
	Características
	Criterio Estructural
	Criterios de Instalaciones



