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INTRODUGCION

el comercio se define como la ac‘tividad“econémi’ca ’que;’p'o‘n-"
medio de oper‘actones de compr‘aventa, transﬂer‘e Ios bienes de
- los ‘productores a los consumidores o a otros productr..‘or'es.k;
Ya en la antiguedad exi.stfan formas hUdimentérias’déf;éome"ﬁQ~
cio, . con'lmo el llamado "comercio mudo', practicado p;)r algun&s
s pueblos pmmmvos (los miembr-os de una tmbu, después de _haber
puesto en un lugar convenido 'los objetos que' querfan Cammér\
'vuelven rmas tarde para ver si los miembr-os de otra tribu;, 3 t
dos. al mismo lugar,. los han r‘ecogxdo y a su vez han deposltado
3 cqmo trueque, otros objetos de vator proporc;ona‘do). : Pelrfo';t'ah

k'sélo a un nivel relativamente avanzado de la evoluciénfeéahémiéa

el comercio adquiere una fisonomfa propia, disﬁinta:por,iébfhpléto

de los otros aspectos de la-actividad-productiva. :

St el fin de la actividad econémica es la satisfaccién de las
necesidades humanas mediante la producciébn de bienes o de s_er;-.-‘.,
vicios, es evidente que a la satisfaccibn de tales neces@d’ad'e‘s' con- '

tribuye de marnera fundamental el comercio, ya que supone y ase- -

gura la prestacién de muchos y variados servicios _indtspénsébléé’,'v' ..

Se suelen distinguir dos tipos de comercio: el comercio: al
mayoreo, y el comercio al menudeo. El comercio al por mayor

se opera siempre sobre grandes cantidades de mercancfas; pero '

.



El comercio al por mayor cuenta, como eficaces amiliaresy,; c;qﬁ-'_
'de determinados productos en lugares idéneos, pueden también

como garantfa real de créditos. comerciales.

"ductores o de los mayoristas para venderlas directamente a

consumidores. Prevalecen en el comercio al por menor. las pe-

_capital y manejan pequefias cantidades de mer-cancfas. ‘Pero- r"zé’e:s :

. gocio, numerosas secciones en las que se venden casi todos los

prodqctos imaginables; los "almacenes a precio Gnico", en los que

a otros productores 0.2 los minoristas (nunca a los c'onsu:midoiées).fk

siempre asf: también en este campo se han ido afirmardo, einflas,

ecoromfas mas adelantadas, grandes empresas que trabajan con -

su carécter distintivo no es éste, sino el hecho de que el tmay"o'-? ;

rista compra las mercancf{as a unos productores. para révendehlaé :

los "almacenes gererales", que, ademés de permitir el "dépésito

exterder tftulos representativos de las mercancfas, muy Citilﬁs,

. . . [ . . " '..
El comerciante al por menor compra mercancfas de los pro-

quefias empresas particulares o familiares, que trabajan con pdco

grandes capitales y llegan a realizar un enorme volémen de’ veih't'as’

Son,los "grandes almacenes" que reuren en un (nico y vasto ne=_

se vende un limitado surtido de artfculos de ordinaria calidad y ;

de gran consumo; los "supermercados", en los cuales los mismos

compradores toman de entre los productos expuestos ( en su ma-



' 'v.’ventas y la mayor eficacia técnica permlten obtener- mayor*es be

yor par-te alimenticios) aquellos que desean, sin. la- mtervenctén
dlr‘ecta de vendedores 6 dependientes, y por ultimo, Ias "cadenas
- de 'tiendas" .que disporen de gran nGmero de establecimientos :‘diser-

-minados por varias partes, cada uno oon una clientela propla, pe

“ro todos abastemdos conjuntamente por un solo serviclo de corn
pras.
g En.todbs estos casos, la compra 'én, 'grandes cantidédés’éf

‘r'eparto de los gastos generales sobre un gran contingente'de

neficios, aqn mantemendo precios mas bien bajos que, po,',',' tr
~ parte, sitﬂén' a tales empresas er\| condicidneé de 'verhta_rjaj conc
rrencial respecto de los pequefios negocios. 81 estos Oltimosvpue‘
den s~obr~evivir~, se deben en parte al modo mas "personal“ Y. ﬁ’
xible de sus métodos de ventas (posibilidad de cqnoCLmiler_‘uto_ du.-

recto del cliente, de que tanto el producto como el servicio sef’f_ '

acomoden a su particular gusto, concesiones de crédito, etc. ),

Ipfluye también la circunstancia dé que el comercio al por~ kr:ne:-:.-»:
nor es el caracter{stico de los sectores de la economf{a que trass
bajan en condiciones de cpmpetencia imperfecta: para no élejéf'ée‘f;. 4
demasiado de su propia casa, por costumbre y frecuentemente

también por poco corocimiento del precio al que se vende deter—

minado producto en otras tiendas, el consumidor acaba por diri~.



. gir:se gener'almente a su abaste;sedor* principal ‘o 'habitu;lk.f';‘/-\éf,".:" ‘\'
puede no enconti*ar“ap!icactén el principio de la ur}aifqﬁ?nttdé,qfdét
..érecio al que sé vénde cual'qul'er-v producto en un mi_smo:_mér;:aéﬁ :
y se pueden sosterer las pequefias empresas, aunque tf;c‘ab‘ajénﬂénr
.condicior'\es de inferioridad. o ‘

El hecho de q!ue ;:;éra entrar en el comercio al"p{)r.‘ menor :ééa
'suflme.n’ces un modesto capital y no grandes conocxmtentos técrni’
cos, hace que los pequeﬁos negocios: tiendan a multlphcar*se de
tal manera que las respectwas clientelas han' de’ ser necesaria-
mente bastarte reducidas. L.a fuerte mcxdencia de Ios gastoé Vg
ner'ales,‘ repartidos sobre un limitado vglume_n_dg ventas'»[ qtgl}ga
a‘_los comerciantes, para sobrevivir, a encarecer d}evsmédijda’x"r‘f\e&;l—f .
te. los‘ precios, lo que contribuye a aumentar el costo de lavxd

reduciendo el salario real de los consumidores.

Es precisamente por lo anterior que se adoptan diversos’ré:‘_ﬁéf
dios: desde 1:;\ intervencibn pilblica(control de precios, hmltac16n
~del ndmero de licencias de comercio, etc.). Pero el pvrincipavtl;'”
y que es objeto de ésta Tésis Profesional, es el estfmulo yf,é"_j G
vcilidades para la formacibn de. las nuevas plazas cémerciales.,quel #50 i

combinan las ventajas de los grandes almacenes ( concurrencia, - L

surtido, etc.) con las de ‘.los pequenios negocios particulares esta—

- blecidos en forma conjunta, para asf establecer una mas justa y




. libre competencia entre ambos tipos de .negocios, todo: esto para

beneficio del consumidor que, de una'u otra forma, -




"' MEDIO FISIGO Y GARAGTERISTICAS. DE LA
. ZONA DE COAPA

La zona de Coapa se encuentra en la zona ’s'ur‘ de ‘la y'_cit.‘nc'ia‘i’d

de Méxlco en la delegacibn dé .Tlalpan. |

El Pedregal de San Angel, llamado también de )‘:Tia'ilpanv o de

f—_;s[éva vy antiguamente de San 'Agustfn de las Cuevas,“ tleneuna

drea act;aal de BO Km2, vy politicamente per‘tenece a las Delégé(-

ciones de Coyoacén Y Tlalpan, en su mayor par‘te y a 1a Vllla,A.'
Obregén y Contrer-as en menor extensién. Este Pedregal colinda
o al sur con el maciso central del Ajusco al Qeste con la snerr‘a

' de las Cruces. en su porcibn cor‘respondiente a Monﬁe Alegre.

~Un grupo de relieves topograficos . importantes 1os COns;'i‘t;Uy‘en‘

fllos créteres que fueron activos en 1a época dé la forrhak’czéh
N Pedyr‘egal. La lava no siguibé el camino mas corto al ‘e,ks'curfr:ir? ha-
’~‘cia e.I’ fondo de la cuenca, ello se debid a que upa ﬁsger_'ig 'dé;'rewl.é\k/:a
- cio'_“és situada en sertido particular a la pendiehﬁe impidier{oh que
avanzara’la lava. ’ |
‘.Daéa el é:;ea ocupada por 10s bosques de »Cor‘\ifer“as'., puede— ‘
congiderarse en general al terreno como arcilloso y ér"e:ﬁoso, a. b,
exepcién de las regiones en dbnde existe la roca de origen vol- ¢
chnico; en términos generales, la estructura del suelo se puede
considerar como granular y de textur‘va compacta.

Tlalpan estd situada al sur del Valle de México, en la zona’

méas fértil y amena detl Valle, colinda con el Edo, de México al S



'\kvsulroes.te, con el Edo. de Morelos al sur‘,‘ con _}és Delegaciones
de Magdalena Contreras al oeste, @wacén alnorte,Xochimﬂco
-al este y Milpa Alta y al surgeste.' S »

Por su extensi6n territorial ocupa gl prim’er‘y.:lugé";: Centr‘ode
Distr*ito ‘Federal y comprende el 20.66% de '1'a superftcwtota _ﬁ‘d‘_ei
‘bistri‘to ngeral.’ v
- La zona de Coapa esti cémpre..ndida' o hmltadaalsur qk;",l

: tra;ma final del Periférico Sur; al norte 'pbr la balééda{dé .

Cal’ poment.e por la avenida del Bordo y. la prdlongac:lén de._._

" 'da Canal de Miramortes hasta entroncar con el Pemfemco Sur'

al omente esta limitada por la Avenida del Hueso ( que tambié
;recibe este nombre).k 7 .
' Esta zona (Coapa) cuenta actualmente con una poblac,ion de_
‘170 000 habitantes. Cuenta con una poblacton como promedlo dr
1260 a 300 habitantes por hectérea. it
"Ahora bten, considerando que en Coapa existen vacfos urbaaos
destinados a zonas habitacionales, por una cantidad aproxﬁnada W
de éOO a 220 hectéreas, tendremos entonces una poblacnén futuré
de 50,000 habitantes; los cuales sumados a los actuales, sumar'fan'

una poblacidn total de 220,000 habitantes.

El clima es en geheral templado, benigno y suave. La poca - .-

humedad atmosférica permite el paso de los rayos solares, origi=



nahdo una gran diferercia de temperatura entre kel,éir‘é_’yiél‘;fsue'ov

Sus 'vvariavciones son entre 9 y 16. @nt(gnados‘; ‘La 'térﬁpékatuha



A C TIVIDADTES

‘La tasa promedio anual de crecimiento en el ,per‘fddo_d:é_.'f 5'.:
1980~1970 es de 5.2 la cual aplicandola a la poblacidn pneséntad
~en 1870, da unas proyecciones de 170,000 habitantes & 220,000

para 1980,

 POBLAGION  ECONOMICAMENTE ACTIVA EN LA DELEGAGION®

ACTIVIDAD

R

1 AGROPECUARIO

2 EXTRACTIVA

3 TRANSFORMACION
4 CONSTRUCCION

5 ELECTRICIDADR

6 COMERCIO

7 TRANSPORTE

8 SERVICIOS
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i ) prendtda dentr-o del sector prlmamo, el 83 8% se dedlca ‘alac~

De las 2,230, 86 per‘sonas inclu{das en la P. E A del Dts
tNto Federal para 1970 39,518 correspondfan a Tlalpan, lo o8

que en térmmos porcentuales le corresponde el 1. 8/,.'.

L.a c-;structur-a de la P. E A. por actwidades en la: Dalegaci6

presenta en 1970 la siguiente composu:tén el 8. 6/; esté com—-

tivldades del secundar‘io, el 5.53% al sector ter*caar‘iq y;wel;

' “4.517% se clasifican en insuficientemente es'pe;iific'adosv.jf

La poblamén que habita Tlalpan es casi en su totahdad de,
. - carécter urbano, de los 130,719 habttantes que ar-r-o;a el Gltum

" censo, 116,570 viven en zoras urbanas 1o que oorr'esponde al
89.2%, y 14,149 viven en lqcalidades rurales de mepos“de.wtrqs
“."m_i;l- habitantes (10.8%). il

De manera similar al reétcf del Distrito'Fedefgi','_ “ ia De‘lé_‘"gké-’-
cibn de Tlalpan, como la de Coyoachn, son un oe’ntro‘, r\e‘,c:’eptﬁri-;:}'.i"l‘
de\ flujo migratorio nacional, para 1970 se asentabah»;’e‘ah!evu’gi un
'. tdt;zl de 38,879 personas oriundas de otras entidédés‘dé ‘lka re" :

piblica,
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En una gran metrépoli . como el Distrito Federal, con d¢¢é h"\‘i‘— :
llones de habitantes, es vano y resulta dif{cil QSt?biecep g " G
. parémetro de referencia, como podrfa ser un radio de accién pa-
ra poder calcular o asignar,a determinado servicio el ‘n‘:‘merfoj | !
més o n"\enos exacto de usuarios o, en este caso de convsu':n“‘iddhes‘, g

~ para dicho servicio. Pero en algunas zonas, alejadas del centro

de 1a ciudad, como Coapa, al no existir un determinado sebyiéio"'
hay.la necesidad de recorrer una distancia consldebéblementé—vhﬁ‘k
yor que en algln otro punto de la ciudad. .

El programa para el proyecto de ésta Plaza o Centro Come

v

cia( se integrd tomando en cuenta las carencias principalles; dela
zona de‘Coapa, coordinandolo con los fineé 'comer‘t;:iales ané,‘s‘;éb»
persiéuen. Para esto se han analizado las condicténes dé_ “dém‘ar‘\d‘é\;
de diferentes servicios para esta zona.

Tenemos como ejemplo al norte de la ciudad de México el nO—
cleo swburbaro de Ciudad Satélite pr‘oyectando ‘origtnélménté vx"3>avr~al7:'“
un grupo habitacional de aproximadamente 200,000 habitante;;ci—‘ "
fra :que en la actualidad se ha triplicado con ayuda de otraséonaé

residenciales (Etchegaray, Sta. Mbnica, Sn., Mateo, etc.).

Al sur de la ciudad de México parece estar comenzando un
fenbmero similar aunque en merores proporciones que el del nG-

cleo suburbano de Ciudad Satélite y fraccionamientos aledafios,



Este sur*gtmlento de pequeno nlcleo suburbano se esté pr~od\u-
ciendo en el érea de la delegacxon de Tlalpan, concretamente e.r;
' los lfmites de ésta, hacia el final ‘del anmo’ Periférico Sur; C?“'f",,-
zada del Hueso, Calzada Acoxpa, hasta la Avenida Canalvf de_:rb\'//\’ir_'é‘-‘-
montes, 'siendo ya ‘parte ésta de la Delegacién de Coyoacan.:

" La Delegamén de Tlalpan, en Ia zona que 1e cor‘r‘esponde, ha
ya fraccionado estos terrenos segln su espgcffico ‘Plarjo ‘Regt;clladqn
'per‘o coordinados con la 'Deiegaciéh de Coyoacén en suzonaslimf—-
trofes. | '

El Departamento de Planeacién (Plano Regulédor?) de laDelega
.ci6n ha propuesto la creacién de varias zonas. revsidenci;;lévs'l.‘ Y
en -estas zonas a 'su vez, el Gobierno Federal a determlnadazonas
para unidades habitacionales de tipo social (conjurtos habltactona— '
. les), de dependencias oficiales como él (.S.S.S.TT.E;,' Infonavit,

pero las zonas residenciales estén bien determinadas.

Una de estas zonas es la mencionada antemor*merfce y se loca-—-7
liza: en el tméngulo comprendido entre el Anillo Pemferico "-Sur-, ‘
Calzada del Hueso, y Calzada Acoxpa; aungue el crecimiento de

la zona esta propuesto més alld de ésta zona.

La proposicién de una Plaza o Centro Comercial se basa prin-

cipalmente en satisfacer las recesidades primarias y secundarias



de este nicleo suburbano. Lo ST

AdemAs éste pr-oyecto propuesto tlene como base buscar el

' quilibmo entre las necemdades de ' la zona 'y el tamano ﬂnal del
' Centro. Aparte de servir a-las necesndades de la zona, el Centro
_ podré cc;ntmbutr' a aumentar la actividad en la Vzona, pmnci;;alm
. te enel ramo de la constr'uccion.
El valor‘ de los terrenos en las cercanfas, aumentaré.‘pe"
,considerablemente, como consecuencia de esta obra deuser'wcxo
= pCblico'r, pero es de esperar\se qué corﬁo[hé dc¢nte¢id§' kerl'r:"u,otnas
: »"Vzohas de _lé ciudad; después de un tie:nripo ’lbsj~pbéci§$"__ ‘

Y

“la normalidad.




GENERO DE EDIFICIO

El terreno propuesto para la reahzacién de esta Plaza com
cial es de forma rectangular, stel‘\dO sus dtmensiorﬁs las sxgul‘a’n-
. tes en el sentido largo 250 mts., y en el senttdo oorto eo mts.
Este terreno cuenta con dos frentes, uno’ hac1a la ca\le de ios
Tenorios Yy otro hacia la Avenida Caﬁaverales. El frente de mayor
i "',_longttud esta orientado magnettcamente hacxa el Noroeste. Cabe
: senalar que el otro sentxdo largo del terreno,r es c:eur‘ e:
_est.é construido. '

" El terreno se localiza en ia esquin‘a’ de la-“cailAe de los
,vy A\)enida Céﬁéverales. Se encuentra a dos éuadrés j‘d'e" dtata
“del Amuo Pemfemco Sur*, ya cuatr-o de la Calzada del Hueso

a dos de la Calzada Acoxpa. Se encuentra mdeado de vémo.,
juntos residenciales: Fracc. Prados Coapa, Fr-acc. Ver'gél' i
‘yoacén, Fracc. Floresta de Coyoacén, Conjunto Resldencial A c
pa, Conjunto Residencial Hacienda Coapa, Hacienda San Juan de

Tlalpan, Rinconada Coapa, etc,

‘ E:l proyecto ar-quitecténico'de este Centro Comer‘_c‘ialveétéjﬁci)‘f
mado por un edificio , con varias juntas constructivas. debidgs‘év:;iav-=
léngitud del mismo. El nivel de Comercios esté situado a medio :
nivel arriba en relacién con el debanqueta, utlllzanao el. sérfianoii‘
como estacionamicento cub.ier'to del propio centro.

En la plarta de estacionamiento se localizan areas des_t_:inadas:_" i



a parte de los servicios (Plantas-de Emerg‘enciay,‘ Equipo,

neumético, etc.). Este éstacioném‘iento tiene capacidad
-autom‘éviles. En la parte central del mismo se k‘-_éal;i;‘:a
claler'as eléctricas para el acceso a la Plaza, vy en 'lvasv
laterales.-se encuentran también escalebas, per‘o‘ estas”
~normat, ta_tmbién’de acceso a lqé comercios.

Uno de ‘los elementos bése del pirograma .ar‘qgvi‘te;tén
Sucursai'Bancaria. La é.ual se hace mcééaﬁia‘ u‘bl‘t:yz-,v\r'lu‘av

la zona de Coapa. Esta zona cuenta Gnicament_e'por-vahx

una sola sucursal; considerando que existen 25 a 30 Ingtituciones

. ‘, B N
Bancarias, tenemos que un habitante de la zona, al ne

este servicio, tendr& que trasladarse desde Coapa, :hasta-xcfcm‘

milco 6 Avenida de los Insurgentes.

Otro elemento fundamental de la Plaza Comerélal pr
la Sala Cinematogréfica. Actualment_e la zona de Coap"e
un pedueﬁo cme con capacidad para 500 personas y"s'e
Qbic:ado dentro del Conjunto Villa Coapa. Este cire eSt
por la Compafifa Operadora de Teatros bomo de tercer
Informacidn proporcionada por esta compafifa ros da ic
siguientes: Es necesaria una sala cinematogréfica para
50,000 habitantes de ingr*gsos medios. Actualmente la

de Coapa es de 170,000 habitantes, lo que arroja hasti

ra, cor

cesitar de.

y cuenta con
A
A

a categorfa,

boblacibn

\-tres salas:

para 350
N las es=
par‘t‘e'_s‘; -

de tlpo

opuesta "es

encuentra . .-

ctha‘lo'g;édigJ'.;f;

s datos

-

cada:




R cihematoéréftcas serfan insufi_ci'entes' para la actual pobia’éléh_'dg
la zona.

Es necesario tomar en cuenta que es muy relativo tomar un’

parémetr'o de referencia exacto en nuestra ciddad; péro :Uha de

_flas funmones prlmor‘dlales de un urbamsta es log'ar el b\enestar

de la poblactén y una medlda adecuada para lograrlo,_"es ia

"'i:_entr-alizaqién de los serviciosdel ‘certro de '}a,Methpol




. PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA UNA PLAZA GOMERGIA

1. SALA CINEMATOGRAFICA
2. RESTAURANTE - :
3. SUCURSAL BANCARIA ‘
.4, TIENDA .DE AUTOSERVICIO
5. LOCALES COMERCIALES
6. ESTACIONAMIENTO

1. SALA CINEMATOGRAFICA

. Taquilla
1. Vestlbulo Interior
' Sanitarios Plblicos
Dulcerfa ‘
Bodega
" Administracibn
- Contador ‘
“Toilet
Caseta de Proyecciones.
Bodega cuarto de proyeccipn
Area de butacas o
_Circulaciores Interiores :
" Sala de butacas accesos y salidas -
Cuarto de Méquinas ' =
Bodega Equipos Especiales
Sub estacibn
-Planta de emergencia

-
.

.
Y
.

»
.
-

-
..
-
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2. RESTAURANTE

. Vestibulo

. Area de Caja

. Sanitarios Plblicos

1, Area de Mesas

.- Area de Barra

3. Area Mantelerfa y Vajilla
« Area de Cocinado

Area de Preparado

. Area Lavado de Alimentos
. Area lavado Vajilla

. Camara Fr{a Carnes

. Camara Fria Pescaderfa
. Camara Fria Verduras

. e s e s e @
- o e * o +.® s @

&Q-DCDCDED(DI\)I\)I\D-‘-‘—"
ml\)—*bm!\)—‘-m[\)—\wl\)—*

.

NMPPODPODPOODOVDOODONNDN
.




4, Almacén Super
1. Vestidores Empleados
.2, Bodega Gereral
3. Acceso Servicio

3. SUCURSAL BANCARIA = .

Area de Cajas

Caja Fuerte Dinero
Caja Fuerte Valores ~
Valores y Bonos
Ahorro .
Crédito y Cobranzas
Gerencia

Subgerencia
Secretaria

Contadores

Auditores

Telex -
Archivo General \
Papelerf{a

Cuarto Limpieza
Sanitarios Empleados

RS I SR R O T SRR G I (VR B\ R

-
.
-

c»gnmcncu}amcoco
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4, TIENDA 'AUTYOSERl\Y‘/VlClAOl:
Vestfbulo Acceso
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. Secretaria

. S.S. Empleados

. Bodega Gereral

. Control de Abastos

. Area de: Descarga

. Bodega de Servicio ; -

5. LOCALES COMERCIALES




l_as bases que determinan la demanda de espacio paratesta
: clonam1ento de vehtculos que genera ‘el ‘uso del predio o 'cons
" truccién de - acuerdo con el artfculo 84 de la Ley Sobre” Estacio‘_-;'

. namientos de Vehfculos en el Distrito Federal.

NOTA: Cualquier otra ediﬁcacién no comprendida en "ev,s"té r

lacién, estar-é sujeta a estudio es peclal que reahzar-é el 'departa
: mento del D F. la demanda total en’ los predlos con constr c
{ clones seré 1a suma total de las demandas especiftcadas parai.ca
da uno de los diferentes giros establecidos _e’_r'\"‘, ellos, com "
":,bén‘tes,v cafe@rfas; comért:_ios, péntbo’s de reumén, é;xéitérips ofi

--cinas y ‘demés.



CARACTER[STICAS

L.a sala cifematogr*éftba’ oonst:ttuye uno de ldﬁy'pﬁinéi'péié:s B
centros de atr-accién de esta Plaza Cdmercial, Sttuada en el §en’
tro de la Plaza, con capacndad para 950 per-sonas. Consta de un_
lgbby del cual se tiere acceso a los servicios samtar{qs,mavla
dulcerfa;~ y al &rea de butacas; | | o

ansta con ¢uatro salidaé de erhergenci;, lascualesdanfécu
~ desfogue. a sQ capaéidad tétal._ Las éélidas estéh_rbpr‘oye‘cté‘,cvié;is.}béraki
que los es;peptadores circulen i’nnﬁediatamer\te; hacla los locales [CO=
ﬁjérciales logrando una integracién de funéloﬁes pérta"lé Pl_;za‘

Se puede constderar al restaurante §omo un SePViCIO aQ;‘xlxar“
para la sala cmematogr*éﬂca. Pero por su localizamén exact’_
B en.la esquina exterior de la Plaza es en sf rnismq centrcj de
étraég:ién a la Plaza Comercial. Cons.ta‘ de una &rea de mesas ff'disf}'-
puéstas de tal marera-que tengan vista hacia la calle.’SQ'éreéf de
servicio se complementa con un pequefo montacargas que abastecev—‘
. r~é. al r‘estaurante desde la planta de estacionamiento, par-a evitar

_a\sf yna zona de descarga a nivel de calle.

La recesidad de una sucursal bancaria se hace evidente des»pu'é’év,;,
de analizar el estudio de comercios y servicios que se hizo de la
zona. Asf como también por no poder desligar la actividad del co—_“v

mercio con la de una institucién de crédito.



Baséndome en el estudio de servxcios de la ~zona de Coapa,
hace paten‘e la ausenma del nlmero necesamo de comer‘ctos par'
._i satisfacer las necesr.dades elementales de la zona. Es por ‘esto’

que. pr*opuse la inclusidn de una tlenda de autoser*vlclo par*a‘;com-‘

: »plementar los deficiertes servicios ex1stentes y, dado el caso,

-s"sustltufrlos, ya que los ex1stentes satlsfacen umcamente la:

sidades a un nivel local de manzana’ no logréndolo para'toda a

zona. Esta tlenda ocupa ‘gran parte de la superﬂcxe de la-

Comercial. su cubierfta esth formada p,or*_ una p_e;,'u‘eﬁar'ar} yadur

"‘que comprende de toda la sala de ventas.

Los locales destinados para comercios estén plahtc_sia'qc},sk

i'nédulos pero en cualquier caso puedenvadaptar‘se fpa‘_ﬁa‘ téne una

mayor area si ésta se requiere, Proyectados de tal forma que

su vista s a hacia la calle y hama el interior mtsmo de la Plaza
L.os locales interiores no tendrén vista directa hacia la cauv'e‘fpe'rto

_contarén con la aflu:ncia directa de los espectadores del cihe_"7ya.

terminada la funcién.

La planta de estacionamiento est@ proyectada de- tal for‘ma que '
no pernnité congestionamientos interiores ya que cuenta con ‘dobvle‘;-..,,v:

rampa de salida por cada una de las cuales saldra ‘siempr"e la"



mltad de la capac1dad del estacionamiento En esta planta est:arén

)

locahzados tamblen parte de los ser‘wcios para la txenda de a'

- ser‘wcxo a51 como t:amblén para el r*estaurante.

+ ? .

Debido a la extensién de construccién del edxficlo,' fué ‘necesario
mclum vamas Juntas constructivas, par*a ev1tar~ posteriore

'mas, &:omo _hundlmiento' desproporcionado o'casionado;pdr" 1a alt

' compr-ensmtlidad del terreno y debldo tam..ien a los r'equ rim nto

del Reglamento de Constr-ucmones del Dlstmto F’ederal ‘

Previendo g.ma'pos‘ible ampliécién futura de la’ PlazaComer
pérte del resto del terreno se destinaréd como esta'ctoh '

visional a descubierto.



\

CRITERIO ESTRUCTURAL.

'En la construccibén de la Plaza Gomercial se ha 'escog'i_do‘ el
concreto armado, coladd en obra.‘ l.c}s entﬁepisos é,étruct’uralé;s
‘ se hén resuelto por medio dé losa r‘eticul’ar', 'ctmbr*ados .coh, E:aéé-—

tones recuperables, lo que dlsminuye el costo ya . que por~ la utih

zaclén dé ‘un modulo t\po, pueden ser usados €s0s cas eto‘res én

'cblado de los dQs niveles. Este entrepiso, ademas'de l'a "vé'ntajas

»anter‘ior‘, cumple con los requisitos de: r-igidez a la ﬂexxén 7 to
516n en ambas. dmeccwnes., Este entreplso, en las éreas o]
:mercios 1levaré falso plafond- para ocultar .las._‘jnstalgciovne's ql
"pqdiiebra,rec’werir deteﬁminadotipo de 'com‘erc‘:it»)v.‘ g
L.as columnas para sopor-tar el entreptso son de éonc t
'ﬁ'do, coladas en obra, con una secclén de 35 cms. x 70 cms
Todos Iosarh’zados'dé losas de entﬁepisoé ycolumnasasf ‘co‘rhfo‘
de cohtratrabes_y.”losas de cimentacién esténespecmcadospor |
medio del céiéulo gstético y por sismo, en los plaho§ cor-respon..
- dientes. | ‘
La ctmentacxén que convino a este upo de edxﬂcio fué a‘base
de IOsas de cimentacién y corntratrabes inter‘medias de rf\endr‘, pe-f
ralte para abatir el costo de la losa de cfxmentacién.» Esta misfnaﬁér'_
losa, con un firme de concr‘éto pobre, ser\v'iré para e{ pi‘sg d'ei. |
estacionamierto, Los muros divisorios de los comercios ser'éh,‘

excepto los de las zonas de sér‘viciosg de muros tablaroca, par"a“'i :



abatir car'gas Y a su.vez los coatos.~

Las Pampas para los estacnonamientoa, de acceso y sauda,
seran losas de concreto, coladas monclftlcamente, el acabado
'dra forma acanalada transver'sal ala cir*culacuSn para evitar-'desh

‘ —zamtentos de los autombviles durante el ascenso o descenso.-

: Los diféhenteé tip'o's de techumbr'es que tendrén los“dif’éréhfe
elementos de la Plaza ( cine, autoserwcxo R escaleras) estar',’
':« pecv.ficadcva detalladamente en los planos corresoondtentes

F’or el tlpo de suelo ¢ alta comprenstbmdad) yi por~ requerl

" to del reglamento para construcclones del Distrito Federal fué:ne
cesario’ pr'oyectar* el edificio de la Plaza con var'ias _]unta' co

;tr-uctlvas, asf, 1a sala cmematogréﬁca que es el edlﬂcxo mas alta

‘de 1a plaza, quedé como estructura mdependxente del con_)unt'




CRITERIO DE INSTALAGIONES

 INSTALACION SANITARIA

a) CISTERNA -
“la cisterna estaré localizada en los sotanos del edlﬁcio, 5o ape,

garé a las especificaciones constructivas que deté‘rmine‘ el célcu‘mo,

la cisterna deberd ser completamente impermeables y deber*é’fg‘é{r-ﬁé‘

) regxstrOS pard el acceso al interior deberan cer‘rar her’metlca
'mente.

b) ALBANALES
Para bajadas de aguas negras como pluvxales s utmzar*é tubema

de ﬁer‘r‘o furdido de buena calidad, de  los diémetr'os‘ que_‘,api'avr!éc_:_en-r

en los planos respectivos, las uniores de las tuberfas deberén se

herméticas; o se aceptar& por-ningln motivo fugaé;én'klés!ifhs‘:ia:":'
ciones de drenaje del edificio. o

.¢) INSTALACION DE AGUA
‘Seré de tuberfa de cobre con uniones soldadas y de 105 dlametr‘os.
que;aparecen en los planos respectivos. L.a instalacién deberé‘ sea’f‘_t
laprol:)ada a presién hidréulica' de 110 lbs, pugl 2, constahte;d")—‘

rante 24 horas para verificar que rmo hay fugas.

dCUARTOS .
El sistema de distribuciébn de agua a presidén en el edificio se

haré por el sistema hidroneumético, de acuerdo con los plaros



r*espectivoa."

e) MUEBL.ES SANITARIOS : :
(1) Inodoros y mmgltorios serén del tlpo fluxometro, los modoros;

taza de porcelana color‘ blanca del pafs, tubo alime ntador mquela-—

do, asiento de p}éstico co\or negro sin tapa, accésor*ios corhplga
. cromados.

; (2) Lavabos, serén de porcelana blanca ‘del paf}s,'" depar

jl'lav'e cromada, cespol sencillo vy .cohtrja 'niquéflada'. i

b ,\&STALACION ELECTRICA
s a) La jinstalacic’)n eléctrica se;.ré oculta,'cb‘r.\i_i:‘d.l:bbﬁcar;aﬁit
'.klambr-e de cobr‘e con alslam1ento pléstico. El dlémetr*ob de los
‘,bos deberén ser de tamafio suf"tmente para contener los conducto
res necesamos utthzando como méxxmo el 60% de lé seccmn mte,—-
mor del tubo. Para el nimero de sahdas y su ublcacxon oeber-é
“atender las ir_\dicaciones de los planos respectivos. El siste_ma\
eléctrico’ constaré de subestacibn eléctricba as{ como to‘dos.' los‘l-f"_:; v
tabler-os que se juzguen convenientes. L.a mstalacxon parai sw'{
aceptada deberé sattsfacer‘ los requisitos extgtdos por el cédtgo -
Nacnonal Eléctrico y el Departamento de Control Eléctr'ic_o. de_' lé..‘;.:"

Secretar{a de industria.y Comercio.

PINTURA



1

' l_a pinﬁura ,i‘nter'ior de los plafores y colwﬁnas de’los ‘corhvércivb‘sit:
ser-é vmfltca de primera calidad, En los techos de los. bano:: co.mj:'
Vell'\ los cuar*tos de aseo .se aphcar'é pmtura de écelte semimaté‘ enb
dos manos; las puertas de madera se pintar-an a‘l aceite semim’atq
en dos nlwanos,‘ c}espués de plast‘:ecerlasv y pulirlas, L.a$ ventanas
y buérfas de fierro se vpinta‘ré'n con pintura anticqr‘rfosiv;faglyic_;én

dose después dos manos de pintura de esmalte color negro.

L.IMPIEZA DE LA OBRA
Una vez terminada la obra, se pr-ocedehé a su hmple;a’gene
'consist»ente; en: la limpieza de pisos hasta que‘,présentén:uha -apa
riencia natural libre de material;s extrafios, limpiezé de v1dr'10
‘ ‘Ios: cuales deberén limpiarse por ambos lados Hasta dejé)’tlo's\i,.b
f;éccaﬁente transparentes, limpieza de muebles»sanitah'i_os‘, retir-o
de la obra de cualquier material sobrante de la co«wstruqéién,»: {f, '
N(;)TA: La cc;nstruccién ademés de satisfacer las especificat:idﬁg's‘
exp\;lestas anteriormente, - deber& cumplir con las espécif’icéc'idnevs.}
de_l Departamento Central (Reglamento de construcciones par’a’elﬁ;r
Distrito Federal), como también las especificaciones de la Sevcfé;v,‘:_',.-? :
tarfa de Salubridad y Asistencia (Reglamento ide [ns‘i:alacioﬁe,:s‘ Sa—-

nitarias).
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