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‘fANTECEDENTES

ﬁ:La pesca es una de las actividades econémicas que Gltimamente han sido objeto de cuantiosas

‘ 5,1nvers1ones del sector piblico en infraestructura de apoyo, esta concentracién de 1nversio--‘
nes trae como consecuencia una serie de impactos, tanto en el medio ffsico como en los aspec;"; o
- “tos sociales de la poblacidn.

-5

':51:E1,P1an Nacional de Desarrollo Pesquero 1977 - 1980 que expresa la Polftica Nacional en estéb‘
rengl6n se basa en las necesidades de producci6n de alimentos y afirma que €sta puede ser in::x;,

- crementada con 1a explotaci6n de este recurso, el cual deberd estar regido por la racional1-'
_ dad, modificando el concepto de extraccién-explotaci6n por el de cultivo-cosecha del. mismo,
-Tos programas que contempla-este plan, estdn orientados por este criterio,

‘~México posee 2.9 millones de Km2. de zona econémica exclusiva, 387 mil Km2. de p]atafdrma’??"u
continental a 100 brazas, 2.8 millones de Km2. de cuerpos de agua dulce y esteros. 1/.

Segiin este plan las especies susceptibles de incremento de captura son: la sardina, la anchg"'

e “-yeta y los tunidos; langostilla, calamar, bacalao y merluza, asf como el sargazo de mar.

La principal especie en explotacién por su valor en México, es el camarén; cuya producdiﬁn;4:

"~ ha sido estimulada principalmente por el mercado exterior; la captura del abu16n, también a1gj s

canza niveles de importancia.

1/. ~ Plan Nacional de Desarrollo Pesquero 1977 - 1980 .




rativas. S

1950 -1970  Se da la organizacion de 1a industria pesquera (captura del camardn,,]angbsta ygjq'

' abul6n en la primera etapa, principalmente; en la segunda: atdn, sardina, tibu-

P rén, ostidn, etc.) -

: 1970 -1976 vEpoca de impulso importante a la producci6n pesquera. i
1977 - 1982 Epoca que corresponde al Plan Nacional de Desarrollo Pesquero Y que contiene -e3

e las politicas actuales del régimen.

;En esta u]tima etapa, del impulso dado al sector destaca al d1r1g1do a Ia acuacu1tura, de -
"acuerdo al criterio de cultivo-cosecha.

:'Las especies produc1das en este renglidn son:

'ffA; " En aguas protegidas de 1a zona marftima costera: abulén, meji116n, langosta, a]gas diver
- sas y tortugas.

; ‘- V,En aguas protegidas de bahfas, lagunas y esteros: camarén, ostidn, almeJas, saba]ote, --‘
'trucha de mar, jaibas, cangrejos, robalos, pdmpanos y palometa.

.--;grEn aguas dulces de la zona templada: trucha y blanco; acucil, acumata, y charal.

‘~,figf 'En aguas dulces de 1a zona tropical; carpas, mojanras, bagres, rana, cocodrilo y tortu--,;
g,
”f2/  'P1aq Nacional de Desarrollo Pesquero 1977 - 1982 .

» " La produccibn pesquera en México desde el punto de vista del papel del estado se puede d1vi-i:l;f1t
‘ - dir en cuatro etapas. 2/,

- -1925 - 1950 Se-define el régimen actual de produccifn, se establecen las sociedades coope- :N‘f:‘




Explotaci6n pesquera y produccidn por cultivo:

1970 - 1976 de 254 mil a 525 mil toneladas capturades; Ta de L;ﬂe‘les comes tibles au-tff
~ment6’ 40% 1a"de Industriales 35%.

Los cooperat1vistas, disminuyeron su produccifn de 40% en 1970 a 25% en 1976 (camarﬁn;
oy ostidn)

'Los permisionarios particu]ares. sardina, sierra, atfin, mojarra, sargazos de mar y e§
" pecies para fabricacién de harina de .pescado, las cuales tuvieron €l mayor 1ncremenr-
-to. ‘ S

" En 1976 1a explotacién por litoral fué como sigue: .

~ Litoral del Pacffico: 46 mil toneladas
- Industrial: 236 mil toneladas
- Comestible:. 179 mil toneladas

'Litora1 de]vGo1fo'de México: 5855 mil toneladas
Industrial: 236 mil toneladas
‘ ComeStible: 102 mil toneladas

Ent1dades segﬁn el volumen y el valor de su producciﬁn.

Las entidades que mayor importancia tienen por el volumen y valor de su prddgdéidn -

Cson: : .

~1,~ Baja California Norte
2.- Campeche
. 3.~ Baja California Sur
4.~ Sinaloa
'5.- Sonora




..objetivo de este estudio es el andlisis de los impactos urbanos y las demandas arqulﬁ

43
la entidad elegida para el andlisis fué el estado de Sinaloa, el criterio de e]ecc16n5f4‘
fué la 1mportanc1a de este estado en otros sectores de la economfa, asf{ como 1a»magni.x: .
~tud de las obras que se realizarn;, dentro del estado 1a localidad elegida fué Topo- -
- Tobampo, ya que ofrece aspectos interesantes dadas sus condiciones fisicas y jurfdi<-
.-cas, asi como los antecedentes histdricos. y su 1mportante localizacxén geogrifica, -
'que 10 coloca como un importante puerto, por otro lado serd obJeto de fuertes 1nver—-"

 ;fiLa inversiﬁn total (1977-1982) serd de 2533.21 millones de pesos 1os emp]eos genera-.
~'dos (1977 1982) 8891 empleos, en las siguientes ramas:

o ©  Infraestructura: 1153
o Flota: 658

: Lanchas: .+ 1200

g Acuacultura: 4419

S Industrializacion: 1196
7 Comercializacifn y Transporte: . 137
e Organizacion y Capacitacifn: _1z26

Estas entidades captardn el mayor volumen de recursos presupuestales, situacidn qué ¥
demandard mano. de obra por 1a generacion de empleos derivados de las inversiones, el -

tectbnicas, derivadas de esta situacifn,

El estado de Sinaloa en la produccibn pesquera.

siones, mismas que provocardn una serie de jmpactos ffisicos.

Total: 8891



E1 empleo que acudird a Topolobampo, demandard servicios, alojamiento, etc, 1a magni-
“tud del impacto depende de la capacidad de respuesta de la localidad a las demandas -
generadas sin embargo, la Tocalidad actualmente presenta serios déficits ya que no - -

[ ofrece tos niveles minimos de servicios, y menos afin cuenta con posibilidades para sa -
tisfacer la demanda producto de la afluencia de migrantes.

dr&n originar demandas arquitect6nicas.

7» que desempefia en la regibn de sus relaciones con otros centros,

ffOPOLOBAMPO

i'Topolobampo es una localidad de 8648 habitantes en 1979, 3/..que se origind como un asenta--"'

Rea11zaremos ahora, un diagndstico de Topolobampo para conocer los defacits que po-=~ ,5;§“i1

La problemitica de Topolobampo puede ser entendida a partir de la funcin econﬁmica --;‘ll;

" ‘miento en torno a la actividad pesquera ya que se localiza en una zona de alta productividad;s'

este factor, ‘aunado a su funcién portuaria, determinan su importarcia, ya que es 1a salida’ - :;f

‘ - para. la exportacién de productos agrfcolas del Valle del Fuerte, Sinaloa, asf como también -

de 1a madera extrafda de la zona forestal de Chihuahua, pues es la terminal. de1 ferrocarril '%‘
”YChihuahua-Pacffxco.

2.2 Antecedentes Historicos.

Topo]obampo se fundd a partir de la concepcién del utopista norteaméricano Albert K

1a &poca de la dictadura de Porfirio Dfiaz, en que la construccion de los Ferrocarri--

no y Vivienda, Secretarfa:da- Asentamientos Humanos y Obras Piblicas

Owen 4/, que ide6 una ciudad ut6pica de caracter comunal organizada para la explota—-g -
~¢ibn agrfco]a el proyecto inclufa 1a creacion del ferrocarril Chihuahua- Pacffico, en

= 3/ Fuente: Proyeccién de poblacién, hipStesis media, Direccidn General de Equipamiento Urba”5‘”” o




les Mexicanos se concesioné a compaiifas norteamericanas e inglesas. El proyecto: del
ferrocarril se topé frente a los intereses de la compafifas fleteras terrestres nortea
méricanas, por o que su construccién fué vetada, quedando inconcluso hasta &pocas -- ‘
posteriores. :

Por este proyecto inmigraron un grupo de colonizadores que se establecieron en Los Mg .

chis, cabecera del municipio de Ahome, que ofrecfa condiciones para ello desde el pun , 
" to de vista de la topograffa y las posibilidades de poseer tierra para la viVienda,;é‘ukiﬂ

“Topolobampo por el contrario se ubica en su totalidad en tierra federal, sin embargo;_ﬁ
a partir del crecimiento de Los Mochis y del establecimiento del puerto en Topolobam=
po, se estableci6 una relacidn de interdependencia entre los dos centros.

” Topolobampo y Los Mochis funcionaban econdmicamente como una unidad, Tas cond1c1anes i

'7-ffsicas como legales de la tierra provocaron un fenbmeno de estratificacién social ‘de:

.1a poblacién en funcidn de estos dos centros, ya que los estratos de 1ngresos a1tos -f
';'se establecieron en Los Mochis: Topolobampo, se const1tuy6 como el asentamiento de -

" 1os pescadores, ya que ofrecfa cercanfa a la fuente de ingreso y posib]idades de ocu-'j
o par suelo para vivienda en condiciones de irregularidad y por tanto a bajo costo, la f
~dependencia de este centro respecto a Los Mochis se estableci6 a partlr de 1a concen—

_-tracitn de la administracion y los servicios en éste dltimo. ‘

"Los Mochis se conforma como ur campamento norteamericano para la 9xp1otac10n agrfco]af} .
del Valle del Fuerte, con una traza urbana perfectamente regular y p]aneuda al esti]o'f 
“de 1as ciudades del Sur del Estados Unidos, en torno a los servicios plbTicos para. ~45f
las necesidades de la comunidad. [y

'4/. Los Ferrocarrileros, Mario Gil. Ediciones de Cultura Popular.




: "5gE1 mov1m1ento portuario de Topolobampo hasta ahora es de embarcaciones pequeﬁas y me-

'TopOTObampo se conforma como un asentamiento sin fraza planeada de antemano y con los

~problemas resultado de ello: falta de servicios etc. y en situacidn de~irregu1adidad3;f;,f

respecto de la tenencia de tierra.

La relacidn Topolobampo-Los Mochis es 1a exprasifn de 1a segregacidn por PstratOS' de if‘

~ 1ingreso que polarizd a la poblacién en los dos centros, esto explica, la homogeneidad k

de Topolobampo en cuanto a su calidad de construccidn y al estrato socio econémico‘de;fﬁ
- los habitantes,esta segregacién urbana se dié a nivel interurbano y no intraurbano, f"

1a concentracion urbana de Los Mochis, de poblacibn y servicios se di6 a 1a par con =
a estratificacién de la poblacién por tipo de centro, asf, las funciones urbanas se
o d1v1dieron entre ambos centros,

dianas.

" La‘totalidad del territorio de esta localidad esta bajo el régimen de tehentia fedé&e ‘
~ral y federal marftima, como ya se dijo, al no existir mercado forma]'deitierra 1aif-.
" configuracidn del poblado se di6 en torno a los cerros que lo forman, siguiendd la --
disposicidn de las viviendas, la topograffa del lugar; con Tas consecuentes d1ficu1ta~g
des para la introduccifn de servicios,sobre todo de drenaje, '

Podria decirse que el proceso de urbanizaciﬁn de Topolobampo ha sido fkénado por 15“ '~H
cuestidn de la tenencia de la tierra, 1mp1d1endo también, inversiones por parte de 1a e
iniciat1va privada, : .

Sin embargo a pesar de e110, Topolobampo s1gue creciendo y actualmente ha despertado ',f,
‘una serie de expectativas ya que ser§ receptor de fuertes inversiones por parte del -
sector pliblico, como ya se mencionS, sobre todo en el sector pesquero, y en obras\ref”;f




~lacionadas como es la construccidn del nuavo puertd de altura que perm«t1ré movimien-
- tos portuar1os de mayor escala,

EV impacto que tendrdn estas inversiones, es motivo de este estudio, con ellas se‘aﬁg,

. lerard el proceso de urbanizacibn y aumentardn Yas presiones por cambio de uso de 1a~ "

tierra, sobre todo por parte de la iniciativa privada que promueve un proyecto de de
sincorporaci6n de la tierra del regimen federal, por lo cual se incorporaria de 1nﬁe—7 f,,;;
diato al mercado y sus valores se elevarfan ante 1a demanda, ya que habrfa disponibi%iﬁyf
lidad de tierra para la implantacidn de industrias con la ventaja de 1a éercanfa a1'-j'”

- puerto disminuyéndose costos de transporte,situacion que provocaria 1a expu]sidn de -i”
Tos pobladores originales, al incrementarse el valor de la tierra,

Marco Fisiografico.
2.2.1 Localizacidn Geogr&f1ca

~La Bahfa de Topolobampo se localiza en el Golfo de California en la parte nor7»
te del Estade de Sinaloa, al sureste de la isla de Santa Marfa y norte de la ff
Peninsula de Nachiste. Sus coordenadas geogrdficas son de 109004 de Longi-¥
tud Ceste y 25036' de Latitud Norte. (Ver Planc 1),

E1 puerto de topolobampo es un puerto natural, localizado en aguas interibres~;

que posee proteccidn al oleaje y vientos, producidos por elevaciones que se -
desarro11an en el perimetro del canal y de la bahia, creando las condiciones
para el cultivo del camarbn. . ' '
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2.2.2

”ff12;254' 

_sin embargo, la comunicacidn por esta vfa es minima,

‘Por 1a via afrea préximamente tendrd una comunicacin eficaz una vez'términaQ‘f

>Se cuenta con servicio de teléfono, teléyrema y correo,

1ﬁ?.2.3 '5Temperatura y Vientos,

tre 2.00C, y 8,50C, ( Gréficas Nos. 1,2y 3 ).

~ciones metereolfgicas eventuales, las cuales se presentan en.forma muy'esp0r5’

Puerto y, consecuentemente, favorable para las obras de acondicionamiento que

Comunicaciones (Ver Plano 2)

E1 acceso al Puerto de Topolobampo se realiza mediante la carretera pavihéwﬁi;A
da a una distancia de 23 kilémetros, de 1a ciudad de Los Mochis;vdeuaquf me= !
diante 1a carretera federal No, 15, se integra a la Red Nacional de.Caminos, =

En Topolobampo se estableci6 la terminal del Ferrocarril Chihuahué-bacificp;_,? 

do el aeropuerto del norte de Sinaloa que se localiza a una. distancia aproxi-v.
mada de 15 kilbmetros,

E1 clima en el mun1c1p1o es de tipo seco-cdlido, observpandose una temperatu-
ra méxima anual variable 39.00C. hasta 44,0C; temperatura m1n1ma variab]evené

Orografia.

Orogféficamente cuenta con una magnifica proteccitn natural contra peftupbéf—

dica en esta regidn, Este aspecto const1tuye por sf solo una ventaja para el

demandan.
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2.2,5 Hidrogratfa,

E1 rio Fuerte, uno de los mds caudalosos del Estado, =5 el {nicn vio impdrtag
te del municipio. Este rio se origina en la parte alta da la Sierra Madre Oc
cidental y atraviesa todo el municipio para desembocar al Golfo de California
en la parte media occidental; su importancia es tal, que aproximadamente su.=
cuenca capta la tercera parte del total de los escurrimientos de los rfos Si-
naloenses; To cual representa un volumen de 4,344 millones de M3, Este rfo -
alimenta fuera de los municipios de Ahome, a la Presa Miguel Hidalgo, impores -
tante: reservac de agua que permite una agricultura floreciente en toda 1a re  ‘ #1
gién norte del Estado, i

~ 2,2.6 . Lla precipitacién media anual en el municibio es de 300 mm; alcanzando en Los -
Mochis 362.8 mm; en Topolobampo 258.7 mm, y en 1a Sindicatura de-Ahom -”-'-‘»
331 mm, E1 80 por ciento de la precipitacin pluvial es durante 1os meses —j
de julio a septiembre, ( Grédfica No. 4 ). o

2.2,7 Ecologia (Ver Plano 3)

E1 clima del Puerto de Topolobampo a pesar de presentar un aspecto cambianté;f
no afecta sensiblemente el equilibrio ecoldgico existente, Las_éfea més'iméé
pactadas ambientalmente son los cuerpos de agua que bordean o seiencﬁentrén<r
en la mancha urbana actual, donde se 1lega a-observar que la vegetacion de - -
mangle que cubre parte de los esteros se encuentra totalmente seca o conun .
alto indice de degradacin, ' ' '

Los casos especificos de la Laguna Verde y el Estero de la Curva, son un ';:;
ejemplo palpable de esta degradacidn, originalmente estos formaban parte de - ‘f;
“un estero que fué seccionado, primero por la introducc16n de 1a vfa del ferro, s




'»";‘Gr‘a{i'ca No.

L'?v;a: Pmi'nedio mensual  ciclo 1956 - 1978 en mm.
RN ' ' ciclo 1970-1978 en mm .
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* Marco Socio-Demogréfico.

-

el Robadero.

',que en 1970, existen 4,685 habitantes en una superficie de 28 hect&reas y en 1978, -

'subut111zadas por bajas densidades de 90 habitantes por hectdreas (Ver Plano 5), sienﬁf

carril y después por la carretera que conduce a los Mochis.

Estas obras no contemplaron de una manera total la accién de la mavea para --
permitir el flujo de &sta a través de los bordos que sustentarfan estas vias
de comunicacién, E1 resultado fué que estas dreas, al no contar con Uﬁa,sé]ji'_J
da apropiada al mar, quedaron totalmente segregadas, iniciandose asf los'pro4,“'
cesos de degradacién de la vegetacidn existente, y el de descomposicidn del -

agua permanente. Aunado a ésto, las descargas de los drenajes de toda la poff'"~
blaci6n, al no contar con un sistema de colectores de aguas negras.

Por el lado de la Bahia de Ohuira, los problemas de contaminacién son cauSa-} flf5
dos por los buque-tanques de PEMEX y, ademds, por las descargasdomicﬂiariaS‘~
que también son tiradas directamente al mar. ' e

E1 desarro]]o del Puerto de Topolobampo se caracteriza por su desorganizac16n exis--_zv'
ten §reas con una densidad muy alta de 234 habitantes por hect&reas y en otras §reas

do las primeras sobre el cerro del Chivero, y las segundas sobre el cerro del Vlgfa y

El puert6 en 1960 contaba con una superficie aproximada de 18 hectéreasby con uné‘po-
blacion de 2,116 habitantes, teniendo una tendencia histérica de crecimiento muy len-
ta, a partir de este afio, 1a tendencia empez6 a duplicarse cada 10 affos, asf vemos 4‘

.000 habitantes (Ver Planc 4).
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7",_era menor de 15 afios; el 22,4 por ciento tenfa entra 14 y 24 afios; el 11,3 por c1ento}

La poblacifn total del puerto por ingreso se distribuye homogéneamente a 1o largo de.
toda Ta mancha urbana. Una consecuencia 16gica de esta homogeneidad que el puerto -~ =
presenta es la dependencia anteriormente citada del Puerto de Topolobampo con 1a ciu- -
dad de Los Mochis, mediante la cual aquellas persona que logran incrementar sus ing?e'
sos emigran hacia la ciudad en busca de mejores servicios y un nivel de vida més ele-1  i
vado.

_En torno a la actividad econémica del Tugar, existen dos dnicos grupos, los que perte=- -
.necen a una organizacin cooperativa y los que trabajan independientemente, siendo - '
esto (1timos los mis desprotegidos y los que representan los volumenes mis bajos de =
~ producifn pesquera. Sim embargo, la distribucién porcertual de los 1ndepend1entes es -
;mQCh° menor a la de los cooperativistas, los cuales gozan de varios benef1c1p$.

V‘En‘1a clasificacion de poblacidn por edades se detecta que en 1970 el 42,1. pbr éfénfb]

o entre 25 y 34 afios; el 18,6 por ciento entre 35 y 59 afios y el 5.6 por ciento era: ma-
yor»de 60 afios. (Grafica No. 5 ).

"1Marco Econdmico,

‘La PEA, que es de 2,048 persona, se encuentran desempefiando sus func1ones en 1os tresQ
,pr1ncipa1es sectores, ocupando-proporcionalmente el 48.9 por ciento en act1y1dades,-71
primarias, 1o que un nlmeros absolutos significan 1,002 personas;el 18.1 por ciento =
. en el sector secundario y 33 por ciento en el sector terciario que equ1va1e a 675 perf

“sonas. §/. (Grifica No. 6 ). :

Por 1a relacibn estrecha existente en el Puerto de Topolobampo y Los Mochis, y por -
las disposiciones estratégicas que contemplan a ambos centros de poblacifn, se,pretég?!’f
“de alentar la industria en el Puerto originando importantes fuentes de trabajo. f; g

§/. Censo General de Poblacidn 1970.
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2.5.1

Por las condiciones naturales de su localizacidn, la pesca es la principal actividad' V,
~'de 1a localidad, encontréndose en segundo término la industria'que es conexa de la --

~ primera, si entendemos a la pesca como 1a captura del producto y 1a industria como el  4

: ‘procesamiento de tal captura. De esta manera, el 80 por ciento del PIB proviene de.f»vz

~la actividad extractiva de los recursos pesqueros. ' L

2.5 - Estructura Urbana,

," Las condic1ones topogréficas que han limitado el desarroilo ordenado de 1a poi
" blacién, igualmente, han creado condiciones desfavorables para la 6pt1ma ut1~~

v1a11dad adecuada para su funcionamiento.

,fSe puede considerar que el Puerto de Topolobampo no cuenta con suelo apto pa—ﬁ
_ra el desarrollo urbano por conformarse en drea de pendientes superiores al. -

los cerros.

Suelo.

La traza urbana existente ha ido desarrolléndose sin planeacisn alguna'y'res; :
pondlendo s6lamente a condicionantes topogréficas, por lo cual presenta carac
teristicas desfavorables al crecimiento urbano, puesto que no guarda ningﬁn -

orden ni continuidad, creando con esto un aislamiento de la mayoria de ]as zo‘
nas habitacionales,

lizac16n del equipamiento, con en el caso de las clinicas, que carecen. de 1a

25 por ciento (Ver Plano 2) por esto, hay una tendencia de crebxmiento hac



La distribuci6n de usos del suelo dentro del &rea urbana ocupada actua]mentef ‘f,ﬂ.
cuenta con 35.15 hectéreas, e

uso ~ SUPERFICIE %ﬁLﬂﬁﬁﬁwmo
a) Habitacional 23,55 Has, 67 %
b) Comercial y servicios 1,05 has. 3%
"¢) Espacios abiertos (recreacidn) 0.0 has. 0% )
d) Espacios abiertos manglares 1,75 has, 5%
" e) Viabilidad , 2.48has. . . 7%
f) Industria 6.32 has. 18y

Area Total - 35,15 has. 100 %

.Tenenc1a de Ta Tierra.

“E1 puerto de Topolobampo estd sujeto al régimen federal maritimo a cargo de
1a JAMM (Junta Federal de Mejoras de Mazatldn), la cual ha sido concesionada
a sus ocupantes por perfodos que fluctlian entre los tres meses y los diez' =~
afios. - S

_Este es el caso, de compaiifas privadas de transporte marftimo.y una empresa

‘pesquera, no asf Ta poblacidn que se encuentra en situacion deyirregu1ahidad
en la ocupacidn de la tierra para su vivienda, no existiendo conces16nrexpresa«
“ para e1lo.

Sin embargo 1a concesidn d2 estas zonas esté reglamentada, encontréndose que
entre 1os beneficiarios de &stas, ocupan un lugar prioritario las comunidades o
habitantes y més alin si estin relacionas con la actividad econbmica de1«1ugar.{a



2.5.3
2.5.4

255

" generacifn de 41,000 Kva, y 59,400,, respectivamente,

“Topolobampo se abastece de agua de la Presa Miguel Hidalgo, que capta’é1{a§u

' sxstema de almacenamiento de agua potab]e de Topolobampo, que consta de 3 tanl

Infraestructura Urbana

Electrificacidn.

E1 puerto de Topolobampo cuenta con energfa elsctrica proporcionada por 1a'Q1" -
vision Noroeste C.F.E.; de Ta Temoeldctrica de Topolobanpo y la Kidroeléctri
ca "27 de Septiembre”, situada en Ta Presa Miguel Hidalgo, con capacidad de -

La planta termoeléctrica de "Topolobampo" se encuentra al Noroeste de]'ceer lf_ff

del Chivero integréndose al sistema Sonora-Sinaloa, beneficiando a 77 prlaQ;}‘
dos y aun total de 183,020 habitantes que corresponden al 90.8 por ciento dél
total de 1a poblacidn que abarca el Municipio de Ahome, = Consume 230,000 11-
tros de combustible/24 horas. : .

Agua,

del rfo Fuerte, aprovechdndose para las superficies de riego y consumo -de Iév“
pobIacién; esto (1timo mediante procesamiento y tratado que se realiza ¢n 1a“ 
planta potabilizadora Tocalizada a 8 Kms, al Norte del poblado sobre 1a'cérréi
tera Mochis_Topolobampo, donde se capta por gravedad, para luego bombear 25 -
Titros/seg,, mediante tuberfa de asbesto-cemento de 10" de didmetro, hasta e14

ques elevados con capacidad de almacenamiento de 600 m3. en tota1 (Ver p]an
6),
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2.5.6

2.5.7

25.8

' ﬁtipo de vivienda precaria y de baja calidad de construccidn, que se puéde.ik

“identificar en su gran mayorfa dentro de 1z mancha urbana actual (VéffP?aan
bﬂ ‘7). Sin embargo, algunas industrias que se estdn establecidndovactualmentéfy;
"‘algunos sindicatos de pescadores existentes, est&n promoviendo prog*amas de -

Obras del Puerto, Jocalizado en el Cerro del Chivero,
Transportes.

' tLos transportes urbanos estén representados por una sola ITnea contando con .
10 unidades que comumcan a la ciudad de Los Mochis con Topo'lobampo, existen g
‘§ademés 50 unidades de "Alianza de Camioneros de Rfo Fuerte" y 9 caniones de..
~redilas: con plataforma para 10 tns. de carga -que hacen el movimiento- de car;}.

" ga en el puerto-, sitios de alquiler, y un sitio de autom6v11es que consta de“

" 6 unidades.

E;Q;S.Ql"Vivienda.'

Drenaje

La poblacién cuenta en su gran mayorfa con un sistema superficial devdréhaiéf,r
el cual ha sido instalado por los propios habitantes y presenta caracteristi- o
cas muy deficientes,

Vialidad,

S61o tienen acceso pavimentado (Ver Plano 6) el mue11é Fiscal, el transbofdaF
dor que administra CPFISC y el edificio donde se Tocaliza 1a Residencia de ~-

!

Debido a que no hay propiedad de la tierra, se ha originado en'Tobd]obémpo*un

vivienda para sus trabajadores y sindicalizados.



2.5.10 Equipamiento Urbano (Ver Plano 7).

La situacion del equipamiento en el Puerto de Topolobampo reviste un proble~--
ma importante, causado principalmente por la situacidn legal y de tenencia en - "
- la que débilmente se basa. Un alto porcentaje de éste, al igual que el de ==
las viviendas, es temporal, debido a que se asienta sobre terrenos concesiona :
dos y no propios, y en otros ni siquiera concesionados sing mediante un pénnlyv‘ o
'so verbal, |

‘E1 equipamiento urbano en Topolobampo se puede considerar como deficienté, --Tj :
principalmente en To que respecta a recreacibn, deportes, salud, educacion, = =
~ Comercio, y servicios. Esto se debe principalmente a Ta gran dependencia que  -

existe del Puerto de 1a Ciudad de Los Mochis, 1a‘cua1 se encuentra ak23'Kms;iif

Actud]mente el Puerto de Topolobampo cuenta con 2 escuelas primarias 1 secunéf
daria y 1 escuela preparatoria, Tas cuales son insuficientes para 1la pob]a--  ”
fciﬁn en edad escolar existente, '

~Enlo que respecta a salud, cuenta con un centro de salud tipo C depend1ente i
!“ “de 1a SSA., con una capacidad de 3 camas y una Clinica-Hospital (IMSS) con --‘?Q
- una capacidad de 2 camas. EI problema principal de &stos los constituye la —"i

inaccesibilidad ya que todo el poblado se encuentra sobre Tos cerros haciendo -
difici1 su ingreso, principalmente paka los usuzrios que se encuentran'enféf-;f
- Se considera que Topolobampo debe contar con una CiTnica dc apoyo para :
- urgenc1as que tenga répido acceso,
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En téminos de recreacién, el Puerto no cuenta con elementos de equipamiento ‘,f
para la recreacién que sirvan a la comunidad, principalmente aquellos que se

refieren a actividades deportivas, recreacion infantil y 5reas verdes, - Cuen-fv;h

ta sblamente con un cine al aire libre en mal estado,

En relacidn a la cultura, no se cuenta con elementos que motiven a 1a pobla--
cibn a desarrollar actividades sociales y culturales que benef1c1en ala comy E
nidad. '

-E1 comercio se reduce a una serie de misceléneas ubicadas d1spersamente pcr -f
toda la mancha urbana, las cuales son abastecidas desde 1a Ciudad de- Los Mo--

' chis, trayendo consigo un encarecimiento de los productos. No:se cuenta con
un mercado pliblico,

CONCLUSION Y PROPUESTA DE TESIS.

De] Ané]isis de 1a prob]em&tica urbana de Topolobampo, se observaron problemas funda
mentales-

'10. La ausencia 0 1nef1cac1a de servicios sobre todo el drenaje por.. ]as €0
-~ diciones de la pendiente como ya se mencion; este hecho orlg1na prob1e
mas de contaminacidn en los-esteros pues no hay un sistema de: a1cantar1-r
~1ado,

(Ausenc1a de elementos de equipamiento necesarios para la pob]ac16n cmno
son mercado, una clinica, centro recréativo, biblioteca, etc., 1afdeman
da que cubrird el nivel correspondiente de equ1pam1ento para un. centro -

- de poblacidn de 8000 habitantes,




E1 grado de deterioro de una zona central que estuvo sujeta & 1a activ1¥n_
dad portuaria y que con el nuevo proyecto portuario ha sido ubandonada .o
en condiciones graves de deterjoro. '

E1 grave deterioro que presenta Ta vivienda, ocasionado como se ha veni-'

do mencionando por las condiciones socioeconfmicas de ]os habitantes y -

~la tenencia de 1a tierra.

Las acciones

al respecto que se plantean son:

‘Creacibn de un sistema de drenaje adecuado a’las cond1¢1onesvdevTopolbbmﬁ

po; eliminar el foco de contaminaci6n del estero de 1a laguna. verde re-

+ 1lenando el estero y utilizando el terreno que resu]te d1spon1b1e deves

ta accibn,

Dotar a Topolobampo del equipamiento necesarlo para’ servicio de latpo

' fcibn.

Un programa de regeneracidn de la zona central,

"bAsimismo, entre 1as demandas a corto plazo detectadas deila'V1sita eal

zada al lugar, se encuentra el problema de la vivienda, concretamentenla

'empresa PROPEMEX construird én breve una pianta procesadora de pescad_
‘de escama demandando 80 viviendas para los trabajadores de dicha empres

Fundamentaciﬁn del tema.

Por tratarse .de un bien de consumo bésico y un grave prob1ema social se abordaré en

:" f' esta tesis el desarro]1o de un proyecto de vivienda para los trabaaadores pesquero




E1 problema de la vivienda, visto desde e! punto de vista de su produccidn en Serie ;
ofrece una serie de problemas como son la desvinculacidn con 1as necesidades del .usua - T

~ yrio, el desquilibrio entre éstas y el ingreso de los trabajadores, 1a adopcidn de "mofﬁ'{

~ delos  urbanos metropolitanos" que obedecen a patrenes de vida distintos a .las de Ias _
“regiones del interior de la Repiiblica, ei costo como determinante de la d1mens1on,‘--;jf

etc., problemas a Tos que se han enfrentado las diversas modalidades de agentes pro--lff‘

" ductores de vivienda y que en la mayorfa de las casos han resuelto el problema aten--, f
diendo a uno solo de los factores componentes de 1a vivienda, como puede ser, el cos- ‘
to o 1a tipologfa o el ingreso, sacrificando al resto de ellos., '

Objetivos.

fr_E1 obJet1vo fundamental de esta tesis es tratar a la vivienda de un modo 1ntegra1 in
‘ terre1acionando los diversos factores que intervienen en el proceso product1vo y fi--'

L",'na1mente en velacién con el usuario como consumidor de este biens: respetando Ta: t1p”-:

>710gia del lugar, aprovechando los recursos que brinda el medio y por ﬁ1t1mo adecuando
“la v1v1enda a las necesidades y al ingreso del usuario,.

”",Alcance.

-La presente tesis no pretende vesolver para siempre el problema de 1a viv1enda, sim=

‘plemente plantea un ejemplo de cémo podria abordarse de una manera poco costosa en
términos econdmicos y sociales, utilizando los cana]es legales y financieros dispo~-
nibles actualmente. : :

v Por To tanto, esta tesis incluye adem&s del proyecto arqu1tectonico y urbano dei con—--
;’Junto de viv1endas,una propuesta de f1nanc1amento acorde al 1ngreso del trabajador.-A,j‘




: _,‘fLA PRODUCCION DE VIVIENDA EN MEXICO
4,1

‘cesidad de habitacion por Ta oferta de vivienda existente;. que resulta de 1a produc-';
- ¢in de vivienda capwta11sLa por 1o que sdlo este sector puede destinar al pago de -
-Ta misma una cantidad que cubra una tasa de ganancia para el capital que 1nterV1ene -

s  ,rab1e entre la oferta creada por la produccién capitalista de este bien frente a la -"
B demanda correspond1ente a la necesidad social de habitacidn, situacion debida al ele-'

v ; “vado precio que resulta de las inversiones y las ganancia necesarias en su produccuon,
"ﬂt'y la incapacidad ‘de alcanzar este; precio por gran’ parte ‘de” 1a poblacidn’ demandante.; o

g “La artlcu]acxén de Tos tres elementos necesarios para su produccion: ]a tierra, los -
;:  materiales para la construccién, y la fuerza de trabajo necesaria para ello, os re
_;,3~m1te a la problemitica del mercado del suelo y su correspondiente especu]ac1on por
; 'n:1o tanto un aspecto de importancia es que la intitucién de 1a propiedad pr1vada de 1a\
”?.‘tierra implica el pago al propietario de una parte de 1a ganancia en la producc16n de :
o la vivienda, en forma de renta del suelo, y otro es que la inversibn necesaria para -
; _*su construcc16n requiere l1a 1ntervenc10n a largo-plazo.del cap1ta1, cuya ganancia 1n7

la escasez de un bien de uso indispensable que se encuentra en desequi]ibrio permanen"
¥ te por la aceleracidn de la concentracibn urbana ha perm1t1du la mu1t1p11cac16n de =

Problemitica de la vivienda. 6/.

La prob]emat1ca de la vivienda, se encuentra inscrita dentro de la 1rob1emaf1ca econ6
mica del pafs, actualmente existe un fuerte déficit, tanto cuantitativo como cualita-
tivo de vivienda, solo alrededor del 15% de la poblacifn nacional. tiene. resuelta. su. e

en su produccién, La naturaleza del problema reside precisamente en la brecha 1nsupe-1“

crementa el precio final de la vivienda. :




‘intermediarios cuya finalidad es especular con las dificultades de‘este sécton, aéf,i
intervienen por un lado, las inmobiliarias privadas que se dirigen a un sector mino-
‘ritario solvente de 1a poblacién, por otro el Estado a trdves de sus programas dé_Vi;
;‘“viendanpara Tos usurarios que se encuentren en los supuestos de los mismos'y pon‘ﬁlti

-~ mo, 1os arrendatarios quienes cubren una importante parte de la demanda con la. vaién
da en alqu11er ‘dirigida a un amplio sector de 1a poblacién que solo. cuenta con esta
opciﬁn para reso]ver su problema habitacional.

E] funC1onam1ento del mercado inmobiliario y sus respect1vos precios es resultante
de 1a acc16n simulténea de los agentes productores de la v1v1enda.

En re]acidn a esto pasaremos a analizar las diferentes formas de producc16n de vi-
vienda, que necesarlamente remite al analisis del agente que la produce.; ,

La produccidn de v1v1enda segln los d1ferentes sectores:

Son tres Tos agentes productores de vivienda: el sector pub11co e1 sector pr1vado
xfy el sector social,

Pasaremos ‘a-analizar el papel de cada uno de ellos en la producc16n de v1v1enda.

t4‘2 Politlcas Hab1tac1ona1es del Estado: 6/.

En el sector piblico, 1nterv1enen los- diferentes organismos de v1v1enda, tanto fede
ra]es como paraestata]es que mediante sus programas especificos partwcipan en
:‘yor o menor grado de. la oferta global de vivienda.

Bl grado de part1c1pac1on de 1a oferta del sector pibiico - varia de acueroo a 1a co
yuntura polftica-econdmica y las prioridades resultantes de esta y que no s1empre
“van-dirigidas al beneficio social, como es el caso de la vivienda,




”'f_,En 105 afios posteriores a la Revo]uc1on, adn cuando la lucha armada, habfa: conc]uldo,

A continuacidn analizaremos las politicas habitacionales del estado en 1as ﬁlt1mas dé,fi"
cadas para poder explicar la situacidn actual al respecto.,

" Los antecedentes de la accibn del estado si bien, no hay una part1c1pac1on d1recta - ,
del mismo, en el problema de la vivienda, se ubican a partir de 1910 con la Revolu--~}.f.i
‘ cion Mexicana cuyos discutidos logros sociales culminan con la constitucidn de 1917, -
" en el artfculo 123, cuya version original estipula el deber de los patrones de prove~;r:«f
er alojamiento a sus empleados "en toda negociacidn agricola, industrial, mlnera oen’
cualquier otra clase de trabajo, los patrones estardn obligados a proporc1onar a los-f
_trabaJadores, habitaciones comodas e higiénicas, por las que podrén cobrar rentas que"‘
-~ 'no excedan del medio por ciento mensual, del valor catastral de las fincas, . ." (1n-7
“‘c1so XII del articulo 123 constitucional, versifn or1g1na1

';7e1 pais pasaba por una etapa de inestabilidad pelftica, causada por la ]ucha en. torno
..]al poder, situacidn que cont1nu6 hasta la década de 1920 - 1930, acompanada de una. s1
- tuacidn econémica bastante débil; la capacidad de inversién privada era reduc1da, ha-
'5"b1a desconfianza por parte de los inversionistas extranjeros y el sistema Bancar1o se

“encontraba desorganizado.

- ‘Hacia 1929 este G1timo se reorganizd y se crea la Comisidn Nacional Bancar1a como max1
timo organismo de control, al afio siguiente se funda el Banco de México; se realizan: --;"
“ tamb1en reformas fiscales y se aumenta la inversidn piblica federal, sobre todo en~¥-
“‘obras de infraestructura, la aplicacidn para obras de beneficio social era entonces -'
, bastante reducida, solo existfa 1a direccién de pensiones civiles (hoy ISSSTE) que =

_otorgoba.. créditos para la contruccidn o adquisicidn de vivienda. i

-




u * ,A part1r de 1940 México sufrid notables cambios en su estructura econémica, de ser .

i “condiciones polfticas favorables a la acumulacidn del cap1ta1 privado, tanto naciona

A partir de la década de los treinta, despues de la depresidn del 29; las polfticas -

- estuvieron orientadas principalmente al apoyo de la inciativa privada mediante inver-
siones pdblicas en infraestructura para 1a produccidon, creindose para este tin el Ban ,
co Nacional Hipdtecario'y Macional F1nancnera :

R Posteriormente, en la época de Cérdenas que se caracterizd por el impulso a las in--

":~fvers1onea federales para obras de fomento agropecuario e industrial y por reduc1da a-;}'”

tencidn al beneficio social, en lo que a vivienda se refiere, Gnicamente existia adn
la direccion de pensiones civiles, sin embargo es importante sefialar que otros orga=-
“"nismos empezaban ya a manifestar interés por el problema habitacional, por ejemplb;,.”
un estudio del Banco Nacional HipStecario en 1935, proponfa como solucién la construc
éion de vivienda en -alquiler subsidiada por el gobierno. e ey

_ 'prepom1nantemente agricola, pasa a la creacién de una sociedad urbano - 1ndustria1 -
";I'establec1éndose las pautas del desarrollo que aiin continuan vigentes y que con]]eyan,[
f:toda una serie de contradicciones sociales, caracterfsticas de la sociedad mexicané,Lf
‘ 5éntFe e11as se encuentra el problema de la vivienda, en este proceso de urbanizaciﬁn'7
hles donde se acentlian las condiciones habitacionales en deterioro, y la préctica hab1
"‘t3010na1 del estado, adquiere relevancia, .

_ E1 desencadenamiento del desarrollo industrial, donde el estado Jjugd un imhortahté7~
5r01 ademds de dar su participacidn directa en 1a economfa, tambien asegurando las -

. como extranjero.




V;.,c1so XI1 del artfculo 123 donde es responsabilidad del patrén la vivienda de los: tra- -

La politica agraria del estado, por un lado que en ese entonces propicid, la desarti-
culacidn del sector campesino y por lo tanto la expulsidn de poblacién rural, que ==
- por no tener apoyo financiero, ni tecnoldgico, que garantizara su empleo en el campo," ,
~y por otro lado, el crecimiento industrial y las expectativas de empleo que genera, - -
‘motivan la emigracidn del campo a la ciudad, situarién que provoca una transformac1ﬁﬁ” 4
en Ta produccion de vivienda, la vivienda construida para autoconsumo donde no opeha”f'
el mercado del suelo, pasa a ser una vivienda cuya ocupacién implica un pago pok_]é”-,f
renta del suelo al ubicarse el campesino en las ciudades. o

‘La preocupacitn del estado por resolver este problema, se acentua sobre todo a partir_'f{*'
~del perfodo 1970 - 1976 en el sexenio de Echeverria, se fundan entonces, nueve insti-
‘tuciones estatales; amplidndose y diversificandose sus funciones, atend1endo aspectosi

, “relacionado con el problema habitacional, que antes no se atendfan, como son: 1a regu
o larizaci6n de Ta tenencia de Ta tierra y el ampliar los programas de vivienda a Tos =~
- sectores econémicamente mis débiles. i

: Dos cuestiones tienen espec1a1 importancia en este periodo en lo que respecta a'g‘ i
: Entre Tos organismos que se formaron adquiere relevancia INFONAVIT, por las 1mp11ca-
“ciones que su creacibn conlleva. INFONAVIT se creo a partir de la modificacidn’ a1 1n’

bajadores de su empresa, Sin embargo con la creacifn de este organismo, se releva al
o patron de dicha obligacin, asumiéndola el Sstado; mediante la captacifn de Tos recur.
505 tanto patronales como obreros para 1a creacién de un fondo para el f1nanc1am1ento;
“de vivienda, sin embargo, esta situacidn significa un atraso ya que el sistema. de o-—__
torgamiento de créditos elimina a un amplio sector de los trabajadores af111ados, ET
pues la capacidad de financiamiento, no cubre la demanda total, y deja de existir la




obligatoriedad en la satisfaccion de esta, sara cubrir solo una parte seglin las posi- ;
~bilidades del fondo, pur este hecho desaparece tambien Ta vivienda en renta como aI-F'f_.f
ternativa de solucidn habitacional, 2 partir de entonces los organismos publicos en -
su. mayoria solo ofrecen vivienda en propiedad,

E1 abandono por parte de los organismos piblicos de esta modalidad de V1v1enda se ex-:  
p11ca por las siguientes razones: :

- Las experiencias en afios anteriores en 1as que no se previé una forma de actua11-~
zar el precio de la renta, que quedd congelado, en el momento de entrega al 1nqui-;
11no de manera que, al elevarse el costo de la vida y por 1o tanto los precios - ;"
reales de mantenimiento, generalmente implicé un subs1d1o por parte del” organismo

- productor, '

Sin embargo, esta es una cuestidn que puede salvarse y es necesario revisar 1a ten‘
dencia del estado y estudiar casos en los que pudiera retomarse esta fonna de pro-
‘dwmém

| La retracc16n de la 1nvers16n en la produccidn de vivienda en arrendam1ento, ha -
"agud1zado los desajustes entre la oferta y 1a demanda de este t1po de v1vienda

B ‘Otro factor que ha influfdo es el hecho de que los mecanismos f1nanc1eros no. favo-
~ recen actualmente este tipo de inversién por el perfodo mis largo de recuperacwé‘
de1 capital que inteviene en Su produccion.

- El-giro-en la politica del estado estd tambxen en estrecha v1ncu1ac16n con. 1a polf,
tica: econdmica internacional en los afios posteriores a la Revo1uc16n Cubana, con -
1a Alianza para el Progreso, se empezaron a manifestar las tendencias en los meca-'
nismos financieros hacia la vivienda en venta, con la supuesta 1ntenc1on de converi
tir -al obrero que adquiria en un “pequefio capxta11sta"




Sin embargo, esta operacion a quien realmente favorece es -a la acumulacion -del capi==
tal inmobiliario, siendo este sector, el beneficiado y no el obrero, que tiene que pa

gar la ganancia que representa la inversion por parte de los organismos f1nanc1eros,
incrementandose el costo final de la vivienda.

,'Sin embargo, es un hecho, que, aproximadamente el 50% de la poblacién habita en vi--- .
~ vienda en alquiler como dnica alternativa para solucionarsu problema habitacional SRy
~pues no tienen acceso a los programas de los organismos oficiales o no tienen, por su‘ 
‘bajo ingreso, capacidad de ahorro suficiente para la obtencién de créd1tos en 1a ban-,“'ﬁ
ca pr1vada para adquisicidn de vivienda, N

.  ‘ Por 1o tanto el abandono de 1a produccidn de vivienda en alquiler significa la desa-ff?
Vt“-tenc16n del 50% de la poblacifn, que ante el aumento de la demanda, y la incapacidad 2
"7 del sistema jurfdico vigente para regular 1 mercado de 1a vivienda, esta sujeta a 1a~

“rf1jac16n o]wgopolica de Jos precios del arr»ndam1ent0 debititando econ6m1camente ca
oo da vez més al arrendatar1o.

* En rvesumen, 1a accidn del estado en lo referente a la problemitica hab1tac10na1 a pef;
~sar de los incrementos de inversion, en obras, que tiendan a reducir el deficit, 1q_sg~'
*uci6n al problema global tiene muchas limitaciones, porque la capacfdad del estado,i‘ 

solo permite resolver una minima parte; por otro lado, los programas-de los diférén—A,f

‘ tes organismos van dirigidos (nicamente a un sector minoritario, respecto de] tota1
'~:‘que demanda vivienda. ‘ .

‘ La otra cuestidn abordada por las po]itlcas del estado, consiste enlo relativo a 1a 5; y

" tenencia de la tierra, en este sentido, las acciones, van dirigidas a la pr1vatlza---,

: kcién de tierras que anteriormente estuvieron sujetas a alyun tipo de rég1men co1ect1-,ﬁ
vo de prop1edad como son los ejidos o las tierras comuna]es.




‘1"_correspondenka los ingresos de parte de la poblacidn asentada, Ta cual tiene que sa-§; ' 5

'77‘1ar17ac16n - introduccitn al mercado.

- Ta vivienda misma.

La expansibn de los centros urbanos, ha incorporado frecusntimente tierras agricolas

a usos urbanos; sobre todo a traves del sector social que invade dichas zonas, como -
una forma de ocupar suelo para uso habitacional, ya que mo tiene acceso al meprcado -- e
del suelo por los precios del mismo. e

Ante esta situacion, interviene CORETT, organismo federal, para la regularizacidn de

- Ta tenencia de 1a tierra, que ante la presidn social-de un amplio sector de la pobla-

- ¢ibn por ocupar tierra, incorpora cada vez mayores cantidades de tierra al mercado me
diante la regularizacibn y por lo tanto, privatizacién del suelo; plusvalorizdndose - =

~ este inmediatamente, razén por la que surgen alzas en los impuestos prediales, que no

~ " lir del lugar hacia nuevas zonas, inicidndose de nuevo el proceso de invasion - regu-

“En conclusidn: las politicas actuales del estado a través.de sus organismos de viv1en
,da y de las acciones que inciden en la misma consisten bdsicamente en una acentuada-"
tendenc1a a la privatizacion tanto del suelo, que tenia caracter co]ect1vo, como de

1”E1 flnanc1amzento de la vivienda, de los organ1smos plblicos. 6/,

- Los programas de los organismos pliblicos de vivienda, van dirigidos a aque]los secto-
ores de 1a poblacibn que se encuentran en los supuestos fijados por sus politicas 'y su,
i capacidad financiera; pasaremos ahora a analizar las diferentes a]ternat1vas y 103 s

‘sectores de 1a pob1ac16n atendidos por cada uno dé ellos,

‘Dentro de1 financiamiento estatal, se pueden distinguir cuatro t1pos de fuentes.



. popular,

o las atrxbuc1ones que le fueron conferidas a rafz de Tas mod1f1cac1ones a1 de

RSN

'E1 presupuesto federa] 6/.

: ,Una fraccion del presupuesto federal se destina a la construcc1oﬁ de v1vxenda
en este caso, Se encuentran comprend1dos los siguientes organ1qmos-»"

'INDECO. Instituto Nacional para el desarro]lo de 1a comunidad y 1a v1v1enda

5.0rganismo descentralizado que en la actualidad ha adqu1r1do re]evancxa por -

,  'creto que le. cred (enero de 1979) por las que adqu1ere e1 caracter de Bo1s
53~de T1erra Federal ' g

: Este organ1smo d1r1ge sus programas a poh]ac]én ”uvos 1ngresos se encuentr
7entre los rangos de 0,75 veces: salario minfmo y 2 v, S0, Y que se.t t
"jtrabajadosesaque no. sean asalariados;por contratacién,“c dedibado
.?des terciarias por su ‘cuenta ¥y por 1o tanto no tengan acceso a.'o program

””‘;de otro tipo de organismo.

: jsiSus Tineas de accitn son.

Lotes y serv1c1os
V1v1enda progresiva
.1V1v1enda term1nada

h"ng D Fo Departamento del D1strito Federa]



Jes, o bien de programas de fomento a 1a autocanstruccion besados en asesorfa‘7«"
técnica, y programas .de "ayuda mutua", emprendidus en las de)agac:on»s. ;

f4Q3§2 Programas de empresas paraestatales.

- Como son: Pemex ¥ Comisidn Fedaral de Electricidad, CFE, qu1enes con recursos_i
”iﬂprop1os atienden a sus respectivos trabajadores, en todos los n1ve1es‘de~vle-€”
viendas en venta, otorgamiento de créditos para adquisicifn de Viviénda;atme°

-~ diante subsidio para el pago de renta, ‘ Go il

'>f4;3i3,r;Fondos solidarios de Ahorro, R
"-“:INFONAVIT Instltuto del fondo nacional para 1a vivienda Ae los trabaaadores

“'Como ya se mencrono anteriormente este organ1smo trabada med1ante 1a capta
“cibn del ahorro de Jos obreros y la aportacion ob11gator1a de- Tos patrones pa
Cpa la creac16n de un fondo para el financiamiento de v1v1enda sus acc1ones
fvan dir1gidas a trabaaadores de empresas privadas.

,Sus programas cons1sten én 1a construccién de vivienda term1nada un1fam111ar
fi»y plurifaniliar, atendiendo trabajadores cuyo nivel de- 1ngresos se encuentren
’ﬂ'entre Tos rangos de 2y 4v,sm., también otorga créditos para la adqu1sic16n
\ ' de 'vivienda construida por inmobiliarias privadas.

kfFOVISSSTE Fondo de la vivienda del Instituto de Seguridad Yy Serv1c1os Socia
o les para los Trabajadores del Estada.

o 3Este organismo trabaja con programas zdént1cos al Infonavit, pero sus: acc1o--
’;,.nes se orientan ﬁn1camente a: trabaaadores al serv1c1o de] estado. ‘~t?‘ '




FHSSTE. Fondo de Habitacifn y Servicios Sociales para Tes Trabajadores de la
_Electricidad..

‘Atiende a sectores de 1a poblacidn que se ocupan en esta rama de actividad, - :
sus programas consisten en el otorgamiento de créditos para la adquisicidn de
vivienda. ' o '

FOVIMI. - Fando de la Vivienda para los Hilitares en Activo. Hoy ISSFAM., Ins,13f
‘tituto de Servicios Sociales para las fuerzas Armadas Mexicanas.

"Este fondo atiende exclusivamente a militares, en todos los niveles de fngké-a>b
so, sus programas consisten en el otorgamiento de cfeditos para la adquls1---.'
cxon 0 construccion de vivienda, y también atiende mediante vivienda.en renta’

“aste organismo es uno de 1os escasos ejenplos en los que se mant1ene 1a visem
vienda en alquiler, situacidn debida al hecho de que-los m111tares son: cons-~w"

' tantemente camb1ados de lugar de residencia, : : il

Estos fondos estan constituidos con aportaciones b1mestra1es de. los patroneS'i
0 _empresas gubernamenta1es eqivalentes al 5% de los sa]ar1os de 1os obreros ;
0 empleados. ' L

Banobras. Banco Nacional de Obras -y Servicios Piblicos, S.A.

Organxsmo financiero capacitado para invertiren v1vienda ola promoc1on de -1_'
v fracc1onam1entos. . : B

an embargo la 1nf1uenc1a del gob1erno no se limita a las 1nvers1ones d1rec--‘”
tas sino que también, regula las inversiones realizada por el sector privado_'

A continuacidn analizaremos las acciones del capital pr1vado yla re1ac16n enf7
- tre este y el rol del estado.




E1 capital en 1a produccidn de vivienda. 6/.

De las tendencias del capital financiero respecto a las inversiones en vivienda, se

puede afirmar que esta van dirigidas hacia los sectores minoritarios que tienen una
- relativa solvencia econdmica que les permite el acceso al financiamiento para‘habi-

tacidn, con las tasas de interés y los plazos fijados por este. '

Estas inversiones se realizan a trdves de las instituciones h1p6tecarias privadas ~
que estan generalmente afiliadas a fuertes grupos financieros.

Con respecto a la inversién piblica, la barticipacién de la privada, hasta 1970 re- o
presentaba un alto porcentaje del total apréximadamente del 70% a partir de 1970‘-f1
" con el impulso en la accidn gubernamental este se redujo a un 60% aproximadamente. .

:‘ De la intervencidn cada vez mayor del capital monoptlico, y financiero, que ejércent
V‘”,;dn total control en el precio de la vivienda, y el negocio de las inmobiiiariasigé ,
- -se acentdan las tendencias de la comercializacién sujeta a un mercado'cdmpietamene’r”
te distorsionado, de Ta mercancfa vivienda, favoreciéndose cada vez mds la acumula '
~cibn de capital en base a inversiones en bienes rafces, situacién caracteristica --‘x"
dee] actual desenvolvimiento de Ta econdmia mexicana.

Es ‘en esta modalidad de vivienda, la vivienda en venta, ya sea un1fam111ar 0 multi-;' fF,
: Vfam111ar es donde se obtiene 1a mayor ganancia, por lo tanto, actualmente, el sec—- f‘7;"
. tor pr1vado por su participaci6n en 1a oferta es sumamente importante.

"Y gran'parte de 1a vivienda producida por el sector privado de esta manera,;paéa.afj{
“ser vivienda de alquiler, situaci6n en la que también interviene de manera 1mpor-¥’VE

; tante mediante, 1a fijacion oligopSlica de los precios de las' rentas deter1orando
cada vez mds "al salario del usuario.




La accidn reguladora del estado en relacidn a la participacidn del settor’privado, ha ; ﬁfl'
estado dirigida a promover 1a inversidn por parte de la banca privada, en 1a conStru5; ‘ :
citn de vivienda econémica; asf en 1963 se introdujeron modificaciones, a Ta ley gene .
ral de instituciones de créditos y organismos auxiliares, en lo relative a”]osfdeparéif°'°
tamento de ahorro de los bancos, las instituciones de ahorro y préstamo y‘lés institgjfy
ciones de crédito hipdtecario, | ; .

_Réspectd a los departamentos de ahorro 1a nueva legislacifn, permite destinar haSté )
.- e1 30% del importe del pasivo por lo dépositos de ahorro a prestamos para v1v1enda de:
‘intéres social o 1a emisidn de bonos hipGtecarios para el mismo t1po de préstamo.‘_}\

'Se reglamenta asimismo 1a disposicidn de los recursos de las Joc1edades de créditos =
ih\pﬁtecar1os de Ta manera siguiente: ; :

b 26 5% Depos1to en efectivo en el Banco de México.
7. 5% Déposito en el Banco de M8xico para financiar, prestamoc para v1v1enda de 1nte:
res social en proyectos aprobades por el Banco de México. e
7 5% En operaciones de créditos para vivienda de intéres soc1a1 11evada a-cabo po
las. hipdtecarias. B
33,5% En hip6tecas garantizada por vivienda media o
;~25' % En operaciones con garantia en cualquier tipo de fincas.: '

' El porcentaae del crédito permitido en el cado de 1a vivienda de 1ntéres soc1a1v 5
del 80% dei valor del inmueble. ‘ R

- También se otorgan facilidades para operaciones de 1nst1tuc10nes de ahorro y prestamo
-y asociaciones mutualistas, pero estas no han tenido un impacto s1gn1f1cat1vo en: el -
financxamlento de vivienda.




‘Las inversiones son respaidadas por dos fideicoemise del Banco de México:
FOVI. Fondo de operacifn-y descuento bancario a la vivienda.

~FOGA.  Fondo de garant1a y apoyo a los crédites para la vivienda. .

“Los recursos bdsicos se constituyaron con dos préstamos de 250 y 125 mx]lones de pe—-ﬁ,
sos otorgados por la Agencia Internacional de Desarrollo y 1 BI0 a un p]azo de 30 -
anos y una aportacién del gobierno federal de 225 millones de pesos. :

Estos organismos operan determinando dos pardmetros bdsicos; topes al precio de la vi'
~vienda y tapes al ingreso de los adqu1r1entes para garantizar que esta’ acc16n se d1r1
Jan a grupos de la poblacifn espéc1f1cos.

El programa ‘atiende: vivienda de ‘intéres social VIS en sus dos caJones "A“ ‘ "B" y la'
v1v1enda de intéres social para acteditados minimos. ~ VAIM y cred]tos para meaoramien;
to de v1v1enda.

7? Para determlnar 1os precios tope de VAIM se dividid al territorio nacxonal en cuatro
zonas tomando en consideraci6n el costo de la tierra, los costos de construccwﬁn y
Tos niveles de ingreso de la pob1ac16n.
Asi resu]tarﬁn.

'j Zona I Valor de la vivienda: ~ $ 196,000.00
; Ingreso mensual, no mayor a: $ °9,700.00 L
, Estados,que la integran: Aguascalientes Campeche ,f;Nayérft
| ' Chiapas « ~ Chihuahua  Oaxaca’
+ Coahuila Colima = 'Queretaro{
Durango Guanajuato  Nuevo Le6n
Guerrero ' Hidalgo Puebla

Jalisco Michoacén - S.L Lo Potosi



"j‘Zona 11. Valor de la vivienda: $ 230,000.00

‘Zona III Valor de la v1V1enda- $ 265,000.00

' ,f-‘LOS plazos e interés son:

, Para adqu1s1c16n no menor de 15 afios y un intérés no mayor del 9% anua] sobre sa]dos
‘1nsolutos semestraTes.

Tlaxcala ‘ © Zacatecas

" Ingreso mensua] no mayor a: 11,400.00 _ :
Estados que la integran: Distrito Federal ' Estado de Méx1coi

“Morelos REEEN Sinaloa
Sonora R ‘Tabasco'_.‘
o . Tamaulipas » vVeradrUZ;*'
'tZOnas»metF°P01ftanas de: Cd. de Acapulco Guadalaaara
N L  Monterrey ‘ .:PuebIa
‘Queretaro - Zona-urbana de Cd
. Lizare Cérdenas,

o Mich;

'Ingreso mensual, no mayor a: 13, 100. 4
"fj?Una faja de 100 Kns a 1o largo de 1las fronteras norte y sur menos 1as ron=-
fteras de baja california, y el irea metropolitana de Coatzacoaluos' Y
cruz y V11]ahermosa, Tabasco,

Valor de Ta vivienda:  299,000.00 5

. Ingreso mensual, no mayor a: 14, 800.00 CL T “ :
 .‘:BaJa California norte, Baja Californ1a Sur, isla Chetumal Cd. Canc&n

| tana Roo,




'~E1~p1azo para mejora es no menor de tres aiics.

 Se recomienda abonos mensuales de los acreditados del orden del 20%, en- n1noun caso re,
*'rbasaran .el 253,

& La vivienda producida por el sector social. 6/.

: Por,ﬁ]timo como sector preductor de vivienda, se encuentra el sector social cuya brigj.

L Cipal caracteristica, es la que no dispone de recursos para financiar esta térea; a -
"‘upésar de lo cual, desde el punto de vista cuantitativo es el principal productor de -
, 2v1v1enda a través de dos mecanismos bdsicos, la autoconstruccién y la v1v1enda coope
B ;rat1va. ' '

; E] f1nanc1am1ento de 1os mismos dependen de la capacidad de ahorro para 1a construc
 c16n de 1a vivienda a partir del pie de Ta casa, en el caso de 1a autoconstrucc1on,
'“,fo de la capac1dad de organizacidn de los usuarios para construcc1on de v1v1enda coope
jratlva.

: viComo ya se menc1on6 anteriormente, este sector es el agente que es determlnante en la
fvfexpans16n de Tos centros urbanos y la incorporacidn de tierras a uso urbano.

,Q' La atencion a este sector debe dirigirse hacia el apoyo f1nanc1ero para 1a 1mp]ementa
: fjicién de programas sobre todo de vivienda cooperativa, dirigiendo, resursos que faci]i
S ten este modo de producc16n. ' R

: (:". : /

,{nvest1gac16n sobre vivienda- cap. T a V COPEVIC AC; Méxiéo.19773riéi“”



‘1VIVIENDA PARA OBREROS EN TOPOLOBAMPO, SINALOA.

7tC0mo se menciona anteriormente; Topolobampo tiene la particularidad de que todo el terr1to--  ;'
;r1o»que ocupa, esta sujeto al régimen de propiedad federal; plantear la localizacitn de;un~-:,
" nuevo desarrollo habitacional, implica la evaluaci6n de las alternativas, tanto dé@de'elvan;‘
J?Hto de vista fisico, como desde los aspectos legales y financieros, a fin de se]ecc1onar 1a -
: "més adecuada ‘ -

En particular, el aspecto central lo const1tuye la tenencia de 1a tierra, en apar1enc1a, i‘
plantear 1a ubicacién de un programa de vivienda, incurre en.la irregularidad, sin- embargo -
,.existen mecan1smos para obtener 1a concesifn en el uso de la tierra, uno de los casos priorif
'tar1os, para e11o, se refiere prec1samente a las necesidades de 1as comun1dades habitantes"

i Propuesta Financiera y Juridica

7;f”Para 11evar a ‘cabo el programa de v1v1enda no se precisa la enaaenac16n de 1a t1erra
v‘1basta const1tu1resobre ella, derechos reales de superficie, tal como To contemp\a'el
: c6d1go c1v11 del estado de Sinaloa que establece que una persona puede Ser la duéﬁ
i".'..de1 predio y otra de la ed1f1cac16n.~; :

( ‘;Esca f1gura juridica ofrece amplias pos1b111dades ya que a la vez que facilita ;
f “construcc16n elimina en el costo final de la misma, el equivalente al ‘valor de1 sue-
Jf v1o, evitando la especulacidn, experiencias de este tipo han sido 11evadas a cabo con’y
Lﬁv éx1t0 en paises con régimen de derecho similar al nuestro. T

"E] procedimiento'para 1a implantacibn del programa, basado en el derecho delsﬁperfi--
ciey en el analisis de los mecanismos financieros vigentes se s1ntet1za en 1os si-
’guientes pasos:




>k;LiE1 sa1ario mensual establecido, equivale a 3.8 veces al salario minimo vigen»e para

lo. Obtencién de la concesién para el uso de la tierra, dicha concesién debe ser o--
tokgada por 1a Sria de Marina, que es la entidad que administra estas tierras en
razén de su funcibn portuaria.

e 20, Creacidn de un fondo solidario para el financiamiento de 1a construccién de la - L
~ “vivienda, por el tipo de tenencia el predio no constituird’garantia'para un prés  :
tamo hip6tecario, sin embargo en ese caso se puede obtener la garantia gravando S
otros predwos con que cuenta’ la empresa en otros lugares. ‘

113d.~‘0btener financiamiento de FOVI, de acuerdo con el analisis, el ca36n correspon--‘ .
" diente serfa "WAIM", correspondiéndole a Sinaloa, que se ubica en Ta zona 11 congff
un va]of topa de $230,000,00 al precic de la vivienda y un ingreso 70 méyor a 
$11, 400 00 mensuales y con un interés del 9% anual y un p]azo No menor:a 15 anos

e 1a zona econ6m1ca a la cual pertenece el municipic de Ahome: Sinaloa Norte ¥ que es
- de $119.00. '

“f,fLa relac16n entre el pago de 1a vivienda y el ingreso deT trabajador, segun recomenda'
ﬂ;C1ones internacionales no debe ser mayor a un 25% del ingreso mensual. e

' Todos estos valores y la relacidn que guardan entre ellos han sido ana11zados por 1057
: Britén1cos 7/., que han desarrollado un método grafico para determinar sus interrela-
"~ ciones-y:que dan como . res uTtado un valor mdximo en relacidn con el salario, ‘en este =
~ caso tomando Tos valores pref13ados por 1os organismos y el ingreso real, tenemos quer
“ el valor de 1a vivienda debe ser equivalente a 2.1 veces al ingreso  anual, como se -—,'S”
ilustra en la grafica, y que es igual a $287,280.00 por lo que el vd]or de $230 000 00
' orig1na1mente fijado se enclentra dentro de este.




o Duracién del préstamo
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* Md1tiplo del ingreso anual: Costo de la Vivienda

Método grifico para determinar el costo miximo de la vivienda
en relacién al ingreso, la tasa de interés y el plazo del --
préstamo (Condiciones de FOVI).




" Este valor es para 3.8 v.s.m.

Paralv.s.m. = 74,970.00
2 v.s.m. = 149,940.00
3v.s.m = 224,910.00

-~ La cuota mensual para cada uno de los casos considerados debe ser: = .

1.v.s.m. 743.75
2 V.5 1,487.50
3 v.s.m. 2,231.25
3.8v. S.m. 2,826.25

f}.El programa se d1r1ge a trabajadores cuyo 1ngreso se ub1que de una vez p] sa]a io mi
{nimo al salario VAIM, ' ‘ &

   Para establecer la d15tr1buc16n de las viviendas de acuerdo.al 1ngreso nos referlmos
“a.la estructura de 1a poblacién en el municipio de Ahome segiin el censo de 1970, gr&

o ‘ffica donde a partir de los rangos censales definimos la proporcion deT sa]ario mfn1mo
x »vigente en 1970, dicha proporcién la suponemos idéntica en 1978 y podemos ub1car.]a

, ﬁ,pob1ac16n segﬁn su ingreso, el programa se ubicard en los rangos 3.4, y5 que' barcan
" os rangos del mismo que nosotros 1lamaremos en 1o sucesxvo 1,2y 3. (Gréf1ca No. 7;

$i tomamos como 100% 1a poblaci6n ubicada en esos tres rangos a f1n de distribuir por
1ngreso las 80 viviendas. ‘ . :

Tenemos que. 100% = 80 v1v1endas.

7/ UrbanHousingStrateg1es Education And Realization P1tman Pub11sb1hg 1975;




Grafica No. 7

Range donde

se ubica el
salario minimo
vigen}e 1978

Rango - donde .
se salga el salario
VAIM {Aproximado)

Rango donde se ubicari el programa

Rango. Hasta. 200 - 500-999 | 1000- 1500 ~ 2500 - {5000 ~
- Censal o 499 999. 1499 2499 | 4999 |
Proporcion del | hasta  |0.26 - |0.66 - |1.33 2 - 3.6 - 6.66 -
salario minimo | 0.26vsm. | - B
vigente en 1970 | - I : . SR e
(vsm) . 0.66vsm | 1.33vsm | 2 :vsm 3.46u5m | 6.66vsm
Proyeccion hasta  1773.50  -|1963.50 -|3956.75 - |5950.00 - |10293.50 -}19813.5
quivalente en 1963.50 {  3956.75  5950.0|  10293.5)  19813f5
% de .
- Poblacion - 6 17 58.9 9.1 4.9 2.6
1970 ‘ .
LN N




lRango

1 (2,975.00) = 80% = 64 viviendas
. Rango 2 (5,950.00 } = 13% = 10 viviendas
Rango 3 (11,400.00.) = 7% = 6 viviendas

Costo total de las viviendas:

11

Rango 1 64 viviendas de 74,970.0
: Rango 2 10,y1v1endas de 149,940.00 = 1'499,400.00
~Rango 3 6 viviendas de 230,000,00 = 1'380,000.00
'Mcnto»tota1 del programa 7'677,480.00

Costo promedio $ 95,968,50

4'798,080.00

n

u

f5_2 Def1n1c1ones del programa arqu1tecton1co. ‘ R e

En apar1enc1a la Gefinicion de] programa arquitecténice para v1v1enda es-relativa--
VFA‘mente senc1110, S1n embargo, en la produccién de vivienda en serie nos: encontrwnos'--
" con que la compos1c1on familiar es muy variada y cuando se disefia un protot1p' ;
v1enda standard genera]mente no responde a las neces1dades de espacio de la fam111a.

Como ya se sena]o anteriormente es obJet1vo de esta tes1s responder a Tas. necesid‘ es
rea]es de Vos usuarios, para ello se tomard como base la comp051c1oﬁ fam111ar de1 ﬁo
de 1970 suponiendo constante a 1978 estd estructura.-(graf1ca No 8 ) i

Tenemos asi:

_Fam111as de dos miembros. - 12.9%
Familias de tres miembros. 13.8% . *
Familias de cuatro miembros 13.7%
Familias de cinco miembros 13.3%

 Familias de seis miembros ~ 12.5%




FEEES ’ o .Gréfica No. 8 | ‘ )

No. de miembros

Distribucidn porcentual de las familias segin el numero de miembros en-el
Municipio de Ahorne '

IX Censo General de Poblacién 1970




Familias de siete miembros 9.8
Familias de ocho miembros 7.9%
Familias de nueve o mds miembros 16 ¥

Ahora b1en segﬁn datos censales, la vivienda por niimero de cuartos en re]ac1on con e1_ *“
numero de ocupantes (ademds de cocina y bafio), (Grafica. 9)se d1str1buye de la s1gu1en- 
l fte‘manera:
. ani]iés_de dos_miembros 2
Familias de tres miembros 2
~-Familias de cuatro miembros 3
Familias de cinco miembros 3
“Familias de seis miembros 4
Fam111as de mis de seis miembros 4

:,Como se observa las caracterfsticas reg1stradas por las fam111as de dos ¥ tres m1em--
Erbros de cuatro y cinco miembros-y de seis y mds, son similares por To que se reagru-
 ;}paron entres, de acuerdo con la estructura de poblacidn seglin ‘su composic15n fami]iar
‘:77_1a d1str1buc1on porcentual 8s como sigue:

Fam1]1as de dos y tres miembros 26.7%
~ Familias de cuatro y cinco miembros 27 g
Fam111as de seis y mis miembros 46.3%

.

 ~‘,Estos porcentajes permiten asimismo distribuir segin eilos 1as 80 v1v1endaa, quedandd
-~ Como s1gue. :
" Yiviendas de dos cuartos: 21

" “Viviendas de tres cuartos: 22
Viviendas de cuatro cuartos: 37




~Grafica No. 9

No. de_éuarfds_yvbcub&ntés

,,D{Stribuciﬁn»borcentda] de Ta vivienda segln el Umero de cuartos y segin el nimero de,oéhpathS'
~-en el Municipio de ' , . o REEEE S A
e - IX Censo General de Poblacitn 1970

%




Andlisis de dreas:
" Los elementos componentes del programa se deteminan a partir de las funciones que en .
~ella se realizan, es decir, comer, estar y dormir. A continuacitn determinaremos las -
- ‘reas necesarias para realizar dichas funciones, las cuales se establecieron‘partien?.‘5
~do de la dimensidn de los muebles, las dreas de circulacidn que las ligan entre “siy -

las normas minimas por elemento.

 ‘tasa 1. 2y 3 miembros, &rea bésica.

Cocinar 6.00 m2
. Baiio 4.50 m2 con instalaciones
. Comer 10.00 m2
. Estar  8.00m2
"o Dormir 8.00m2 : ' o
~°30% Circulacién 14.00 m2 sin instalaciones
~Total . 61.00m2
Casa 2." 4 y 5 miembros.
« u":H'Area'base‘casa 1: ' 61.00 m2
’ﬂf:';F‘Incbemento:hn cuarto y drea circulacidn: 10.00 m2
| : 71.00 w2
" Area total casa 2: 71.00 m2 .

 Casa 3. 6y ms miembros.

Cpreabase casali 61.00 m2
~Incremento dos cuartos y area circulacion: 20,00 m2
' - 81.00 m2

" Area Total casa 3: 81,00 m2




7 en-la regidn.

"”fV'Entre los subproductos que se ha probado se encuentran a fibra de coco, e1 bagazo

Seleccion del sitio.

El sitio‘para 1a ubicacién del programa se selecciond.a partlr del an&1151s urbano =

que se realizd, tomando en cuenta la zonificacidn de los usos del suelo der1vada de'

las acciones e inversiones de que serd objeto Ta localidad, asf-como tamb1eﬁvlaf¢e]

‘acceso a 105 centros de servicios y de trabajo. e
Pfoyecto Arquitectdnico.

" Seleccidn del material

s aa

‘",Entre los objetivos de este estudio, se fijo la utilizacion: de mater1ales que abara
tan el costo de la vivienda, tanto por su va]or como por su d1spon1b11idad ex1stente

‘f‘, S1na1oa es una zona cuya actividad predominante es 1a agr1cu1tura, m15ma que produce
e gran cantidad de desperdicios de su procesam1ento.

"Con e1 f1n de conocer los posibles aprovechamientos de esos deshechos, se recurr16
al centro de investigaciones de materiales de 1a UNAM, que rea]1za 1mportantes estuf
'd1os en este rengldn. -

‘de cana, 1a cascarilla de arroz y el desperdicio de madera.

'Deli‘ andlisis se concluyd que las caracterfsticas de estos nater1a1es son sim11ares,‘
- iselecciondndose la cascarilla del arroz pues en Sinaloa se producen grandegyvolumenes
- de este producto. RS iR

La cascarilla de arroz proporciond d laspruebas unaaglutinacidn adecuada 2 1a mezc]a,;
. utilizdndose una relacién de 0.6 para agua/cemento y 1/2 v 2/3 de desperd1cio (agrega
. do)/cemento.



, La cascarml]a de arroz al igual que los otros productos por tratarse de materia orga-:*
‘-nlca puede presentar problemas de durabilidad, por la accidn de agentes quimicos pro-.»f
c'ducto de 1a descomposicidn de materia orgénica, ante ello se encontrd que al “adicio~=
“narle azufre a la cascarilla, se aumenta considerablemente su resistencia a la descan7

";pos1C16n. _ L
g Los concretos a base de estos productos présentan una resistencia a la compresifn en-
“tre 20 y 160 Kg'1 cm2 dependiendo de Tas relaciones usadas. EO

< elsistema constructivo entonces estard basado en el uso de este concreto para 1a fa—
*abrlcac1on de blocks y e]ementos estructurales y 1a cubierta.

"Se comp]ementaré con e] uso de otates tanto en muros. como . en la cub1erta._ ﬁé?'
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’5.5.1- Estructura
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5.5.4  Acabados
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5.5.5 Presupuesto,

Concepto: Unidad Cant., Pp.y. Imgdrﬁé
L Limpieza, trazo y nive e
lacidn M2 70.0

2.~ Excavacign y afine de
terreno M3 0.0

3.~ Plantilla de concreto

‘c. f'c150, exp = 0.10 m
armada con alambrén @ - :
30 en ambos sentidos. M2 45.0

-~ 4.- Muros de block de cemento,
cal y cascara de arroz. e

De 10x20x40 y 20x20x40 M2 26.80 170, 4,586

5.-° Muros de otate M2 g,

6.~ Castillos de block de
20x20x40, ahogados con 2
varillas de 5/16", oM 34.30

7.~ Cubierta de cemento, cal
Y cascara de arroz en pro
porcidn 1:1:3, armada con
tela de'gallinero Y con -
impermeabi 1izante integral R
e=0,03m e 6850 150 10,2755




‘W Tosa

1.

\Ca1culo"

Peso propio = 700 Kg m2 x 0.0094 = _6,

“W=-77.5 Kg.

1.1 - Momento flexionante.

o) Modulo de seccifn geométrica (5.6.)

u
~r1
(o]
(o)
o

118 Kg m2 x 0.60

1
]

Viga de madera,

: 3.8 e -
) MWL nm=72.5x3.800 = 130.8 as 100 kg ¥

; 8 - 8 S
'b)  Modulo de seccidn necesaria (S.N.)

S =M SN.=1400g =175
£ 809

(F= fatiga de 1a madera de cedro a Flexién 80 Kg/cm.2

Determinamos b = 7.5 am. - R
S.& =bh? . S.& =7.5h?

6 ‘ 6




d) Igua]amos S.N = S.G.
U175 = 7.5 x he h=/§1<‘_1’j_'5:=11.83 an,

6 7.5
e)  Dimensiones comerciales 3" x " {(7.5% 12.5cm.)
”1,2 Verificacion por cortante -
“a) Fuerza cortante mixima. e

2 ; 2

Vmax =Wl . Vmax=77.56x3.80= 147.25 Kg'

b) - Esfuerzo cortante maximo

vmax = 1,5 Vmax = 1.5 x 147,25 = 220.875 -23 56. Kg/cmz;::l”
bxh  0.075%0.125  0.009375 i

fv. fv (cedro) 55 Ko/c2 . 23.56 < 55 0.K.

H.N

c) Vv max
‘Tapahco

',,I,VCarga muerta: 700 Kg/m3 madera de cedro.
tablas 1,00x1,00x0.0127x700=8.9 Kg/m2

2. Carga viva: - 100 Kg/m2
‘ 108.9 Kg/m2

,;,'2.1'Piso ,
) 2.1 Revisidn por Flexidn. , ;
‘a) Consxderando una de 0.60 y 1 metro de anchof;a,
b) M= w#=108.9 x0.602 = 49Kg/m

8 2




S "~ ¢)  Médulo de seccidn necesario.

f = 80 Kg/cm2.
S =M= 490 = 6.13
f 8

d)  Mddulo de seccidn geométrica.
S.G. = be2 3 perob = 100 cm.* 5.G.

100 e 100x0.0127

) vmax € fy.38.62 < 55 0K

~Polin de soporte, '
I ' 108.9
Peso propio 0.05 x 0.10 x 700 = 3.5
S 112.4 Kg/m2

Wp = 112.4 x 0.60 = 67.44

6
'e) Igualando S.N =S.G.
6,13 = 100e2 ¢ = /656
; L . 6 v 100
.2 ,"'Verfficacién_pOr cortante ‘ 7 =
© @) Vmax = W1=108.9 x 0.60 = 32,7 Ky
b)) vmax= L5 Vmax = 1.5 x 32.7 = 38.62 Ke/en2




3,1 Revisidn por flexion.

a) M= w = 27_.-1‘.‘}._-_.:_-_7_0.2_ 61.45 Kg X ﬂetm.
g §

b).  S.MN.M = 61,45 = 76.81 cn3
f

80

) b= 51 - B,

6

d) S.N. ¢ 5.G 76,81 € 83.33 0.K.U-

 *1312:7 Revision por cortante
a)  Vmax = wl = 67.84 x 2.60 = 87.67. '
| 2 2
by Vmax=15vmax-15x8767-1753Kg/cm2

pxh  0.075 x 0.10

[} 8

) vmax fv.%, 17.53 < 55 Kg/cn2.
ngueta madr1na.
,4;1 " Momento flex1onante

a) Carga un1formemente repartida.
: w/mé = 112.4.% w/nl = 1 40 x 3.60 x 112 4 = 157 36
F : - ' : : 3.60 :

b)) M=w?. 167,36 x 3.50 - 200,96 Kg X m
8 8 o




c) Mddulo de seccidn necesario

SN =M = 240,96 =301.2 cm3
‘ T 80

.d) Médulo de seccidn geométrica

s6. = bh? ., 10x15% = .375 cn3
6 6

SN # SG.% 301.2 < 375 0.K.
'{3Vefificaci6h por cortante,

a)  Vmax = wl = 167.36 x 3.60 = 283.25 kg

b)) vmax =15 Vnax = 1.5 x 283.26 = 28.325
e o bxho 0.10 x 0.15 .
) vmax €fv.. 28,35 < 5

ngbéjT-I

o %o2.80m, : S
W= 261.87 Kg/ml. o
“Peso Tosa = 118.0 Kg/m2, o

© Polines = .6.7ky/m
1247 kg/m2 ‘

w




Area tributaria.

Mt = 2.80 x 2,10 x 124.7 = 261.87 Kg/n1
e 2.80

i ,5,1 .Momento flexionante.

AN Ruie

= 256.63 Kgxn
8 - 8 -

) M=w?= 261,87 x 2.80°

b) ~ B=10cm f'c=140 Kg/am2 f s

fsxdxd  2000x0.914x18.7 8
3 =0.914
n
2 5/16" = 0.98
-Revisidn por cortante ‘

a) VA
Ve
Vr

n

VB = 261.87 Kg "
0.29 / f'c =3,43

e 1/4" (a) 30 cm

| k=7
d =/ = 25,663 =18.68 an
Kxb 7.35x10
‘cji‘ ~ Seccidn b=10. cm
S d=18.7" m
e - h=20 o
aoody ~ Rs = M =-256.63 o =0,7%

2000 Kg/em2 *

.35

.

Ve x bxd=3.43x10x 187 = 64141
No necesita estribos para cortante solo por armado: o




Revision por flecha 1 = bh3
el 12 i
o fe5utt =5x257x61x10° = 783.85 x 103
384 E 1~ 384x225x10°X6667 - 5760288
= 0,136 R

B)  Flecha adnisible
f=1=280=0.78cn » 0.136
360 360 '

“Armado

_E1/4" (@) 30 cn

f%T '| 1 2-p-5116"
: < N v v V N

o




\

5.5.2 Instalacion Hidrdulica y Sanitaria




8,-

10.-
11-"

12.-

13,-

18-

Vigas de madera 10x20
Piso de fino cemento
Entrepiso de madera

Acabado de lambrin de
azulejo en el niicleo
sanitario

Muebles de bafio incluye
instalaciones y coloca-
ciones

Puertas sencillas de --.
-otate.

Instalacidn eléctrica

Cerrajeria

Total.

Costo por M2 954 / M2,

Unidad Cant.

M 25.0
M2 168,50
M2 34
M2 . 30.5
Lote ~ =em=
Pza. R
Lote « ~---

Lote

2 2,817
200 . 7,140
250 7,500

2,500 2,500

P.U.  Importe

425. 10,625

600

7,000




5.5.6 c‘riterios Generales Conjunto
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