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A· N· T E C E D .E N T E S •· 

La pesca es una de las actividades econ6micas que últimamente han sido objeto de cuantiosas 
inversiones del sector público·en infraestructura de apoyo, esta concentraci6n de inversio-
nes trae como consecuencia una serie de impactos, tanto en el medio ffsico como en los aspe_E 
to~ sociales de l~ poblaci6n. 

~ 
El .Plan Nacional de Desarrollo Pesquero 1977 - 1980 que expresa la PoHtica Nacional en este 
rengl6n se basa en las necesidades de producci6n de alimentos y :lfirma que ésta puede ser i.!l 
crementada con la explotaci6n de este recurso, el cual deberá estar regido por la racionali
dad, modificando el concepto de extracci6n-explotaci6n por el de cul.tivo-cosecha del mismo; 
los programas que contempla este plan, están orientados por este cri'terio. 

México posee 2.9 millones de Km2. de zona econ6mica exclusiva, 387 mil ~n2. de platafonua -
continental a 100 brazas, 2.8 millones de Km2. de cuerpos de agua dulce y esteros. 1/. 

Según este plan las especies susceptibles de incremento de captura son: la sardina, la anch.Q. · 
veta y los túnidos; langostilla, calamar, bacalao y merluza, asf como el sargazo de mar. 

La principal especie .en explotaci6n por su valor en México, es el camar6n; cuya producci6n -
ha sido estimulada principalmente por e.1 mercado exterior; la captura del abul6n, también al 
canza niveles de importancia. 

l/. · Plan Nacional de Desarrollo Pesquero 1977 - 1980 • 



La producci6n pesquera en México desde el punto de vista del papel del estado se puede divi
dir en cuatro etapas. 2/. 

1925 - 1950 .se define el régimen actual de producci6n, se establecen las sociedades coope
rativas. 

1950 -1970 Se da la or.ganizaci6n de la industria pesquera (captura del camar6n, langosta y 

abul6n en la primera etapa, principalmente; en la segunda: atan, sardina, tibu
r6n, osti6n, etc.) 

1970 -1976 Epoca de impulso importante a la producci6n· pesquera. 
1977 - 1982 Epoca que corresponde al Plan Nacional de Desarrollo Pesquero y que contiene.--· 

las p;;Hticas actuales del régimen. 

En esta última etapa, del impulso dado al sector destaca al dirigido a la acuaculttira, .de ;;;_ 
acuerdo al Criterio de cultivo-cosecha. 

Las especies producidas en este rengl6n son: 

En aguas protegidas de la zona marftima costera: abul 6n, mejil l 6n, 1 angosta, al gas di ver. 
sas y tortugas. 

En aguas protegidas de bahías, lagunas y esteros: camar6n, ostión, almejas, sabalote, -
trucha de mar, jaibas, cangrejos, robalos, _pámpanos y palometa. 

En aguas dulces de la zona templada: trucha y blanco; acucil, acumata, y charal. 

En aguas dulces dé la zona tropical; carpas, mojarra.s, bagres, rana, cocodrilo y tortu--. 
ga. 

2/ ·Plan Nacional de Desarrollo Pesquero 1977 - 1982 



Explotaci6n pesquera y producción por cultivo: 

1970 - 1976 de 254 mil a 525 mil toneladas capturade!;; íu d•! espedes come:;tibles au- · 
ment6··40%, la" de 'industriales 35%. 

Los cooperativistas, disminuyeron su producci6n e.Je 40% en 1970 a 25% en 1976 (camar.6n. 
y osti6n). 

Los permisionarios particulares: sardina, sierra, atan, mojarra, sargazos de mar y e.§_ -

pecies para fabricaci6n de harina de .pescado, las cuales tuvieron el 

to. 

En 1976 la explotaci6n por litoral fué como sigue,:: 

Litoral del Pacffico: 46 mil toneladas 
Industrial: 236 mil toneladas 
Comestible: 179 mil toneladas 

Litoral del Golfo de México: 5855 mil toneladas 
Industrial: 236 mil toneladas 
Comestible: 102 mil toneladas 

Entidades segan el volumen y el válor de .su producci6n. 

Las entidades que mayor importancia tienen por el volumen y valor de su 11rrm111c" 

son: 

· 1.- Baja California Norte 
2.- Campeche 
3.- Baja California Sur 
4.- Sinaloa 
5.- Sonora 



Estas entidades captarán el mayor volumen de recursos presupuestales, situación que -
demandará mano. de obra por la generación de empleos derivados de las inversiones,. el 
objetivo de este estudio es el análisis de los impactos urbanos y las demandas arqui
tectónicas, derivadas de esta situación. 

El estado de Sinaloa en la producción pesquera. 

La entidad elegida para el análisis fué· el estado de Sinaloa, el criterio de elección 
fué la importancia de este estado en otros sectores de la economía, así como la magni 

. -
.tud de las obras que se realizarán;, dentro del estado la localidad elegida fué Topo-
lobampo, ya que ofrece aspectos interesantes dadas sus condiciones físicas y jurídi-.• 

, cas, así como los antecedentes hist6ricos, y su importante local.ización geográfica, -
que lo coloca como un importante puerto, por otro l~do será objeto de fuertes inver·
siones, mismas que provocarán una serie de impactos físicos. 

La inversión total (1977-1982) será de 2533.21 millones de pesos, los empleos genera
dos (1977-1982) 8891 empleos, en las siguientes ramas: 

Infraestructura: 1153 
Flota: 658 
Lanchas: 1200 
Acuacultura: 4419 
Industrialización: 119ti 

1 Comercializaci6n y Transporte: 137 
Organizacion y Capacitación: _ 121!, 

T o t a ·1 : 8891 

.. 



El empleo que acudirá a Topolobampo, demandará servicios, alojamiento, etc, la mag~i
tud del impacto depende de la capacidad de respuesta de la localidad a las demandas -
generadas, sin embargo, la localidad actualmente presenta serios déficits ya que no -

~ofrece los niveles mfoimos de servicios, y menos aún cuenta con posibilidades para S!_ 

tisfacer la demanda producto de la afluencia de migrantes. 

Realizaremos ahora, un diagnóstico de Topolobampo para conocer los deficits que po--
drán originar demandas arquitectónicas. 

La problemática de Topolobampo puede ser entendida a partir de la función económica -
que desempeña en la región de sus relaciones con otros centros. 

T O P O l O B A M P O • 

Topolobampo es una localidad de 8648 habitantes en 1979, 3/ •. que se originó como un asenta-
miento en torno a la actividad pesquera ya que se localiza en una zona de alta productividad 
este factor, aunado a su función portuaria, determinan su importar;cia, ya que es la salidá -
para la exportación de productos agrfcolas del Valle del Fuerte, Sinaloa, asf como también -
de la madera extrafda de la zona forestal de Chihuahua, pues es la terminal del ferrocarril 
Chihuahua-Pacifico. 

2.2 Antecedentes Hist6ricos. 

Topolobampo se fund6 a partir de la concepción del utopista norteaméricano AÍbert K. 
Owen 4/. que ideó una ciudad utópica de caracter comunal organizada para la explota-
ción agrfcola, el proyecto incluía la creación del ferrocarril Chihuahua-Pacífico, en 
la época de la dictadura de Porfirio Díaz, en que la construcción de los Ferrocarri.--

3/. Fuente: Proyección de población, hipótesis media, Dirección General de Equipamiento Urba 
no y 'Vivienda, Secr.etarfa~diFAsentamientos Humanos y Obrás Públiéas . -



les Mexicanos se concesionó a compañías norteamericanas e inglesas. El proyecto del 
ferrocarril se topó frente a los intereses de la compañías fleteras terrestres norte~ 
méricanas, por lo que su construcción fué vetada, quedando inconcluso hasta épocas -

posteriores. 

Por este proyecto inmigraron un grupo de colonizadores que se establecieron en Los M.Q. 
chis, cabecera del municipio de Ahorne, que ofrecfa condiciones para ello desde el ·pu.n. 
to de vista de la topografía y las posibilidades de poseer tierra para la vivienda, ~ 

.Topolobampo por el contrari.o s-e ubica en su totalidad en tierra federal, sin embargo, 
a partir del crecimiento de Los Mochis y del establecimiento del puerto en Topolobam
po, se estableció una relación de interdependencia entre los dos centros • 

. To¡:iolobampo y Los Mochis funcionaban económicamente como una unidad, las condiciones 
ffsicas como legales de la tierra provocaron un fenómeno de estratificación social de 
.la población en función de estos dos centros, ya que los estratos de ingresos altos -
se establecieron en Los Mochis; Topolobampo, se constituyó como el asentamiento de -
los pescadores, ya que ofrecía cercanía a la fuente de ingreso y posiblidades de ocu• 
p.3r suelo para vivienda en condiciones de irregularidad y por tanto a bajo costo, la 
dependencia de este ·centro respecto a Lo~ Mochis se estableció a partir de la concen
tración de la administración y los servicios en éste último. 

Los Mochis se confonna como un campamento norte~mericano para la explotación agrfcola 
del Valle del Fuerte, con una tra.zé! urbana perfectamente regular .Y planeada al estilo 
de las ciudades del Sur de1 Estados Unido-;, en torno a 'los servicios públicos para _..; 
las necesidades de la comunidad. 

4/. Los Ferrocarrileros, Mario Gil. Ediciones di:! Cultura Popular. 

\,"','•:.- .. 



Topolobampo se confonna como un asentamiento sin traza planeada dE' ante:mano y con los 
problemas resultado de ello: falta de servicios etc. y en situación de i:rreguladidad . · 
respecto de la tenencia de tierra. 

La relación Topolobampo-Los Mochis es la expresiOn de la segregación por estratos: de 
ingreso que polarizó a la población en los dos centros, esto explica, la homogeneidad 
de Topolobampo en cuanto a su calidad de construcción y al estrato socio económico de 
los habitantes,esta segregación urbana se dió a nivel interurbano'y no intraurbano, -
la concentración urbana de Los Mochis, de población y servicios se di6 a la par con·':" 
la estratificación de la población por tipo de centro, asf, las funciones urbanas se 
dividieron entre ambos centros. 

El movimiento port'uario de Topolobampo hasta ahora es de embarcaciones pequeñas y me- ·. 
dianas. 

La totalidad del territorio de esta localidad esta bajo el régimen de tenencia·fede~
ral y federal marítima, como ya se dijo, al no existir mercado fonnal 'de ... tierra la -
configuración del poblado se dió en torno a los cerros que lo fonnan, siguiendo la ~- · 
disposición de las viviendas, la topografía del lugar; con las consecuentes dificult!!,. 
des para la introducción de servicios,sobre todo de drenaje. 

Podría decirse que el proceso de urbanización de Topolobampo ha sido frenado por la ~ 
cuestión de la tenencia de la tierra, impidiendo también, inversiones por parte de la 
iniciativa privada. 

Sin embargo a pesar de ello, Topolobampo sigue creciendo y actualmente ha despertado 
una serie de expectativas ya que serS. receptor de fuertes inversiones por parte del -· 
sector pOblico, como ya se mencionó, sobre todo en el sector pesquero, y en obras .re-

,'· .. ;·, 



lacionadas como es la construcci6n del nuevo puerto de altura que µennitirá movimien
tos portuarios de mayor escala. 

Ef impacto que tendrán estas inversiones. es motivo .de este estudio. con ellas se ac.!!_ 
lerará el proceso de urbanizaci6n y aumentarán las presiones por cambio de uso de la 
tierra. sobre todo por parte de la iniciativa privada que promueve un proyecto de d! 
sincorporaci6n de la tierra del regimen federal, por lo cual se incorporaría de inme-
diato al mercado y sus valores se e1evar1'ao ante la demanda, ya qué habria disponibi
lidad de tierra para la irnp1antaci6n de industrias con la ventaja de la cercanía al -
puerto disminuyéndose costos de transporte,situación que provocaría la expulsión de - . 
los pobladores originales, al incrementarse el valo~.de la tierra. 

Marco Fisiográfico. 

2.2.l Localización Geográfica 

La Bahía de Topolobampo se localiza en el Golfo de California en la parte nor.. 
te del Estado de Sinaloa, al sureste de la isla de Santa María y norte de la 
Península de Nachiste. Sus coordenadas geográficas son de 109004 1 de Longi-
tud Oeste y 25036 1 de Latitud Norte, {Ver Plano 1), 

El puerto de topolobampo es un puerto natural, localizado en aguas interiores·· 
que posee protecci6n al oleaje y vientos. producidos por elevaciones que se -
desarrollan en el perímetro del canal Y, de la bahía, creando las condiciones 
para el cultivo del camar6n •. 
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2.2.2 Comunicaciones (Ver Plano a} 

El acceso al Puerto de Topolobampo se realiza mediante la carretera paviment! 
da a una distancia de 23 kil6metros, de la ciudad de Los Mochis; de aquf me
diante 1 a carretera federa 1 No. 15, se integra a 1 a Red Naci ona 1 de Caminos. 

En Topolobampo se estableció la terminal del Ferrocarril Chihuahua-Pacífico, 
.si_n embargo, la comunicación por esta vía es mfnima, 

Por la vía aérea próximamente tendrá una comunicación eficaz una vez termina- . 
do el aeropuerto del norte de Sinaloa que se localiza a una distancia aproxi
mada de 15 kilómetros. 

Se cuenta con servicio de teléfono, telégr~ma y correo. 

2.2.3 Temperatura y Vientos. 

El el ima en el municipio es de tipo se.:o-cál ido, observpandose una. temperatú;-: · 
ra m~xima anual variable 39.0oC. hasta 44,oC; temperatura mfnima variable'en~ 
tre 2.0oC. y 8.5oC. (Gráficas Nos. 1, 2 y 3 }. 

2.2.4 Orografía. 

Orográfi camente cuenta con una magn1fi ca protección natural 
cienes metereológicas eventuales, las cuales se presentan en forma muy espo~! 
di ca en esta región, Este aspecto con~tituye por sí solo una ventaja para ~l i' 

Puerto y, consecuentemente, favorable para las obras de acondicionamiento que. 
demandan. 
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2.2.5 Hidrografía. 

El río Fuertl:!, uno de los más caudalosos del Estado, es el únko río importa.!}_ 
te del municipio. Este río se origina l:!n la parte alta de la Sie:rra Madre Of.. 
cidental y atraviesa todo el municipio pan1 desembocar al Golfo de California 
en la parte media occidental; su importancia es tal, que aproximadamente su -
cuenca capta la tercera parte del total de los escurrimientos de los ríos Si
naloenses; lo cual representa un volumen de 4,344 millones de M3. Este río -
alimenta fuera de los municipios de Ahorne, a la Presa Miguel Hidalgo, impor-• 
tante: reserva:' de agua que permite una agricultura floreciente en toda la ri 
gi6n norte del Estado. 

2.2.6. La precipitaci6n media anual en el municipio es de.300 11111; alcanzando en Los 
Mochis 362.8 11111; en Topolobampo 258.7 mm. y en la Sindicatura de Ahorne - - -
331 11111, El 80 por ciento de la precipitaci6n pluvial es durante los meses -
de julio a septiembre. ( Gráfica No. 4 ) . 

2.2.7 Ecología (Ver Plano 3) 

El clima del Puerto de Topolobampo a pesar de presentar un aspecto cambiante 
no afecta sensiblemente el eq~ilibrio eco16gico existente, Las área más im·- . · 
pactadas ambientalmente son los cuerpos de agua que bordean o se. encuentran·
en la mancha urbana actual, donde se llega a observar que .la vegetaci6n de • .: · 
mangle que cubre parte de los esteros se encuentra totalmente seca o con un 
alto índice de degradaci6n. 

Los casos específicos de la Laguna Verde y el Estero de la Curva, son un --
ejemplo palpable de esta degradación, originalmente estos fonnaban parte de -
un estero que fué seccionado, primero por la introducci6n de la vfa del ferr~ 
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carril y después por 1 a carretera que conduc1:~ a 1 os Mochi s. 

Estas obras no contemplaron de una manera tota'I la acción de la milrea. para -
pennitir el flujo de ésta a través de los l:iordo:; que sustentarfan estas vfas 
de comunicaci6n. El resultado fué que estas tireas, al no contar con una sali 
da apropiada al mar, quedaron totalmente segregadas, iniciandose asf los pro
cesos de degradación de la vegetaci6n existente, y el de descomposición del - . 
agua permanente. Aunado a ésto, las descargas de los drenaJes de toda la po
blaci6n, al no contar con un sistema de colectores de aguas negras. 

Por el lado de la Bahía de Ohuira, los problemas de contaminación son causa-
dos por los buque-tanques de PEMEX y, además, por las descargas.domiciliarias· 
que taw.bién son tiradas directamente al mar. 

· Marco Socio-Demográfico. 

El desarrollo del Puerto de Topolobampo se caracteriza por su desorganizaci6n, exis--
' ten áreas con una densidad muy alta de 234 habitantes por hectáreas, y en otras áreas 

sub.utilizadas por bajas densidades de 90 habitantes por hectáreas (Ver Plano 5), sien 
do las primeras sobre el cerro del Chivero, y las segundas 
el Robadera. 

El puerto en 1960 contaba con una superficie aproximada de 18 hectáreas y con una po
blaci6n de 2,116 habitantes, teniendo una tende~cia hist6rica de crecimiento muy len-. 
ta; a partir de este ai'\o, la tendencia empez6 a du'plicarse cada 10 años, asf vemos--. 
que en 1970, existen 4,685 habitantes en una superficie de 28 hectáreas; y en 1978, -
8,000 habitantes (Ver Plano 4). 





La poblaci6n total del puerto por ingreso se distribuye homogéneamente a lo largo de 
toda la mancha urbana. Una consecuencia 16gica de esta homogeneidad que el puerto -
presenta es la dependencia anteriormente citada del Puerto de Topolobampo con la ciu
dad de Los Mochis, mediante la cual aquellas persona que logran incrementar sus ingr! 
sos emigran hacia la ciudad en busca de mejores servicios y un nivel de vida más ele.:. 
vado. 

En torno a la actividad económica del lugar, existen dos únicos grupos, los que perte~ 
necen a una organizaci6n cooperativa y los que trabajan independientemente, siendo -
esto últimos los más desprotegidos y los que representan los volumenes más bajos de -
produción pesquera. Sim embargo, la distribución porcer.tua 1 de los independientes es 
mucho menor a la de los cooperativistas, los cuales gozan de varios beneficios, 

En la clasificación de poblaci6n por edades se detecta que en 1970 el 42.1 por ciento 
era menor de 15 años; el 22.4 por ciento ten1a entr·~ 14 y 24 uños; el 11.3 por ciento 
entre 25 y 34 años; el 18.6 por ciento entre 35 y 59 años y el 5,6 por ciento era ma
yor de 60 años. (Gráfica No. 5 ). 

2.4 Marco Económico. 

la PEA, que es de 2,048 persona, se encue~tran desempeñando sus funciones en los tres 
principales sectores, ocupando proporcionalmente el 48.9 por ciento en actividades -- · 
primarias, lo que un nOmeros absolutos significan 1,002 personas;el 18.1 por ciento ~ 

en el sector secundario y 33 por ciento en el sector terciario que equivale a 675 pe.r:. · .. · 
sonas. 5/. (Gráfica No. 6 ) . 

Por la relación estrecha existente en el Puerto de Topolobampo y Los Mochis, y por -- • 
las disposiciones estratégicas que contemplan a ambos centros de población, se preten. . 
de alentar la industria en el Puerto originando importantes fuentes de trabajo. 

5/. Censo General de Población 1970. 
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Por las condiciones naturales de su localización, la pesca es la principal actividad 
de la localidad, encontrándose en segundo término la industria que es conexa de .la •• ·· 
primera, si entendemos a la pesca como la captura del producto y la industria como el 
procesamiento de tal captura. De esta manera, el 80 por ciento del PIB proviene de -
la actividad extractiva de los recursos pesqueros. 

Estructura Urbana. 

2.5.1 Suelo. 

La traza urbana existente ha ido desarrollándose sin planeación alguna y res
pondiendo sólamente a condicionantes topográficas, por lo cual presenta caraf; 
terísticas desfavorables al crecimiento urbano, puesto que no guarda ningGn .~ •• . . . 

orden ni continuidad, creando con esto un aislamiento de la mayoría de las Z.Q. 

nas habitacionales. 

Las condiciones topográficas que han limitado el desarrollo ordenado de la P.Q.. 
blación, igualmente, han creado condiciones desfavorables para la óptima uti
lización del equipamiento, con en el caso de las clínicas, que carecen de la· 
vialidad adecuada para su funcionamiento. 

Se puede considerar que el Puerto de Topolobampo no cuenta con suelo apto pa'." 
ra el desarrollo urbano por conformarse en área de pendientes superiores al -
25 por ciento (Ver Plano 2); por es·~o, ~ay un('. tendencia de c.re~imiento hacia 
los cerros. 



La distribuci6n de usos del suelo dentro del área urbana ocupada actualmente 
cuenta con 35.15 hectáreas. 

!!.iQ iUf.EEflClE_ ! QEb. iUf L.Q. Q.C.[Ph_D.Q. 
a) Habitacional 23.55 Has. 67 % 
b) Comercial y servicios 1.05 has, 3 % 
c) Espacios abiertos (recreación) o.o has. o % 
d) Espacios abiertos manglares 1.75 has. 5 % 
e) Viabilidad 2.48 has. 7 % 

f) Industria 6.32 has. .J.ª-1. 
Area Total 35.15 has. 100 % 

2.5.2 Tenencia de la Tierra. 

El puerto de Topolobampo está sujeto al régimen federal marítimo a cargo de • 
la JFMM (Junta Federal de Mejoras de Mazatlán), la cual ha sido concesiona.da 
a sus ocupantes por perfodos que f1 uctOan entre 1 os tres meses y 1 os diez ~ - · 

años. 

Este es e 1 caso, de compañías privadas de transporte marítimo, y una empresa- · · 
pesquera, no as1 la población que se encuentra en situación de irregularidad, . . . . 

en la ocupación de la tierra para.su vivienda, no existiendo toncesi6nr e~presa 

para ello. 

Sin embargo la concesión de estas zonas t:.stá reglamentada, encontrándose que 
entre los beneficiarios de éstas, ocupan un lugar prioritario las comunidades 
habitantes y más aOn si están relaciona!> con la actividad económica del lugar.· 



2.5.3 Infraestructura Urbana 

2.5.4 Electrificación. 

El puerto de Topolobampo cuenta con enei·gía elilctrica proporcionada por la Di 
visión Noroeste C.F.E,; de la Tennoeléctrica de Topolobampo y 1aJ\idroe11!:ctr.t 
ca 11 27 de Septiembre", situada en la Presa ~l'lguel Hidalgo, con capacidad de .. 
generación de 41,000 Kva. y 59,400., respectivamente. 

La planta tennoeléctrica de 11Topolobampo 11 se encuentra al Noroeste del cerro 
del Chivero integrándose al sistema Sonora-Sinaloa, beneficiando a 77 pobla-
dos y aun total de 183,020 habitantes que corresponden al 90.8 por ciento dcil 
total de la población que abarca el Municipio de Ahorne. Consume 230.000. 11..;. 
tres de combustible/24 horas. 

2~s.s Agua. 

Topo1obampo se abastece de agua de la Presa Miguel Hidalgo, que capta el agua · 
del rfo Fuerte, aprovechándose para las superficies de riego y consumo de la 
población; esto último mediante procesamiento y tratado que se realiza enla 
planta potabilizadora localizada a 8 Kms. al Norte del poblado sobre la carr.!l,; 
tera Mochis Topolobampo, donde ~e capta por gravedad, para luego bombear 25 • - . . 
litros/seg,, mediante tubería de asbesto-cemento de 10" de diámetro, hasta el. 
sistema de almacenamiento de agua potable de Topolobampo, que consta de 3 tan.: . . 
ques elevados con capacidad de almacenamiento de 600 m3, en total (Ver plario' · 
6), 

' 
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2.5.6 Drenaje 

La población cuenta en su gran mayoría con un sistema superficial de drenaje 
el cual ha sido instalado por los propios habitantes y presenta característi
cas muy deficientes. 

2.5.7 Vialidad. 

Sólo tienen acceso pavimentado (Ver Plano 6) el muelle Fiscal, el transbord~
dor que administra CP~ISC y el edificio donde se localiza la Residencia de 
Obras del Puerto, localizado en el Cerro del Chivero. 

2.5.8 Transportes. 

Los transportes urbanos están representados por una sola línea contando con -
10 unidades que comunican a la ciudad de Los Mochis con Topolobampo; existen 
adem&s. 50 unidades de "Alianza de Camioneros de Rfo Fuerte" y 9 camiones de. 
redilas: con platafonna para 10 tns. de carga -que hacen el movimiento de car. 
ga en el puerto-, sitios de alquiler, y un sitio de automóviles que consta de .. 
6 unidades. 

2.5.9 Vivienda. 

Debido a que no hay propiedad de la tierra, se ha originado en Topolobampo un 
tipo de vivienda precaria y de baja cc,lid~d de construcción, que se puede ..;;... 
identificar en su gran mayoría dentro de la mancha urb~na actual (Ver Plano ~ 

7). Sin embargo, a 1 g unas industrias que se están es tab lecfondo actuc lmente y 

algunos sindicatos de pescadores existentes, están pr:>moviendo programas de - · 
vivienda para sus trabajadores y sindica1izados. 



2.5.10 Equipamiento Urbano (Ver Plano 7). 

La situación del equipamiento en el Puerto de Topolobampo reviste un proble-
ma importante, causado principalmente por la situación legal y de tenencia en 
la que débilmente se basa. Un alto porcentaje de éste, al igual que el de -
las viviendas, es temporal, debido a que se asienta sobre terrenos concesion!_ 
dos y no propios, y en otros ni siquiera concesionados sino mediante un perm.:L 
so verbal. 

El equipamiento urbano en Topolobampo se puede considerar como deficiente, -
principalmente en lo que respecta a recreación, deportes, salud, educación, -
Comercio, y servicios. Esto se debe principalmente a la gran dependencia que 
existe del Puerto de la Ciudad de Los Mochis, la cual se' encuentra a 23 Kms.-

Actualmente el Puerto de Topolobampo cuenta con 2 escuelas primarias, l secu.!l. 
daria y l escuela preparatoria, las cuales son insuficientes para la pobla-
ciOn en edad escolar existente, 

En lo que respecta a salud, cuenta con un centro de salud tipo C dependiente 
de la SSA., con una capacidad de 3 camas y una Clínica-Hospital (IMSS) con -
una capacidad de 2 camas. El probl~ma principal de éstos los constituye la -
inaccesibilidad ya que todo el poblado se encuentra sobre los cerros haciendo 
dif1 cil su ingreso, principalmente par:i los usuc<ri os que se encuentr¡¡n enfer
mos. Se considera que Topolobampo debe contur con una Ci'rnica de apoyo para -· 
urgencias que tenga rápido acceso. 
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En ténninos de recreaci6n, el Puerto no cuenta con elementos de equipamiento 
para la recreaci6n que sirvan a la comunidad, principalmente aquellos que se 
refieren a actividades deportivas, recreaci6n infantil y áreas verdes, Cuen
ta sólamente con un cine al aire libre en mal estado. 

En relación a la cultura, no se cuenta con elementos que motiven a la pobla-
ción a desarrollar actividades sociales y culturales que beneficien a. la COln.!:!. 

ni dad. 

El comercio se reduce a una serie de misceláneas ubicadas dispersamente por':
toda la mancha urbana, las cua 1 es son abastecí das desde 1 a Ciudad de Los Mo--: 
chis, tr3yendo consigo un encarecimiento de 1os productos. 
un mercado pOblico. 

CONCLUSION Y PROPUESTA DE TESIS. 

•Del Análisis de la problemática urbana de Topolobampo; se observaron prob'lemas fundaj 

mentales: 

lo. La ausencia o ineficacia de servicios sobre todo el 
diciones de la pendiente como ya se mencionó; este hecho origina proble~ . 
mas de contaminación en los.esteros pues no hay un sistema dea1Cant~ri:-
1lado. 

2o. , Ausencia de elementos de equipamiento necesarios para la población como 
son mercado, una el foi ca, centro recréativo, biblioteca, etc;. Ú deman.i.: 
da que cubrirá el nivel correspondiente de equipamiento para un centro'~ 
de población de 8000 habitantes. 



3o, El grado de deterioro de una zona central que estuvo sujeta a 1a activi
dad portuaria y que con el nuevo proyecto portuario ha sido abandonada ... 
en condiciones graves de deterioro. 

4o, El grave deterioro que presenta la vivienda, ocasi criado como se ha veni o:- • 

do mencionando por las condiciones socioecon6micas de los habitantes y -
la tenencia de la tierra • 

. Las acciones al respecto que se plantean son: 

lo. Creación de un sistema .de drenaje adecuado a". las condiciones de;T~poloba!J!. 

po; eliminar el foco de contaminación del estero de la laguna.verde,re······ .. 
llenando el estero y utilizando el terreno que re~ulte disponible de<es".' · 
ta acción, 

2o. Dotar a Topolobampo del equipamiento necesario para servicio de la· 
ci6n. 

3o. Un programa de regeneración de la zona central. 

4o, Asimismo, entre las demandas a corto plazo detectadas de 
zada al lugar, se encuentra el problema de la vivienda, concretamerrte la 
empresa PROPEMEX construí rá én breve una p1 anta procesadora de pescado - ' 
de escama demandando 80 viviendas para los trabajadores de dicha empresa,, 

Jundamentaci 6n del tema. 

Por tratarse de un bien de consumo básico y un grave problema social se abordará en -
esta tesis el desarrollo de un proyecto de vivienda para los trabajadores pesque~os> 



El problema de la vivienda, visto desde el punto dt~ 1rista de su prciduclión en serie 
ofrece una serie de problemas como son la desvinculación con lus necc.:sida•!es del usu.!!_ 
ria, e 1 desquil ibri o entre éstas y e 1 ingreso de los trabajadores, 1 a adopción de "m.Q. 
delos urbanos metropolitanos 11 que obedecen a patrones ele vida distintos a 1as de las 
regiones del interior de la República, e1 costo como determinante de la dimensión, -
etc., problemas a los que se han enfrentado las diversas modalidades de agentes pro-
ductores de vivienda y que en la mayoría de las casos han resuelto el problema aten;.
diendo a uno solo de los factores componentes de la vivienda, como puede ser, el cos
to o la tipología o el ingreso, sacrificando al resto de ellos. 

Objetivos. 

El objetivo fundamental de esta tesis es tratar a la vivienda ·de un modo·~ integral, 
terrelacionando los diversos factores que intervienen en el proceso productivo .y·ft·· · 
nalmente en relación con el usuario como consumidor de este bien; respetando la.tipó
logía del lugar, aprovechando los recursos que brinda el medio y por Oltimo adecuancfo 

la vivienda a las necesidades y al ingreso del usuario, 

Alcance. 

la presente tesis no pretende resolver p~ra siempre el 
plemente plantea un ejemplo de cómo podría abordarse de una manera poco costosa .en • ..; 
t6rminos económicos y sociales, utilizando los canales legales y financieros dispo--.: · 

nibles actualmente. 
' 

Por lo tanto, esta tesis inc.luyé además del proyecto arquitectónico y urbano del 
junto de vivieridas,una propuesta de financiament? acorde al ingreso del trabajador. 



LA PRODUCCION DE VIVIEHUJ\ EN MEXICO 

4.1 Problemitica de la vivienda. 6/~ 

La problemática de la vivienda, se encuentra inscrita dentro de la problemótica econ.§. 
mica del pa1s, actualmente existe un fuerte déficit, tanto cuantitativo como cualita
tivo de vivienda, solo alrededor del 15% de la población nacional. tiene. resut;?lta sú . ._n! 
cesidad de habitación por la oferta de vivienda existente~ que resulta de la produc
ción de vivienda capitalista, por lo que sólo este sector puede destinar al pago de -
la misma una cantidad que cubra una tasa de ganancia· para el capital que interviene -
en su producción. La naturaleza del problema reside precisamente en la brecha insup.!l_ 
rable entre la oferta creada por la producción capitalista de este bien frente a la -
demanda correspondiente a la necesidad social de habitación, situación debida al ele-
vado precio que resulta de las inversiones y las ganancia necesarias en su.producción 
y la incapaéidad 'de alcanzar este: preéio por·gran parte 'de"la' pobladón·'demandante. 

La articulación de los tres elementos necesarios para su producción: la tierra, los - ·. 
materiales para la construcción, y la fuerza de trabajo necesaria para ello, nos re-;. 
mitea la problemática del mercado del suelo y su correspondiente especulación, por -
lo tanto un aspecto de importancia es que la intitución de la propiedad p)".ivada de lá 
tierra implica el pago al propietario de una parte de la ganancia en la producción de 
la vivienda, en forma de renta del suelo, y otro es que la inversión necesaria para -
su construcción, requiere la intervención a largo·pJazo.del capital, cuya ganancia i.!). 
crementa el precio final de la vivienda. 

La escasez. de un bien de uso indispensable que se encuentra er. desequilibrio permanen. 
te por la aceleración de la concentración urbana, ha permitido la multiplicación de ~ 



intennediarios cuya finalidad es especular con las dificultades de este sector, asf¡ 
intervienen por un lado, las inmobiliarias privadas que se dirigen a un ~ector ~ino- : 
ritario solvente de la población, por otro el Estado a tráves de sus programas de vi
vienda para los usurarios que se encuentren en los supuestos de los mismos y por Olt.i 
mo, los arrendatarios quienes cubren una impor:tante parte de la demanda con la vivie.Jl 
da en alquiler, dirigida a un amplio sector de la población que solo cuenta co~esta 
opción para resolver su problema habitacional. 

El funcionamiento del mercado inmobiliario y sus respectivos precios~ 
de la acción simultánea de los agentes productores de la vivienda. 

En relación a esto, pasaremos a analizar las diferentes formas de producción de vi""-~ 
·vienda, que necesariamente remite al analísis del agente que la produce • 

. La producción de vivienda segOn los diferentes sectores: 

Son tres los agentes productores de vivienda: el sector público, el 
y el sector social. 

Pasaremos .a analizar el papel de cada uno de ellos en la producción de viVienda, · 

Políticas Habitacionales del Estado: 6/. 

En el sector público·, intervienen los diferentes organismos de vivienda, 
rales como paraestatales, que mediante sus programas espectflcos participan'en 

1 yor o menor grado de la oferta global de vivienda. 

El grado de participación .de la oferta del sector público varía de .acuerc.io a la .coi. 
yuntura política-económica y las prioridades resultantes de esta y que no siempre .. // 
van dirigidas al beneficio social, como es el caso de la vivienda.· 



A continuación analizaremos las políticas habitacionales del estado en las últimas d! 
cadas para poder explicar la situación actual al respecto., 

Los antecedentes de la acción del estado si bien, no hay una participación directa -
del mismo, en el problema de la vivienda, se ubican a partir de 1910 con la Revolu--
ción Mexicana cuyos discutidos logros sociales culminan con la constitución de 1917, 
en el artículo 123, cuya versión original estipula el deber de los patrones de prove
er alojamiento a sus empleados 11en toda negociación agrícola, industrial, minerá o en. 
cualquier otra clase de trabajo, los patrones estarán obligados a proporcionar a los
trabajadores, habitaciones c6modas e higiénicas, por las que podrán cobrar rentas.que. 
no excedan del medio por ciento mensual, del valor catastral de las fincas •• , 11 (in

ciso XII del artículo 123 constitucional, versión original) .. 

En los años posteriores a la Revolución, il.Ún cuando la lucha armada, habfo concluido, 
el país pasaba por una etapa de inestabilidad política, Cill!Sada µor la lucha en toi-no 
al poder, situación que continu6 hasta la década de 1920 - 1930, acompañada de una sf .· 
tuación económica bastante débil; la capacidad de inversión privada era reducida; ha
bia desconfianza por parte de los inversionistas extranjeros y el sistema Bancario se. 

encontraba desorganizado • 

. Hacia 1929 este último se reorganizó y se crea la Comisión Nacional 
mo organismo de control, al año siguiente se funda el Banco de México; se realizan.-
tambien refont1as fiscales y se aumenta la inversión pública federal, sobre todo en-~. 
obras de infraestructura, 1 a aplicación para obras de beneficio socia 1 era entonc~s -
bastante reducida, solo existfa la dirección de pensiones civiles (hoy ISSSTE) que -
otorgaba .. créditos para la contrucción o adquisición de vivienda. 



A partir de la década de los treinta, despue:; de la depresión del 29, las políticas -

estuvieron ori entadns pri ncipa 1mente a 1 apoyo de 1 a i nci ati va privada mediante ; nver

si ones públicas en infraestructura para la producción, creándose para este fin el Ban. 
co Nacional Hipótecario y Nacional Financiera. 

Posteriormente, en la época de Cárdenas, que se caracterizó ~or el impulso a las in-

versiones federales para obras de fomento agropecuario e industrial y por reduci.da a
tención al.beneficio social, en lo que a vivienda se refiere, únicamente existía aún 
la .dirección de pensiones ·civiles, sin embargo es importante señalar que otros orga-- '· 

nismos empezaban ya a manifestar interés por el problema habitacional, por ejemplo, 

un estudio del Banco Nacional Hipótecario en 1935, proponía como solución la construf_ 
cion de vivienda en alquiler subsidiada por el gobierno. 

A partir de 1940 México sufrió notables cambios en su estructura económica, de ser.~~· 

prepominantemente agr1cola, pasa a la creación de una sociedad urbano - industrial, :.. 
estableciéndose las pautas del desarrollo que aún continuan vigentes y que conllevan . · 

toda una serie de contradicciones sociales, caracterfsticas de la sociedad mexicana, 
entre ellas se encuentra el problema de la vivienda, en este proceso de urbanización, 
es donde se acentúan las condiciones habitacionales en deterioro, y la práctica habi~ 
tacional del estado, adquiere relevancia •. 

El desencadenamiento del desarrollo industrial, donde el estado jug6 un importante -
rol, además de dar su participación directa en la economfa, tambien asegurando l.as -· 
condiciones polfticas favorables a la acumulación del capital privado, tanto nacion.al 
como extranjero. 



La política agraria del estado, por un lado que en ese entonces propició, la desarti
culación del sector campesino y por lo tanto la expulsión de población rural, que -
por no tener apoyo financiero, ni tecnológico, que garantizara su empleo en el campo 
y por otro lado, el crecimiento industrial y las expectativas de empleo que genera, -
motivan la emigración del campo a la ciudad, situ~r.ión que provoca una transfonnación 
en la produccion de vivienda, la vivienda construída para autoconsumo, donde no opera 
el mercado del suelo, pasa a ser una vivienda cuya ocupación implica un pago por la -
renta del suelo al ubicarse el campesino en las ciudades. 

La preocupación del estado por resolver este problema, se acentua'sobre todo a partir 
del período 1970 - 1976 en el sexenio de Echeverría, se fundan entonces, nueve insti
tuciones esta ta 1 es; ampliándose y diversificándose sus funciones, atendiendo aspectos . 

relacionado con el problema habitacional, que antes no se atendían, como son: la reg.!:!_ 
larización de la tenencia de la tierra y el ampliar los programas de vivienda a los -
sectores económicamente más débiles. 

Dos cuestiones tienen especial importancia en este período en lo que respect~ a: 
Entre los organismos que se fon11aron adquiere relevancia INFONAVIT, por las i'Tiplica-
ciones que su creación conlleva. INFONAVIT se creo a partir de la modificación ali!!. · 
ciso XII del artículo 123 donde es responsabilidad del patrón la vivienda de los tra
bajadores de su empresa, sin embargo con la creación de este organismo, se releva al 
P,atrón de dicha obligación, asumiéndola el ::stado; mt:diante la captación de los recur:. 
sos tanto patrona 1 es como obreros para la creación de un fondo pe.ra el financiamiento 
de vivienda, sin embargo, esta situación significa un atraso ya que el sistema de. o-
torgamiento de créditos elimina a un amplio sector de los trabajadores afiliados, •-
pues la capacidad de financiamiento, no cubre la demanda total, y déja de existir la 



obligatoriedad en la satisfacción de esta, ;iara cubrir so"!o una parte según las posi
bilidades del fondo, por este hecho desaparece tumbi en 1 a 11i vit!nda en ~·en ta como al-
ternati va de soluci6n habitacional, a p;)rtir de entonces los organismos públicos en -
su mayoria solo ofrecen vivienda en propiedad. 

El abandono por parte de los organismos públicos de esta modalidad de vivienda se ex~ 
plica por las siguientes razones: 

- Las experiencias en años anteriores en las que no se previó una forma de actuali-
zar el pre,cio de la renta, que qued6 congelado, en e 1 momento de entrega al i nqui-
1 ino, de manera que, al elevarse el costo de la vida y por lo tanto los precios.-
reales de mantenimiento, generalmente implicó un subsidio por parte del organismo 
productor. 

Sin embargo, esta es una cuestión que puede salvarse y es necesario revisar,la ten. 
dencia del estado y estudiar casos en los que pudiera retomarse esta fonna de pro
ducción. 

La retracción de la inversión en la producción de vivienda en arrendamiento, ha. -- · 
agudizado los desajustes entre la oferta y la demanda de este tipo de vivienda. 

- Otro factor que ha influfdo es el hecho de que los mecanismos financieros no favo'." 
recen actualmente este tipo de inversión por el período más largo de recuperación 
del capital que inteviene en su producción .• 

El giro en la política del estado está tambien en estrecha vinculación con la poli 
tica·económica internacional en los años posteriores a la Revolución Cubana, con -
la Alianza para el Progreso, se empezaron a manifestar las tendencias en los meca• 
nismos financieros hacia la vivienda en venta, con la supuesta intención de conver. · 
tir al obrero que adquiría en un ºpequeño capitalista". 



Sin embargo, esta operación a quien realmente favorece es a la acumulación del capi-
tal inmobiliario, siendo este sector, el beneficiado y no el obrero, que tiene que P! 
garla ganancia que representa la inversión por parte de los organismos financieros, 
incrementandose el costo final de la vivienda. 

Sin embargo, es un hecho, que, apro~imadamente el 50% de la población habita en vi--
vienda en alquiler como única alternativa para soluci.onarsu problema habitacional --~ 
pues no tienen acceso a los programas de los organismos oficiales o no tienen, por su· 
bajo ingreso, capacidad de ahorro suf'iciente para la obtención de créditos en la ban-. 
ca privada para adquisición de vivienda. 

Por lo tanto, el abandono de la producción dt~ v·ivienda en alquiler significa la desa~ 
tención del 50% de la población, que ante el aumento de la demanda, y la incapacidad 
del sistema jurfdico vigente para regular el mercado de 'la vivienda, esta sujeta a la 
fijación oligopolica de los precios del arri:!ndamiento tlebilitando eco116micarnente, ca
da vez más al arrendatario. 

En resumen, la acción del estado en lo referente a la problemática habitacional, a p~ 
sarde los incrementos de i.nversióJ'l, en obras, que t.iendan a reducir el deficit, la S.Q. 

lución al problema global ti~ne muchas limitaciones, porque la capacidad del estado, 
solo permite resolver una mínima parte; pór otro lado. los programas de los diferen--. 
tes organismos van dirigidos únicamente a un sector minoritario, respecto del total -
que demanda vivienda. 

la otra cuestión abordada por las políticas del estado, consiste en •lo relativo a la 
tenencia de la tierra, en este sentido, las acciones, van dirigidas a la privatiza--
ci6n de tierras que anteriormente estuvieron sujetas a alyun tipo de .régimen colecti'" 
vo de propiedad, como son los ejidos o las tierras comunales. 



La expansi 6n de los centros urbanos, ha incorporado f1·2cu:mt¡:mente tfo¡·ras ag rí col as 
a usos urbanos; sobre todo a traves del sec:tor social que invade dichas zonas, como -
una fonna de ocupar suelo rara uso habitacional, ya que no tiene acceso al m~rcado -
del suelo por los precios del mismo. 

Ante esta situación, interviene CORETT, organismo federal, para la regularización de 
la tenencia de la tierra, que ante la presión social·de un amplio sector de la pobla
ción por.o:upar tierra, incorpora cada vez mayores cantidades de tierra al mercado m! 
diante la regularización y por lo tanto, privatización del suelo; plusvalórizándose -
este inmediatamente, razón por la que surgen alzas en los impuestos prediales, que no 
corresponden a los ingresos de parte de la población asentada, la cual tiene que sa-~ . 

. lir del lugar "hacia nuevas zonas, iniciándose de nuevo el proceso de invas'ión - regu
larización - introducción al mercado. 

En conclusión: 1as políticas actuales del estado a través de sus organismos de vi.vie.!!. 
da y de las acciones que inciden en la misma consisten básicamente en una acentuada.':. 
tendencia a la privatización tanto del suelo, que tenía caracter colectivo. como. de -
la vivienda misma. 

4.3 El financiamiento de la vivienda, de los organismos públicos. 6/, 

Los programas de los organismos públicos de vivienda, van dirigidos a aquellos secto•. 
res de la población que se encuentran en los supuestos fijados por sus políticas y sü 
capacidad financiera; pasaremos ahora a anal izar ·,as diferentes al ternátivas: 'Y los •
sectores de 1 a población atendí dos por cada uno' de e 11 os. 

Dentro del financiamiento estatal, se pueden distinguir cuatro tipos de fuentes: 



4.3.1 El presupuesto federal. 6/. 

Una fracci6n del presupuesto federal 
en este caso, se encuentran comprendidos los siguientes organismos: 

INDECO. Instituto Nacional para el desarrollo de la comunidad y la vivienda 
popular. 

Organismo descentralizado que en la actualidad ha adquirido releva,ncia por'--; 
las atribuciones que le fueron conferidas a raíz de las modificaciones al d~-); 

· creto que le creó (enero de 1979) por las que adquiere el caracter de Bolsa -
de Tierra Federal. 

· . Este organismo dirige sus programas a población cuyos. ingresos s~, 

l:lntre los rangos de 0.75 veces: salario min~mo y 2 v.s.m, y que, se 
trabajadores que no sean asalariados por contratación, o dediC:ados 

·. des terciarias por su cuenta '! por lo tanto no tengan ácceso 
de otro tipo de organismo. 

Sus.lineas de acción son: 

Lotes y servicios 
. Vivienda progresiva 

- Vivienda terminada 

D.D.F. Departamento del ·Distrito FederaL 

· Una fracción reducida de 1 presupuesto federa 1 , 
diante los gastos directos del D.D.F., en este reglón, cuyos 
ten en 1 a construcción de vi vi en das terminadas cuyas acciones se dirigen 
cipalmente a la reubicaci6n de asentamientos de:salojados de ocupaciones 



les, o bien de programas de fomento ¡ la autot0nstrucci6n basado\ en asesorfa 
técnica, y programas de "ayuda mutua", emprendid¡1s en las delegaciones. 

Programas de empresas pnraestatales. 

Como son: Pemex y Comisi6n Fedaral di-'! Electricidad, \.FE, quienes con recursos 
propios atienden a sus respectivos trabajadore!:i, en todos los niveles de vio.-
viendas en venta, oto1·gamiento de créditos para adquisicH5n de vivienda o me~ 
diante subsidio para el pago de renta. 

Fondos solidarios de Ahorro. 

,' 

INFONAVIT. Instituto del fondo nacional para la vivienda ~e los trabajadores_ . , 

.· Como ya se mencionó anteri onnente este organismo traba~'a me di ante 1 a ca'pta·,~'" 
,,ción del ahorro de los obreros y la aportación obligatoriade los patrones pa 

rala creación de un fondo para el financiamiento de vivienda, sus acciones~ 
van dirigidas a trabajadores de empresas privadas. 

· Sus programas consisten én la construcción de vivienda tenninada unifamiliar ... · 
y plurifatniliar, atendiendo trabajadores cuyo nivel de ingresos se encuentrenc: 
entre los rangos de 2 y 4 v.s.m., también otorga créditos para la adquisici6n . 
de vivienda construida por inmobil'iarias privadas. 

·FOVISSSTE. Fondo de la vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Soci!_ 
les para los 'Trabajadores del Estado, 

. 
Este organismo trabaja con programas idénticos al Infonavit, pero sus 
nes se orientan únicamente a trabajadores al servicio del estado. 

•' 



FHSSTE. Fondo de Habi taci 6n y 5ervici os S oci ·> 1 ,;;s para les T.r:ibáj adores de 1 a 

. Electricidad •. 

Atiende a sectores de la población que se ocupan l'm esta rama de actividad, -
sus programas consisten en el otorgamiento <le créditos para la adquisición de. 

vivienda. 

FOVIMI. F11nr10 de la Vivienda para los Militares en Activo. Hoy ISSFAM., In~ 
tituto de Servicios Sociales para las fuerzas Armadas Mexicanas. 

Este fondo atiende exclusivamente a militares, en todos los niveles de ingre-. 
so, sus programas consisten en el otorgamiento de creditos para la adquisi--
ción o construcción de vivienda, y también atiende mediante vivienda en renta· 

·éste organismo es uno de los escasos ejemplos en los que se mantiene la vi.:.- .. 
vienda en alquiler, situación debida al hecho de que los militares son cons-~ · 
tantemente cambiados, de lugar de residencia. 

Estos fondos estan constituidos con aportaciones bimestrales de los patrones 
o empresas gubernamentales, eqivalentes al 5% de los salarios de los obreros 
o empleados. 

Banobras. Banco Nacional de Obras ·y Servicios Públicos; S.A. 

Organismo financiero capacitado para i.nverti.ren vivienda o la promoción de ;.."'. 
fraccionamientos. 

Sin embargo la influencia del gobierno no' se limita a las inversiones direc~
tas sino que también, regula las inversiones realizada por el sector privado 

A continuación analizaremos las acciones del capital privado y' la relación en. 
tre este y el rol del estado. 



4.4 El capital en la producci6n de vivienda. 6/. 

De las tendencias del capital financiero respecto a las inversiones en vivienda, se 
puede afirmar que esta van dirigidas hacia los sectores minoritarios que tienen una 
relativa solvencia econ6mica que les permite el acceso al financiamiento para habi
taci6n, con las tasas de interés y los plazos fijados por éste. 

Estas inversiones se realizan a tráves de las instituciones hip6tecarias privadas -
que estan generalmente afiliadas a fuertes grupos financieros. 

Con respecto a la inversi6n pQblica, la participaci6n de la privada, hasta 1970 re~ 
presentaba un alto porcentaje del total apr6ximadamente del 703 a partir de 1970 -
con el impulso en la acci6n gubernamental este se redujo a un l'¡O'.t ;wr6ximadamente. 

De la intervenci6n cada vez mayor del capital monopólico, y financ1ero, que ejerce. 
un total control en el precio de la vivienda, y el negocio de las inmobiliarias~".' 
se acentaan las tendencias de la comercialización sujeta a. un mercado completamen
te distorsionado, de 1 a mercancía vivienda, favorecí éndose cada vez más 1 a acumu1_2. 
ción de capital en base a inversiones en bienes raíces, situaci6n caracteristíca •-
del actual desenvolvimiento de la económia mexicana. 

Es en esta modalidad de vivienda, la vivienda en venta, ya sea unifamiliar o multi".' 
familiar es donde se obtiene la mayor ganancia, por lo tanto, actualmente, el sec-
tor privado por su participación en la oferta es ,sumamente importante. 

Y gran parte de la vivienda producida por el sector privado de esta manera, pasa a· 
ser vivienda de alquiler, situaci6n en la que también interviene de manera impor-
tante mediante, la fijaci6n oligop61ica de los precios de las rentas; deteriorando 
cada vez m~s "'al salario del usuario. 



La acción reguladora del estado en relación a la participación del sector privado, ha , 
estado dirigida a promover la inversión por parte de la banca privada, en la construf 
ción de vivienda económica; así en 1963 se introdujeron modificaciones, a la ley gen!t . 
ral de instituciones de créditos y organismos auxiliares, en lo relativo a los ·depar
tamento de ahorro de los bancos, las instituciones de ahorro y préstamo y las instit,\!. 
ciones de crédito hipótecario. 

Respecto a los departamentos de ahorro la nueva legislación, permite destinar hasta ,;. 
el 30% del importe del pasivo por lo dépositos de ahorro a prestamos para vivienda de 
intéres social o la emisión de bonos hipótecarios para el mismo tipo de préstamo. 

Se reglamenta asimismo la disposición de lo-; recursos de las sociedades de créditos • 
hipótecarios, de la manera siguiente: 

26.5% Oéposito en efectivo en el Banco de México. 
7. 5% Oéposi to en el Banco de México para fi nanci a1·, préstamos para vivienda de inté"'.C:i. 

'. ·,, 

res social en proyectos aprobados por el Banco de México. 
7 .5% En operaciones de créditos para vi vi en da de i ntéres socia 1, 1 levada a cabo pgr 

las hipótecarias. 
33.5% En hipótecas garantizada por vivienda media 
25 .% En operaciones con garantía en cualquier tipo de fincas. 

El porcentaje del crédito pennitido en el cado de la vivienda de intéres social 
del 80% del valor del inmueble. 

También se otorgan facilidades para operaciones de instituciones de ahorro.y ·n .. ~•c:1'.:•mn 

· y asociaciones mutualistas, pero estas no han tenido un impacto significativo en el 
financiamiento de vivienda. 



Las inversiones son respaldadas por dos fidP.icorniso d:o:1 Banco de México; 
FOVI; Fondo de operación y descuento bancario a la vivienda. 
FOGA. Fondo de garantía y apoyo u los crfclitos para la vhienda. 
Los recursos básicos se constit1Jyeron con dos préstamos de 250 y 125 millones de pe-
SC!S otorgados por la Agencia Internacional de Desarrollo y el BIO a un plazo de 30 _..; · 

.años y una aportaci6n del gobierno federal de 225 millones de pesos. 

Estos organismos operan determinando dos parámetros básicos; topes al precio de la v.i . 
. ·. vienda y topes al ingreso de los adquirientes para garantizar que está acción se diri · · 

·"-~ "' 
·jan a grupos de la población espécificos. 

El programa atiende: vivienda de 'intéres social VIS en sus dos cajones 'W' y 11B11 y la 
vivienda de intéres social para acteditados minimos. VAIM y éréditos 
to de vivienda. 

-Para determinar los precios tope de VAIM se dividió al territorio nacional en cuatro 
zonas, tomando en consideración el costo de la tierra, los costos de construcción y -
los niveles de ingreso de la población. 
Así resultarón: 

·.Zona l Valor de la vivienda: $ 19~;~000.00 

Ingreso mensual, no mayor a:$ ·9,700.00 

Estados .que la integran: Aguascalientes. 
Chiapas • 
Coahui1a. 
Durango 
Guerrero 
Jalisco 

Campeche 
Chihuahua 
Colima 
Guanajuato 
Hidalgo 
Michoacári 

Nuevo León 
Puebla . 
S.L. Potosi 



Tlaxcala 

$ 230,000.00 

Ingreso mensual, no mayor a: 11,400.00 
Estados que la integran: Distrito Federal 

More los 
Sonora 
Tamaul i pas 

Zonas metropolitanas de: Cd. de Acapulco 
Monterrey 

. Queretaro 

Valor de la vivienda: $ 265,
1
000.00 

Ingreso mensual , no mayor a: 13, 100 · 

Zacatecas 

Estado de México . 
Sinalcia 
Tabasco 
Veracruz 
Guadal ajara 
Puebla 

Lázáro Cárdenas~· 
Mi ch;. 

Una faja de 100 Kms a lo largo de 1 as fronteras norte y sur menos 
teras ae baja california, y el área metropolitana de Coatzacoakos, 
cruz y Villahermosa, Tabasco. 

Zona IV. Valor de la vivienda: 299,000.00 
Ingreso mensual, no mayor a: 14,BOO.OO 

. Baja California norte, Baja California $ur, isla Chetuma1 Cd. Cancún 
tana Roo. 

Los plazos e interés son: 

Para adquisición, no menor de 15 años y un interés no mayor del 
insolutos semestrales. 



El plazo para mejora es no menor de tres aíl0s. 

Se recomienda abonos mensuales de los acreditados del orden del 20%1 en nin0ún 
basaran · el· 25~. 

La vivienda producida por el sector social. 6/. 

Por último como sector productor de vivienda, se encuentra el sector social cuya pri!!. 
éipal característica, es 'li.i que no dispone de recursos para financiar esta tarea; a.~ 
pesar de lo cual, desde el punto de vista cuantitativo es el principal productor de-. 
vivienda, a través de dos mecanismos básicos, la autoconstrucción y la vivienda coop~ 
.rativa; 

El financiamiento de los mismos dependen de la capacidad de ahorro para la . . . 
ci6n de la vivienda a partir del pie de la casa, en el caso de la autoconstrucci 

rativa. 

Como ya se mencion6 anteriormente, este sector es el agente que es determinante en la. 
expansión de los centros urbanos y la incorporación de tierras a uso urbano. 

La atención a este sector debe dirigirse hacia el apoyo .financiero para la impleme~t!' 
ci6n de programas sobre todo de vivienda ·coopera ti va, di rigiendo, resursos que faci li 
ten este modo de producción. 

6/. Investigación sobre vivienda· cap. ·r a V COPEVIC AC. México 1977 



VIVIENDA PARA OBREROS EN TOPOLOBAMPO, SINALOA. 

Como se menciona anteriormente; Topolobampo tiene la particular·idad de que todo el territo-~ 

rio que ocupa, esta sujeto al régimen de propiedad federal; plantear la localización de un • . 
nuevo desarrollo habitacional, implica la evaluación de las alternativas, tanto .desde el PU.!! 
to de vista ffsico, como desde los aspectos legales y financieros, a fin de seleccionar la -
m6s adecuada 

·En particular, el aspecto central lo constituye ia tenencia de la tierra, en apariencia, --
plantear la ubicación de un programa de vivienda, incurre en la irregularidad, sin embargo - · 
existen mecanismos para obtener la.concesión en el uso de la tierra, uno delos casos priori 

.tarios, para ello, se refiere precisamente a las necesidades de las cpmunidades habitantes ~ 
del ,lugar. 

Propuesta Financiera y Jurídica 

Para llevar a cabo el programa de vivienda no se precisa la enajenaci6n de la Üerra, 
basta constituiresobre ella, derechos reales de superficie, tal como lo contempla e) . 
c6digo civil del estado de Sinaloa que establece que una persona puede ser la dÜeria -
del predio y otra de la edificación: 

Esta figura jurídica ofrece amplias posibilidades; ya que a la vez que facilita la .. :;.. 
·construcción, elimina en el costo final de la misma, el equivalente al valor del sue:. 
lo, evitando la especulación, experiencias de este. tipo han sido llevadas a cabo con 
éxito en paises con régimen de derecho similar al nuestro. 

El procedimiento para la implantación del programa, basado en el 
cie y en el analísis de los mecanismos financieros vigentes, se sintetiza en los si--,' 
guientes pasos: 



lo. Obtenci6n de la concesi6n para el uso de la tierra, dicha concesi6n debe ser o-
torgada por la Sría de Marina, que es la entidad que administra esta~ tierras en 
raz6n de su funci6n portuaria. 

2o. Creación de un fondo solidario para el financiamiento de la construcci6n de la -
vivienda, por el tipo de tenencia el predio no constituirá garantía para un pré,?_ 
tamo hip6tecario, sin embargo en ese caso se puede obtener la garantía gravando 
otros predios con que cuenta: la empresa en otros lugares. 

·30. Obtener financiamiento de FOVI, de acuerdo con el analísis, el caj6n correspon-
diente sería "VAIM", correspondi€~dole a Sinaloa, que se ubica en la zona II con. 
un valor tope de $230,000.00 al precie: de la viv·ienda y U!i ingreso no mayor a -
$11,400,00 mensual~s y con un interés del 9% anua1 y un plílio no menor a 15 años~ 

El salario mensual establecido, equivale a 3.8 veces al salario rninirr.o vigente para~ 
la zona econ6mica a la cual pertenece el municipio de Ahorne: Sinaloa Norte y que es·-· 
de $119.00. 

La relaci6n entre el p;;.go de la vivienda y el ingreso del trabajador, seglln recomend! 
ciones internacionales no debe ser mayor a un 25% del ingreso mensual. 

Todos estos valores y la relaci6n que gua·rdan entre ellos han sido anrilizados por los 
Británicos 7 /., que han desarrollado un método grafi co para determinar sus i nterrela- · 
cienes y que dan corno resultado un valor máximo en relaci6n con el salario, en este -
caso tornando los valores prefijados por los organismos y el ingreso real, tenemos que' 
el valor de la vivienda debe ser equivalente a 2.1 veces al ingreso anual, corno se -
ilustra en la grafica, y que es igual a $287 ,280.00 por lo que el valor de $230,000.00 · · 
originalmente fijado se encuentra dentro de este. 
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Este valor es para 3.8 v.s.m. 

Para 1 v.s.m. 
2 v.s.m. 
3 v.s.m. 

= 74,970.00 
= 149,940.00 
= 224,910.00 

La cuota mensual para cada uno de los casos considerados debe ser: 

1 v.s.m. 743.75 
2 v.s.m. 1,487.50 
3 v.s.m. 2 ,231. 25 
3.8 v.s.m • 2,826.25 

. El programa se dirige a trabajadores cuyo ingreso se ubique de una vez el 

. nimo; al salario VAIM. 

Para establecer la distribución de las viviendas de acuerdo al ingreso nos referimos 
a .la estructura de la población en el municipio de Ahorne según el censo de 1970, gr_! 
fica donde a partir de los rangos censales definimos la proporción del salado mfnimo· 
vigente en 1970, dicha proporción la suponemos idéntica en 1978 y podemos la. -
población según su ingreso, el programa se ubicará en los rangos 3,4, y 5 qu~ 
los rangos del mismo, que nosotros llamaremos en lo sucesivo 1,2 y 3. (Gráfica No.) 

Si tomamos como 100% la población ubicada en esos tres 
.ingreso las 80 viviendas. 
1 . 

Tenemos que: 100% = 80 viviendas. 

7/. VrbanHoLisingStrategies, Education And Realization, Pitman Publisbing,.1975. . : . ' 
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Rango 1 ( 7.,975.00 ) ::. 80% = 64 viviendas 
Rango 2 ( 5,950.00 ) 13%' ::: 10 v·iviendas 
Rango 3 (11,400.00 ) = 7% - 6 viviendas 

Costó total de las viviendas: 

Rango 1 64 viviendas de 74,970.0 = 4'798,080.00 
"Rango 2 10 viviendas de 149,940.00 = 1'499,400.00 
Rango 3 6 viviendas de 230,000.00 = 1'380,000.00 
Monto total del programa 7'677,480.00 

Costo promedio $ 95,968.50 

Definiciones del programa arquitectónico. 

En apariencia, la definición del programa arquitectónico para vivienda, es relativa.;.
rnente sencillo, sin embargo, en la producción de vivienda en serie nos encont~amos 
con que la composición familiar es muy variada y cuando se diseña un prototipo de-vi 

vienda standard> generalmente no responde a las necesidades de espacio de la f~miÚa. 
Corno ya se señaló anterionnente es objetivo de esta tesis responder a las necesidades 
reales de los usuarios, para ello se tomará corno base la composición' famili~r del'~í'lo 
de 1970 suponiendo constante a 1978 esta estructura. (gráfica: No. rB ) • · 

Tenemos asi: 
Familias de dos miembros. 12.9% 
Familias de tres miembros. 13.8% 
Familias de cuatro miembros 13.7% 
Familias de cinco miembros 
Familias de seis miembros 

13.3% 
12.5% 
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Gráfica No. 8 

No. de m·i embros 

Distribución porcentual de las familias seg1Jn el numero de miembros en el 
Municipio de Ahorne 

IX Censo General de Población 1970 



Familias de siete miembros 9.8% 
Familias de ocho miembros 7.9% 
Familias de nueve o más miembros 16 % · 

Ahora bien según datos censales, la vivienda por número de cuartos en relación con el: 
número de ocupantes (además de cocina y baño) ,(Gráfica.9.)se .distribuye de la siguien~ 
te manera: 

Familias de dos miembros 2 

Familias de tres miembros 2 

Familias de cuatro miembros 3 

Familias de cinco miembros 3 .. 
Familias de seis miembros 4 

Familias de más de seis miembros 4 
. . 

Como se observa las características registradas por las familias de dos y tres miem.;.".'.• 
bros, de cuatro y cinco miembros y de seis y más, son similares por lo que se reagru.; 
paran entres, de acuerd.o con ·1a estructura de población según su composición familiar. 

la distribución porcentual es como sigue: 

Familias de dos y tres miembros 2?.7% 
Familias de cuatro y cinco miembros 27 % 
Familias de seis y más miembros 46.3% 

Estos porcentajes penniten as1mismo ·distribuir según.e'ilos 

como sigue: 

Viviendas de dos cuartos: 21 
Viviendas de tres cuartos: 22 
Viviendas de cuatro cuartos: 37 
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Distribuci6nporcentual de la vivienda según el úmero de cuarto5 y según el número de ocupantes 
en el Municipio de 

,IX Censo General de Población 1970 



Análisis de áreas: 

Los elementos componentes del programa se determinan a partir de las funciones que en 
' . : ' 

ella se realizan, es decir, comer, estar y dormir. A continuación determinaremos. las 
·áreas necesarias para realizar dichas funciones, las cuales se establecieron partien
do de la dimensión de los muebles, las áreas de circulación que. las ligan entre si y 

las normas mfnimas por elemento. 

Casa l. 2 y 3 miembros, área básica. 

Cocinar 6.00 m2 
~Ba"'"ñ:..:;o ___ .4.50 m2 con instalaciones -
Comer 
Estar 

10.00 m2 
8.00 m2 

Dormir 8.00 m2 
. 30% Circulación 14.00 m2 s'ln instalaciones 

Total 61.00 m2 

4. y 5 miembros. 

Area base casa 1: 61.00 m2 

Incremento un cuarto y área circulación: 10.00 m2 
71.00 m2 

Area total casa 2: 71.00 m2 

casa .3. 6 y más miembros. 

·Are a base casa 1: 61. 00 m2 
Incremento dos cuartos y área circulación: 20.00 m2 

81.00 m2 

Area Total casa 3: 81.00 m2 



Selección del sitio. 

El sitio para la ubicación del programa se seleccionó a partir del 

que se realizó, tomando en cuenta la zonificación de los usos del suelo derivada de 
las acciones e inversiones de que será objeto la localidad, así·como tambiénJa del·
acceso a los centros de servicios y de trabajo. 

Proyecto Arquitectónico. 
Selección· del material 

Entre los objetivos de este estudio, 
tan el costo de la vivienda, tanto por su valor como por su disponibilidad existente. 
en la región. 

· .. Sinaloa es una zona cuya actividad predominante es 

gran cantidad de desperdicios de su procesamiento. 

Con el fin de conocer los posibles ·aprovechamientos de esos deshechos; se ::recurrió:> 
al centro de investigaciones de materiales de la UNAM, que realiza importantes estu;,;
dios en este renglón. 

Éntre los subproductos que se ha probado se encuentran, la fibra de coco, 
de caña, la cascarilla de arroz y el desperdicio de madera. 

De1·. análisis se concluyó que las caracterfsticas ele estos materiales son similares, 
•Seleccionándose la c<iscarilla del arroz pues en Sinaloa se producen ·grande,s volumene~ 
de este producto. 

La cascarilla de arroz proporcionó a.las µr¡Jehas una aglutinación adecuada a la J1l~zcla, 
utilizándose una relación de 0.6 para agua/cem1mto y 1/2 y 2/3 de desperdicioJagre.9.!' 
do}/cemento. 

. . 



La cascarilla de arroz al igual que los otros productos por tratarse de materia orgá
nica puede presentar problemas de durabilidad, por la acción de agentes químicos pro
ducto de 1 a descomposición de materia orgánica, ante e no· se encontró que a 1 adi cío-':' 
narle azufre a la cascarilla, se aumenta considerablemente su resistencia a ~a deSCOIJ!. 

posición. 
Los concretos a base de estos productos presentan una resistencia a la compresi6n en
tre 20 'y 160 Kg l cm2 dependiendo de las relaciones usadas. 

el sistema constructivo entonces estará basado en el uso de este 
bricación de blocks y elementos estructurales y la cubierta. 

Se complementará con el uso de otates tanto en muros como en la .cubierta. 
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5.5.3 Iristalaci6n elic~rica 
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Criterios generales. 
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5.5.5 Presupuesto. 

Concepto: 
Unidad ~ ~ Importe ----1.- Limpieza, trazo y niv~ 

l aci 6n M2 70.0 2.80 196 
2.- Excavaci6n y afine de 

terreno M3 o.o 110.0 990 
3.- Plantilla de concreto 

f'C. f'cl50, exp = 0.10 m 
annada con alambrón a 

¡_ 
30 eH ambos sentidos. M2 45.0 250.0 

4.- Muros de block de cemento, 
cal y cascara de arroz. 
De 10x20x40 y 20x20x40 M2 26.80 170. 

5.- Muros de otate M2 63. 36.65 
6.- Castillos de block·de -

20x20x40, ahogados con 2 
varillas de 5/16". Ml 34.80 95. 

7.- Cubierta de cemento, cal 
y cascara de arroz en pr_q_ 
porción 1:1:3, armada con 
tela de gallinero y con -
impenneabilizante integral 
e = 0.03 m. M2 68.50 150 10,275 



.Calculo· 

W losa = 118 Kg m2 x 0.60 = 70.80 
Peso.propio= 700 Kg m2 x 0.0094 = ..2..:]__ 

77.5 

l. Viga de madera. 

W = 77 .5 Kg. 

1.1 Momento flexi onante. 

1_. ___ J 
+· 3.80 ·+ 

a) M = W L.z.::. :. ~ = 77.5 x 3.802 = 139.8 .~ 
8 8 

b) Modulo de sección necesaria (S.N.) 

S = !1,:. S.N.::. 1400~ = 175 

F 80~ 

(F= fatiga de la madera de cedro a flexión 80 Kg/cm.2) 

c) Módulo de sección geométrica (S,G.) 

Determinamos b = 7.5 cm. 
S.G. = bh2 :. S.G·. = 7 .5 h2 

6 6 



d) Igualamos S.N = S.G. 
~·. 175 " J...:.?..Li :. h = ~175 = 11.83 cm. 

6 i/-7.5 

e) Dimensiones comerciales 311 xb 11 (7.5xl2.5cm.) 

1.2 Verificación por cortante 

a) Fuerza cortante máxima. 

V max = lfl - .. V max = 77.5 x 3.80 = 147.25 Kg 
2 2 

b) Esfuerzo cortante máximo 

v max = 1.5 Vmax = 1.5 x 147.25 = 220.875 _ =23.56 Kg/cm2 · 
b X h 0.075x0.125 0.009375 

c) v max ~ fv .·. fv (cedro) 55 Kg/cm2 ... 23.56 < 55 O.K. 

2~ Tapanco 

l. Carga muerta: 700 Kg/m3 madera de cedro. 
tablas l.OOxl.OOx0.0~27x700=8.9 Kg/m2 

2. Carga vi va: 100 Kg/m2 
108.9 Kg/m2 

2.1 Piso 
2.1 Revisión por Flexión. 

a) Considerando una de 0.60 y 1 metro de ancho 
b) M = Wl~ = 108.9 x 0.602 = 4.9 Kg/m 

8 2 



c) Módulo de sección necesario. 

f = 80 Kg/ cm2. 

s = ti= 490 = 6.13 

f 80 

d) Módulo de sección geométrica. 
S.G. = be2 ; pero b = 100 cm:. S.G. · 100 e2 

6 . 6 

e) Igualando S.N =S.G. 
6.13 = 100e2 e =j6x6.13 = 0.60 eme,.., L27 = 

6 " 100 . . .. ·.· .. 

2.2 Verificación .por cortante 
a) Vmax =fil= 108.9 x 0.6.Q. = 32.7 Kg 

2 2 

· b) v max = 1.5 V max = 1.5 x 32.7 = 38.62 Kg/cm2< ' 

100 e lOOx0.0127 

c) v max ~ f v.·. 38.62 < 55 O.K, 

Polín de soporte. 

w = 108.9 

Peso propio O.OS x 0.10 x 700 = 3.5 
112.4 Kg/m2 

Wp = 112.4 X 0,60 = 67.44 



3.1 .Revisión por flexión. 

a) M = ~13 = §.Z.:~~ x 2.702 -= 61.45 Kg x metro. 
8 B 

b) S.N.~M = 61.45 = 76.81 cm3 
.. - --
f 80 

e) S.G. = bh2 = 5 X 102 = 83.33 cm2. 

6 6 .• 

d) S.N. é S.G 76.81 é 83.33 O.K.~· 

3.2 Revisión por cortante 

a) Vmax = wl = 67 .44 x 2.60 = 87 .67· 

2 2 

b) v max = 1.5 v max = 1.5 x 87.67 = l"J,53 Kg/cm2. · 

bxh 0.075 X 0.10 

e) v max = fv :. 17 .53 < 55 Kg/cm2. 

Vigueta madrina. 

4• l Momento flexfonante 

a) Carga uniformemente repartida. 
w/m2 = 112 .4 :. w/ml = 1.40 x 3 .60 x 112 .4 = 157 .36 . . . . 

3.60 

b) M = wl ~ :. 157. 36 X 3. 50 = 240. 95 Kg X m . 

8 8 



c} Módulo de sección necesario 

Slt = M = 240.96 = 301.2 cm3 
f so-

d) Módulo de sección geométrica. 

S.G. = bh2 :. 10x152 = .375 cm3 - -- . 
6 6 

SN é SG :. 301.2 <. 375 O.K. 

Verificación por cortante. 

a) Vmax = wl = 157.36 x 3.60 = 28'.;.25 Kg 

2 2 

b) v max = 1.5 Vmax ~ 1.5 x 283.25 = 28.325 
bxh 0.10 X 0;15 

c) v max & fv :. 28,325 < 55 

Trabe T-1 

· ®.·t~u• 1 U! l u t Ut&At® 
. 2.80 m. · 

W = 261.87 Kg/ml. 
Peso losa = 118.0 Kg/m2. 
Polines = .6.7 kg/m 

124, 7. kg/m2 



Area tributaria • 

. . Wt. = 2.80 X 2.10 x 124.1. = 261.87 Kg/ml 

2.80 

5.1 Momento flexionante. 

a) M = w1 2 = 261.87 x 2.802 = 256.63 Kgxm 

8 8 

b) B = 10 cm. f'c = 140 Kg/cm2 f s = 2000 Kg/cm2 

c) 

· d =/W.. = 25,663 = 18.68 cm 
/KxS 7.35x10 

Sección b = 10. cm 

d=18.7 cm 

h = 20 cm 

k = 7 .35 

'- d) As = !L._ = 256.63 = 0.7S cm2 

fsxJxd 2000x0.914x18.7 

J = ·o.914 
• 11 

2~ 5/16 11 = 0.98 

5.2 Revisión por cortante 

a) .VA = VB = 261. 87 Kg 
ve = 0.29 ~ =3.43 
Vr =Ve X b X d = 3.43 X 10 X 18.7 = 641.41-

No necesita estribos para cortante solo por _annado: 

e 1/411 @ 30 cm 



5.3 Revisión por flecha ::: bh3 
12 

a) f = 5 w 1·4t = 

384 E I 

5 X 2.57 X 61 X 10~ = 

384x225xlO~x6667 
= 0.136 

b) Flecha admisible 

Armad.o 

f = l = 280 = O. 78 cm > O .136 
360 360 

E 1/4 11 + @ 30 an 

J : l 1 1 1 1 
2 !""5/16" 

: 1 
20 
+ 

+ z.eo + 

783.85 X 

4~ 5/16 11 

. . 



' 
5.5.2 lnstalaci6n Hidráulica y Sanitaria 



Unidad Cant. P.U. lmport! 

8.- Vigas de madera 10x20 M 25.0 425. 10,625 

9.- Piso de fino cemento M2 68.50 42 2,877 

10.- Entrepiso de madera M2 34 210 7 ,140 

11.- Acabado de lambrín de 
azulejo en el núcleo 
sanitario M2 30.5 250 7 ,500 

12.- Muebles de baño incluye 
instalaciones y coloca-
ciones Lote 2,500 

13.- Puertas sencillas de --, 
otate, Pza. 600 

14.- Instalaci6n eléctrica Lote 7,000 

15.- Cerrajería Lote 1,200 

Tota·l; 

Costo por M2 954 / M2. 
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.5.5.6 Criterios Generales Conjunto 
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